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1

2.1

Anlass

Um auf dem Areal der ehemaligen Eisbergkaserne in Nagold eine Folgenutzung als
Gewerbe- und Industriegebiet zu erméglichen, wurde der Bebauungsplan ,Eisberg
Teil I* aufgestellt.

Seit der Erlangung der Rechtskraft am 29.01.2005 wurde aufgrund des konkreten
Bedarfs bereits eine 1. Anderung des Bebauungsplans erforderlich. Diese trat am
30.06.2007 in Kraft.

Nachdem inzwischen der gréf3te Teil des Gebiets vermarktet ist, soll flr einzelne Be-
reiche eine weitere Anderung des Bebauungsplans durchgefiihrt werden, um im
Rahmen der stadtebaulichen Zielsetzungen die Planungsvoraussetzungen den be-
trieblichen Erfordernissen der ansassigen Firmen anzupassen. Darlber hinaus soll
durch die Anderungen auch eine Verbesserung fiir die Nutzbarkeit der verbleibenden
Flachen ermdglicht werden.

Daher hat die Verbandsversammlung des Zweckverbandes INGpark am 18.06.2007
in offentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan ,Eisberg
Teil I, 2. Anderung” gefasst.

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs.6 Nr.7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzu-
fuhren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht soll Dritten die
Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkun-
gen der Festsetzungen fur das Vorhaben betroffen werden kénnen und als Grundlage
fur die Abwéagung dienen.

Gemall 8§ 1 a BauGB sowie § 19 und 8§ 21 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch Bebauungsplane verursacht werden auszugleichen. Die
Eingriffsdimension sowie die MalRnahmen, die zum Ausgleich des Eingriffs notwendig
sind, werden im Rahmen dieser Untersuchung ermittelt und erhalten durch die Uber-
nahme in den Bebauungsplan Rechtskraft.

Da die Inhalte von Umweltprifung und Eingriffs-Ausgleichsuntersuchung in weiten
Teilen aufeinander aufbauen, wurden die einzelnen Untersuchungen im Rahmen die-
ses Umweltberichts zusammengefasst.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Lage

Das Planungsgebiet befindet sich auf einer sanft geneigten Hochflache ca. 1,5 km
norddstlich des im Nagoldtal liegenden Stadtgebiets.

Der Geltungsbereich der 2. Bebauungsplandnderung besteht aus 10 Teilflachen mit
einer Gesamtflache von ca. 8,10 ha und befindet sich vollstandig innerhalb des Gel-
tungsbereichs des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Eisberg Teil I, 1. An-
derung*.

Freie Landschaftsarchitekten Kénig + Partner 3



Interkommunaler Zweckverband In_dustriepark Nagold Gau UMWELTBERICHT
Bebauungsplan ,Eisberg,Teil I, 2. Anderung”

BTk

Abbildung 1: Lageplan mit Bebauungsplangebiet (ohne Maf3stab)
(Quelle: Ausschnitt aus der digitalen Topografischen Karte TK25)

2.2  Geplante Nutzung

Auf der Basis des rechtskraftigen Bebauungsplans sollen in den 10 Teilgeltungsbe-
reichen unterschiedliche Festsetzungen an den tatsachlichen Bedarf bereits vorhan-
dener oder ansiedlungswilliger Unternehmen angepasst werden.

Die Nutzungsanderungen umfassen im Einzelnen:

Teilgeltungsbereich 1
Komplette Neuordnung des Gebiets durch Wegfall der 6ffentlichen StralRe und
des Verkehrsbegleitgriins, Zusammenlegung der Baufenster, teilweise Erh6hung
der Grundflachenzahl von 0,7 auf 0,8 und Veranderung der Pflanzgebote.

Auswirkungen:

- Maximal versiegelbare, priv. Grundstiicksflache +2.230 m?
- Offentliche StraRenflache -710 m2
- Hoherwertige Grunflachen (pzpb1l) +670 m?

- Geringwertige Griunflachen (pzpb3, sonst. Griin) -2.190 mz

Freie Landschaftsarchitekten Konig + Partner 4
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Abbildung 2: Teilgeltungsbereich 1  (ohne Maf3stab)

Teilgeltungsbereich 2
Die Abgrenzung der bebaubaren Flache (Baugrenze) soll den betriebliche Anfor-

derungen des Unternehmens angepasst werden. Die Anderung des Baufensters
fuhrt zu einem geringfligigen Verlust an Pflanzgebotsflache pzpbl (randlicher
Geholzstreifen), ohne die zulassige Versiegelung des Grundstlicks zu andern.

Auswirkungen:
- Hoherwertige Grunflachen (pzpb1l)

- Geringwertige Grunflachen (sonst. Grin)

-20 m2
+20 m2

Abbildung 3: Teilgeltungsbereich 2 (ohne Mal3stab)
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Teilgeltungsbereiche 3,4, 5;6,7
In diesen Teilbereichen wird stellenweise die Art des Pflanzgebots geandert: von
durchgangigem Geholzstreifen (pzpbl), zu einfacher, durch Zufahrten teilbaren
Grunflache (pzpb3). Da der versiegelbare Anteil der jeweiligen Gesamtgrundstu-
cke jedoch gleich bleibt, wird lediglich die Qualitat der betroffenen Grunflachen

verandert:
Auswirkungen:
Hoherwertige Grunflachen (pzpbl) -3.040 m2
Geringwertige Grunflachen (sonst. Griin) +3.040 m2

A

Abbildung 4: Teilgeltungsbereiche 3 bis 7  (ohne Malistab)

Teilgeltungsbereich 5
In diesen Teilbereichen wird die Art des Pflanzgebots gedndert: von durchgéangi-
gem Geholzstreifen (pzpbl), zu einfacher, durch Zufahrten teilbaren Grinflache
(pzpb3). Da der versiegelbare Anteil der jeweiligen Gesamtgrundstiicke jedoch
gleich bleibt, wird lediglich die Qualitat der betroffenen Griunflachen verandert:

Auswirkungen:

Hoherwertige Grunflachen (pzpbl) -1.530 m?
Geringwertige Grunflachen (sonst. Griin) +1.310 m2
Versiegelte Verkehrsflache (Gehweg) +220 m2

Teilgeltungsbereich 8
Aus einfacher, offentlicher Griunflache und StraRe werden 6ffentliche Stellplatze

und Gehweg.
Auswirkungen:
- Geringwertige Grunflachen (6ffentl. Grin) -570 m2
- Versiegelte Verkehrsflache (6ffentlich) +570 m?
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Abbildung 5: Teilgeltungsbereich 8  (ohne Maf3stab)

Teilgeltungsbereich 9

Ausweitung eines Teilbereichs der ¢stlichen Baugrenze in Richtung Osten, zur
planungsrechtlichen Absicherung eines vorhandenen Lagergebaudes. Die Ande-
rung des Baufensters hat keine Auswirkungen auf den maximal versiegelbaren An-
teil des Gesamtgrundstiicks, der durch die (unveranderte) Grundflaichenzahl be-

stimmt wird.

Neuordnung der Pflanzgebote zur Anpassung an den Bestand: Wegfall des pzpb3
im Bereich der bestehenden Zufahrten, stattdessen Erganzung nicht Uberfahrbarer
Pflanzgebote (pzpb9) an der Stral3e und Erhaltung der Gehdlzstreifen an den sud-

lichen und westlichen Grundstlicksgrenzen (pzpb2).
Auswirkungen:

Hoherwertige Grunflachen (pzpb2)
Geringwertige Grinflachen (pzpb3, sonst. Griin)
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Abbildung 6: Teilgeltungsbereich 9  (ohne Mafl3stab)

+400 m?
-400 m?

Freie Landschaftsarchitekten Konig + Partner



Interkommunaler Zweckverband Industriepark Nagold Gau UMWELTBERICHT
Bebauungsplan ,Eisberg, Teil I, 2. Anderung*

Teilgeltungsbereich 10
In diesem Teilbereich wird das Baufenster vergrof3ert, um die Ansiedlung eines

Baustoffrecyclingbetriebes zu ermdglichen. Die Erhéhung der GRZ von 0,7 auf 0,8
andert zwar die GroRRe der bebaubaren Flache, bei der Berechnung der versiegelba-
ren Flache wird jedoch sowieso von der maximal zuldssigen Uberschreitung (Nach
§ 19 (4) BauNVO) also 0,8 ausgegangen.

Ausweisung offentlicher Verkehrsflache an der nord-dstlichen Ecke des Geltungsbe-
reichs (Anpassung an den Bestand). Verschiebung der Grenzen der Pflanzgebote.

Auswirkungen:

Hoherwertige Grunflachen (pzpb2) +70 m2
Geringwertige Grinflachen (pzpb3, sonst. Grin) -70 m2
Versiegelte, 6ffentliche Verkehrsflache +20 m2
Private ErschlieRung -20 m2

!

iz
72

Abbildung 7: Teilgeltungsbereich 10  (ohne Mal3stab)

Freie Landschaftsarchitekten Konig + Partner
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2.3 Umfang der Planung und Bedarf an Grund und Bode n

Das Gesamtgebiet des Bebauungsplans ,Eisberg Teil I, 2. Anderung®, bestehend aus
den 10 Teilgeltungsbereichen, umfasst eine Flache von insgesamt 8,199 ha.

Teilgeltungsbereich Flache [m?]

57.670
5.000
1.200

820
1.530
1.000
2.430

750
4.840

10 6.750

81.990

OO N |WIN|F

Gesamtflache

Gegenuber den bestehenden oder zulassigen Flachennutzungen entstehen zusam-
mengefasst folgende Veranderungen:

Flache Be- Flache Pla- ..
Art der Nutzung stand / B- nung neu ?ﬁirgr[]r(:l(:]-
Plan [m?] [m?]
B_ebauung, ErschlieBung privat (zulas- 54 510 56.720 +2.210
sige Versiegelung)
Pflanzgebot pzpbl (Gehdlz) 18.190 15.210 -2.980
Pflanzgebot pzpb2 (Geholze, Saum) 390 860 +470
Pflanzgebot pzpb3 (nicht Gberfahrbarer
Anteil: W|ese, Stguden) 50W|e__sonst|_ge 4.200 6.090 +1.890
unversiegelte, private Grundstucksfla-
che (Grinflache)
StralRe / 6ffentliche Wege/ Stellplatze 1.250 1.350 +100
Verkehrsgriin 1.120 0 -1.120
Offentliche Grunflache 570 0 -570
Wald 1.760 1.760 0
Summe 81.990 81.990 0

Der Ermittlung der maximal zulassigen Versiegelung auf den Privatgrundstiicken lie-
gen die im Bebauungsplan festgesetzten Flachenausnutzungen zugrunde. Nach
§ 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50 % bis maximal
0,8 zulassig. Es wurde jeweils von der gréRtmdoglichen zuldassigen Flachenversiege-
lung ausgegangen.

Freie Landschaftsarchitekten Kénig + Partner 9
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Zielvorgaben des Umweltschutzes

Die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft sind im Bauge-
setzbuch (BauGB), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg (NatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz fir Ba-
den-Wurttemberg (WG), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

formuliert.

Daruber hinaus gibt es Konkretisierungen im Rahmen des Landschaftsplans der
Verwaltungsgemeinschaft Nagold sowie im Regionalplan Nordschwarzwald.

Zielvorgaben

Bertcksichtigung der Ziel-
vorgaben bei der Planung

Boden:

§ 1la Abs.2 BauGB: ,Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.”

§ 2 (17) NatSchG: ,mit Boden und Flache ist spar-
sam, schonend und haushélterisch umzugehen. Die er-
neute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen (...)
hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen
im Auf3enbereich.”

- Umnutzung von bereits vor-
handener Bebauung und
Erschlielung

- Verringerung der offentli-
chen ErschlielBungsflachen
und Optimierung der Nut-
zung als Bauflache

Pflanzen und Tiere:

8 2 (14) NatSchG: ,Auch im besiedelten Bereich sol-
len Grinflachen und Griinbesténde erhalten werden;
(-..) noch vorhandene Griinbestande wie Wald, Hecken,
Wegraine, Saumbiotope, Bachlaufe, Weiher sowie sons-
tige 6kologisch bedeutsamen Kleinstrukturen sind zu er-
halten und zu entwickeln®

Erhalt von Grinflachen,
soweit mit einer flachenspa-
renden Nutzung vereinbar

Grundwasser :

§ 3a Abs. 6 Wassergesetz (WG): ,Bei der Planung
und Ausfiihrung von Baumafnahmen und anderen Ver-
anderungen der Erdoberflache sind die Belange der
Grundwasserneubildung, der Gewésserékologie und
des Hochwasserschutzes zu berticksichtigen.”

- Begrenzung der Flachen-
versiegelung

Freie Landschaftsarchitekten Kénig + Partner
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4

4.1

Beschreibung des aktuellen Umweltzustands

Schutzgut Mensch

4.1.1 Siedlungspotential

Innerhalb des Planungsgebiets sind Betriebswohnungen unter Immissionsschutzauf-
lagen zulassig.

Die nachstgelegenen Wohngebiete liegen in stdlicher Richtung, in einem Abstand
von ca. 650 m und in westlicher Richtung in ca. 770 m Entfernung zum Plangebiet.
Das Areal ist von diesen Wohngebieten aus nicht einsehbar.

Bewertung: Geringe Empfindlichkeit gegentber Veranderungen aufgrund von Vorbe-
lastungen, Entfernung und Gelandeform.

4.1.2 Larm

Gewerbe- bzw. Industriegebietsnutzung sowie der Andienungsverkehr der Betriebe
sind die maf3geblichen Larmemittenten in diesem Bereich.

Bewertung: Geringe Empfindlichkeit gegenliber Veranderungen wegen Vorbelas-
tung.

4.1.3 Erholungsnutzung

4.2

Innerhalb des Planungsgebiets sind keine Einrichtungen fir die offentliche Erho-
lungsnutzung vorhanden.

Entlang der nord-westlichen Gebietsgrenze verlauft die Eisbergsteige, eine unterge-
ordnete Stral3e, die als historische Wegebeziehung die Nagolder Innenstadt mit Jet-
tingen verbindet und als Uberdrtlicher Rad- und Wanderweg (Gaurandweg) genutzt
wird.

Die sudlich an das Planungsgebiet angrenzenden Waldflachen werden gemar Wald-
funktionenkartierung als Erholungswald (Stufe 2) eingeordnet. Der ehemalige Trup-
penudbungsplatz westlich des Gelandes ist ein Landschaftsbereich mit hoher Gestalt-
vielfalt, Eigenart und Naturndhe. Ein Sportgeléande grenzt als weitere erholungsrele-
vante Einrichtung direkt an das Planungsgebiet.

Bewertung: Hohe Empfindlichkeit aber starke Vorbelastung durch Gebietsnutzun-
gen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

4.2.1 Biotoptypen und Nutzungsstrukturen

Die nachfolgenden Biotopstrukturen waren nach Herstellung der geman rechtskrafti-
gem Bebauungsplan zulassigen Nutzungen innerhalb des Untersuchungsgebiets zu
finden. Die Bewertung erfolgt gleichzeitig nach dem Bewertungsschliissel des Oko-
konto-Modells der Stadt Nagold mit der Unterscheidung von sechs Wertstufen (0 =
negative Bedeutung bis 5 = sehr hohe Bedeutung) und nach Wertpunkten geman
Vorgabe LfU (1 = geringe Bedeutung bis 64 Wertpunkte = sehr hohe Bedeutung).

Freie Landschaftsarchitekten Kénig + Partner 11
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Biotoptyp Bewertung Bewertung
LfU- Bezeichnung Modell Na- nach LFU
Schliussel gold (Stufe) | (Wertpunkte)
33.42 Fettwiese mittlerer Standorte 3 13
33.61 Junge Wiese 2 10
33.80 Zierrasen 1 4
41.20 Feldhecke mittlerer Standorte 3,5 19
41.20.1 Feldhecke (liickig, jung) 2,5 15
44.43.11 Gehdlzpflanzung (standortgerecht, ver- 3 19
wildert)
44.42 Zierstrauchpflanzung 1 6
45.21.12 Baumgruppe aus jungen Laubbaumen 2 Je nach Stamm-
umfang
45.21.12 Baumgruppe aus mittelalten bis alten 3 Je nach Stamm-
Laubbdumen umfang
55.20 Buchenreicher Wald 3 33
60.10 Von Bauwerken bestandene Flachen 0 1
60.21 Voéllig versiegelte StralRenflache 0 1
60.22 Teilversiegelte Flache (Pflaster) 0 1
60.53.2 Bodendecker-Anpflanzung aus exoti- 1 6
schen Pflanzen
60.62 Ziergarten 1 6

4.2.2 Potentielle natiirliche Vegetation

Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen ,Artenreichem Tannen-
mischwald mit Eiche" im Westen und dem Komplex von ,Platterbsen-Buchenwald,
Seggen-Buchenwald, Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald” im Osten.

4.2.3 Pflanzen

Die Pflanzenzusammensetzung der unterschiedlichen Biotopstrukturen entspricht der
jeweils typischen Auspragung in Abhangigkeit von Alter und Standortbedingungen.
Die innerhalb des Planungsgebiets vorhandenen waldartigen Geholzstrukturen kon-
nen erst mit dem Bau der Kaserne entstanden sein und sind demnach weniger als 50
Jahre alt.

Bei der Bestandserhebung konnten keine Vorkommen von geschiitzten Pflanzenar-
ten festgestellt werden.

4.2.4 Tiere

Im Rahmen der Umweltprifung sind auch die artenschutzrechtlichen Belange des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu prifen. Es ist zu kontrollieren, ob das
Vorhaben durch die zu erwartenden Beeintrachtigungen gegen Verbote nach 8§42
BNatSchG versto3t. Sofern das Vorhaben entsprechende Verbote beriihrt, missen
Mafnahmen durchgefuhrt werden, die dieses vermeiden.

Fur die artenschutzrechtliche Prifung wurden im Rahmen einer am 10.03.2009
durchgefihrten Begehung vor Ort die relevanten Habitatstrukturen fur die verschie-
denen Tierarten erfasst. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich kei-
nerlei Gewasserstrukturen, die als Laichhabitat fur Amphibien geeignet waren oder
offene, besonnte Habitatstrukturen, die das Vorkommen von Reptilien vermuten las-
sen. Daher wurde auf eine weitere Untersuchung der Tiergruppen Amphibien und

Freie Landschaftsarchitekten Konig + Partner 12
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Reptilien verzichtet. Auf Grund der Gegebenheiten vor Ort ist von einer vorrangigen
Betroffenheit der Tiergruppen Vogel und Fledermause auszugehen.

Bei der Begehung wurden die Geholze nach potentiellen Habitatstrukturen dieser
Tiergruppen abgesucht. Hierzu gehdren beispielsweise Baumhdhlen und Spalten im
Holz oder in der Rinde, die von hohlenbritenden Vogelarten als Niststatte genutzt
oder baumbewohnenden Fledermausarten als Quartier dienen kénnen.

Die vorhandenen Baume sind noch verhéltnismaRig jung und vital und weisen nur
wenig Totholz auf. Bei der optischen Untersuchung der Stamme konnten keine
Baumhohlen oder Spalten festgestellt werden. Da sich insbesondere die hoheren
Baume jedoch trotz des unbelaubten Zustands nicht vollstandig einsehen lie3en,
kann das Vorhandensein von solchen Habitatstrukturen nicht grundsatzlich ausge-
schlossen werden.

Baume und Hecken sind zudem potenzielle Habitate fiir Geholzbriter der Tiergruppe
Vagel. Dauerhaft genutzte Nester konnten nicht gefunden werden.

Da der Uberwiegende Anteil der von der B-Plananderung betroffenen Gehdélze ledig-
lich als festgesetzte Pflanzgebote existieren, die aufgrund der noch nicht erfolgten
Bebauung bisher nicht hergestellt wurden, wurde auf eine Erhebung des Tierbe-
stands verzichtet.

4.2.5 Schutzgebiete
Durch das geplante Vorhaben wird kein FFH- oder Vogelschutzgebiet des Europai-
schen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 und kein geschutztes Biotop betroffen.

4.3  Schutzgut Boden

4.3.1 Geologie und Boden
Der Untergrund des Planungsgebiets wird hauptséchlich von Nodosus-Schichten
(mo2) des Oberen Muschelkalks gebildet. Hierbei handelt es sich um Kalkstein im
Wechsel mit diinnen Tonzwischenlagen und dickbankigem Schalentrimmerkalk.
Im ndrdlichen héher gelegenen Teilbereich stehen porés verwitterte, gelbgrau geféarb-
te, schwach sandige Trigonodus-Dolomite (mod) an.
Die angewitterte Kalkstein- oder Kalkmergellagen finden sich in der Regel bereits ab
1,5-2,0 m unter der Gelandeoberkante, teilweise aber auch erst ab einer Tiefe von
4,0 m.

Die hauptsachlich vorherrschenden Bodentypen sind flach- bis mittelgrindige Rend-
sinen aus lehmig-tonigen Verwitterungsriickstanden des Muschelkalks. Die Bodenar-
ten reichen von sandigem Lehm bis Ton.

Die Gelandeterrasse im Suden des Teilgebiets 1 ist kiinstlich aufgeschittet und be-
steht vermutlich aus Umlagerungen des anstehenden Bodenmaterials.

Bewertung der Bodenfunktionen:

Die Bewertung erfolgt nach Heft 31 - Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfa-
higkeit, Reihe: Luft, Boden, Abfall (Umweltministerium Baden-Wurttemberg, 1995)
sowie nach der Arbeitshilfe: Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung (Umweltministerium Baden-Wurttemberg, Stand 12/2005).

Durch die ausgepragten Bautatigkeiten und Gelandeveranderungen ist davon auszu-
gehen, dass gewachsene Bodenstrukturen nur noch in sehr geringem Umfang vor-
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handen sind. Daher werden die Bodenfunktionen ,Standort fiir die natirliche Vegeta-
tion“, ,Standort fur Kulturpflanzen®, ,,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf‘ sowie ,Fil-
ter und Puffer fur Schadstoffe” pauschal in die Bewertungsklasse 2 (geringe Eignung)
eingestuft.

Eine Bewertung fur die Waldflache liegt nicht vor, da die Bodenschatzung nur fur
landwirtschaftlich genutzte Boden durchgefuhrt wurde.

Die versiegelten oder bebauten Flachen erfillen keine nattrlichen Bodenfunktionen.

4.3.2 Altlasten

4.4

Im Bereich des Teilgebiets 8 befindet sich die Altlasten-Verdachtsflache einer ehema-
ligen Tankstelle mit den Objektnummern 01641. Westlich des Teilbereichs 10 befin-
det sich die Verdachtsflache Nr. 01645 (Historische Erhebung altlastverdachtiger Fla-
chen, Stand Dezember 1998, ARCADIS Trischler & Partner GmbH, Wendtstr. 19,
76185 Karlsruhe, April 1999).

Eine orientierende Untersuchung auf mdgliche Untergrundverunreinigungen auf dem
Gelande der ehemaligen Eisbergkaserne in Nagold, Landkreis Calw, wurde mit Gut-
achten der Ingenieurgesellschaft Dr. Eisele, Rottenburg mit der Nummer IUB 02-RB-
0008 durchgefuhrt. Diese Untersuchung wurde mit dem Abschlu3bericht zur Histori-
schen Untersuchung (HU) der ehem. ,Eisbergkaserne” in Nagold, Landkreis Calw
von der selben Ingenieurgesellschaft mit der Nummer IUB 02-RB-0001 im April 2002
abgeschlossen. Aufgrund der Analyseergebnisse ist davon auszugehen, dass an den
Untersuchungsstellen mit Ausnahme des Oberbodens des Kleinkaliberschiel3platzes
im Teilgeltungsplan 10 keine Gefahrdung von Schutzgitern aufgrund von grof3flachi-
gen Bodenverunreinigungen vorhanden ist. Eine Einschrankung der Folgenutzung ist
daher nur im Bereich des Kleinkaliberschiel3platzes notwendig. Hier werden weitere
Untersuchungen notwendig. Bei Aushubmal3nahmen in diesem Bereich ist mit nicht
frei verwertbarem Bodenmaterial zu rechnen.

Aufgrund friherer Ergebnisse im Bereich der Tankstelle ist auch bei Aushubmal3-
nahmen im Bereich der Erdtanks mit nicht frei verwertbarem Bodenmaterial zu rech-
nen. Eine gutachterliche Begleitung wird bei Erd- und Aushubarbeiten in diesem Be-
reich empfohlen.

Nach Aussage des Regierungsprasidiums Stuttgart fanden auf dem Kaserennareal
weitere Bombardierungen (8./12./13.4.1945) statt, Uber die dem KMBD jedoch kein
eindeutig auswertbares Luftbildmaterial vorliegen. Bilder vom 02.03.1945 sowie Bilder
von einer Befliegung im Massstab 1:40.000 vom Juli 1945 lassen Gebaudeschéaden
erkennen, die jedoch nicht zwangslaufig von Bombardierungen mit Sprengbomben
hervorgerufen worden sein missen, sondern auch bei Erdkampfen z.B. durch Artille-
riebeschuss oder durch Brandbomben entstanden sein kénnen. Dieser Bereich mit
Kampfmittelverdacht tangiert das Teilgebiet 1.

Schutzgut Wasser

3.4.1 Oberflachenwasser

Innerhalb des Planungsgebiets sind keine stehenden oder flieRenden Oberflachen-
gewasser vorhanden.

Bewertung: Ohne Bedeutung.
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4.4.2 Grundwasser

Da keine Grundwassermessstellen im Umfeld des Planungsgebiets bestehen, sind
keine genauen Angaben zu den Grundwasserverhéltnissen moglich. Aufgrund der
vorherrschenden geologischen Schichtung und der starken Verkarstung des Mu-
schelkalks ist jedoch nicht mit relevanten oberflichennahen Grundwasserleitern zu
rechnen. Der Flurabstand des Grundwassers liegt im Bereich des Planungsgebiets
schatzungsweise zwischen 70 und 80 m.

Durch die schnelle FlieRgeschwindigkeit des Wassers im Muschelkalk und die Lage
innerhalb der fachtechnisch abgegrenzten Erweiterung der Zone IlIA des Wasser-
schutzgebiets ,Bronnbachquellen” der Stadt Rottenburg a.N. besteht eine hohe Emp-
findlichkeit fir das Schutzgut Grundwasser.

Bewertung: Hohe Geféahrdung des Grundwassers.

4.4.3 Wasserschutzgebiet
Der Bebauungsplanbereich liegt innerhalb der durch ein Gutachten des GLA Freiburg
umgrenzten Weiteren Schutzzone, Zone Il A, der geplanten westlichen Erweiterung
des Wasserschutzgebietes fur die Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg a.N.

4.5  Schutzgut Luft / Klima

4.5.1 Klimatische Verhaltnisse
Aufgrund der Lage im Windschatten des Schwarzwaldes betragen die jahrlichen Nie-
derschlagsmengen trotz der Héhenlage von tber 500 m G.NN nur ca. 800 mm. Die
mittlere Jahresstemperatur auf den Hochflachen 6stlich von Nagold betragt 7,5C.
Die hauptséchlichen Windrichtungen der Hohenlagen im Sommer sind West, Siud-
west und Nordwest und im Winter Stidwest, West und Nordost.

4.5.2 Klimafunktion
Siedlungsflachen stellen auf Grund der Warmespeicherung und —abstrahlung versie-
gelter Flachen und Baukoérper im Vergleich zu ihrem Umland eine ,\Warmeinsel“ dar.
Die Grunflachen innerhalb des bebauten Gebiets wirken ausgleichend auf die Umge-
bungstemperatur. Es wird von insgesamt ausgeglichenen Klimatischen Verhéltnissen
ausgegangen.
Die Waldflache im Stden des Gebiets gehort zu dem Hangwald der fur den Ortskern
von Nagold als Frischluftentstehungsgebiet dient.

Bewertung: Das durchgrinte Industriegebiet hat keine Bedeutung als klimatische
Ausgleichsflache. Die Waldflache ist Teil eines relevanten Frischluftentstehungsge-
biets.

4.6  Schutzgut Landschaftsbild

4.6.1 Strukturen des Landschaftsbilds
Der Gebietseindruck wird gepragt durch die ehemalige Nutzungsstruktur als Kaserne
mit einer Vielzahl verstreut liegender ein- bis zweigeschossiger Gebaude. Die Freifla-
chen entlang der ErschlieBungsachsen stellen sich heute als offene Wiesenflachen
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mit locker verteilten Einzelbaumen und Baumgruppen dar. Entlang des nord-
westlichen Gebietsrands sowie teilweise auch zwischen den Geb&udebldocken ent-
standen pragnante, waldartige Vegetationsstrukturen, die das Areal weitgehend ge-
genuber dem Umfeld abschirmen und die Bebauung landschaftlich einbinden. Frei-
wachsende Heckenstrukturen bilden die optisch wirksame Grenze zwischen dem Ge-
lande und den 6stlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen.

Kinstliche Aufschittungen und Terrassierungen im Stden des Teilgebiets 1 machen
durch geradlinige und scharf abgegrenzte Gelandekanten in dem sonst sanft gewell-
ten Landschaftsteil den anthropogenen Ursprung deutlich.

Ausblicke in die weitere Landschaft sind aufgrund der an das Gebiet grenzenden
Waldkanten nur von erhabenen Bereichen in Richtung Siiden mdglich.

Bewertung: Gute landschaftliche Einbindung der Bebauung.

4.6.2 Schutzgebiete

4.7

5.1

Es wird kein Landschaftsschutzgebiet von der Planung betroffen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Kulturglter sind im Bereich des Planungsgebiets nicht bekannt.

Die meisten der vorhandenen Gebaude und ErschlielBungsstrukturen befinden sich in
einem sehr guten baulichen Zustand.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands b ei Durch-
fuhrung der Planung sowie MalRnahmen zu Vermeidung, Ver-
minderung und Ausgleich erheblicher Umweltauswirkun gen

Schutzgut Mensch

5.1.1 Larm / Siedlungspotential

Auswirkungen

Die Planung fuhrt zu keinen Verédnderungen beziglich des Schutzguts, da die Nut-
zung als eingeschranktes Industriegebiet und die untergeordnete Wohnnutzung fir
Betriebsinhaber bereits zuléassig war.

Bewertung
Es entstehen keine nachteiligen Umweltauswirkungen fir den Menschen.

5.1.2 Erholungsnutzung

Auswirkungen

Durch die Vereinigung der Quartiere C2 und C4 entféllt der dort vorgesehene Wirt-
schaftsweg, der als Verbindungsweg zwischen dem ndérdlichen Teil des Gebiets und
der Landschaft hatte genutzt werden kénnen. Dadurch verlangert sich der Zugang zur
Landschaft geringfiigig.
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Dem gegeniber entsteht eine Verbesserung der Gebietseingriinung entlang der Eis-
bergsteige, einem uberdrtlichen Wanderweg, durch Anderung der Pflanzgebotsfest-
setzung von StrafRenbegleitgriin zu Randeingriinung Hecke.

Dartber hinaus entstehen keine Veranderungen fiir die 6ffentliche Erholungsnutzung.

Bewertung
Die entstehenden nachteiligen Auswirkungen fir die o6ffentliche Erholungsnutzung
sind nicht erheblich .

5.2  Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Auswirkungen

Die Anderung der Pflanzgebotsflachen von pzpbl (vollflichiges Gehdlz) zu pzpb3
(Wiese/Pflanzflache mit zuldssigen Grundstiickszufahrten) in den Teilbereichen 3, 4,
5, 6, und 7 verandert die Qualitat der Biotopstrukturen und beeintrachtigt den Fla-
chenverbund. Dieser wird jedoch in anderen Bereichen auch verbessert, etwa durch
den Wegfall der trennenden Stral3e in Teilgebiet 1. Insbesondere die Teilflachen 3, 4,
5 und 7 sind durch die Stérungen von der angrenzenden Zufahrtsstraf3e und die Lage
im Inneren des Gebiets bereits im Bestand vorbelastet.

Durch den Verlust von Verkehrsgrinflachen und der Vergrol3erung der versiegelba-
ren Flache entfallen geringwertige Biotopstrukturen.

Prifung der Verbote nach § 42 BNatSchG (Artenschutz ~ rechtliche Prufung)

Verbot der erheblichen Stérung/Verschlechterung ein er lokalen Population

von europaischen Vogelarten und Anhang-1V-Arten (8 42 Abs. 1 Nr. 2)

Im Interesse eines effektiven Artenschutzes ist es gem. § 42 Abs. 1 Nr. 2 verboten,
wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren. Die Erheblichkeit ist erreicht, sobald sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.
Dies ist der Fall, sofern durch die Stérung der Bestand oder die Verbreitung von
Anhang-IV-Arten bzw. europaischen Vogelarten nachteilig beeinflusst wird.

Zu bertcksichtigen sind auch Handlungen, die Vertreibungseffekte oder Fluchtre-
aktionen auslosen. Als Storfaktoren kommen z.B. Larm, Vibration und schnelle
Bewegungen in Betracht.

Im Untersuchungsgebiet sind Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Auf-
zuchtszeiten unbedingt auszuschlie3en. D. h. in der Zeit zwischen 1. Marz und 30.
September sollten keine Rodungsarbeiten an Gehélzen durchgefiihrt werden. Eine
Raumung des Baufeldes und dem damit verbundenen Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten sollte aufl3erhalb dieses Zeitfensters geschehen.

Nicht ausgeschlossen werden kénnen Stérungen durch Larm, Erschitterungen
und visuelle Beunruhigungen durch den Baubetrieb oder die Industriegebietsnut-
zung. Durch die im Umfeld umfangreich vorhandenen Hecken, Gehdlze und Wal-
der werden die Auswirkungen jedoch gemindert, da diese als direkte Ausweichha-
bitate dienen.

Bei Einhaltung der Vermeidungsmalnahmen trifft ein Verbotstatbestand daher
nicht zu.
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Verbot der Entnahme, der Beschadigung und Zerstérun g von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von europaischen Vogelarten und Anhang-IVArten

(8 42 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 5)

Grundsatzlich ist zu prifen, ob Fortpflanzungs- und Ruhestatten einer relevanten
europaischen Vogelart oder Anhang-IV-Art durch das Bauvorhaben zerstort oder
beschadigt werden kdnnen. Ist dies der Fall, ist fur diese Arten gem. § 42 Abs. 5
zu beurteilen, ob die o©kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. D.h. es ist festzustellen, ob bei Realisierung des Bebauungsplans fur den lo-
kalen Bestand der jeweiligen Arten ausreichend Bruthabitate im r&umlich-
funktionalen Zusammenhang vorhanden sind. Ein Zugriffsverbot trifft zu, sofern die
Okologische Funktion der Lebensstétte nicht mehr aufrechterhalten werden kann.
Bei der Prifung des Zugriffsverbots kdnnen funktionserhaltende und konfliktmin-
dernde Maflinahmen einbezogen werden.

Ein GroRteil der Anderungen des Bebauungsplans erfolgen durch die noch nicht
erfolgte Umsetzung nur auf dem Papier, etwa durch den Wechsel einer Pflanzge-
botsfestsetzung in eine andere, in Bereichen, die derzeit befestigt sind oder als
Rasenflachen gepflegt werden. In diesem Fall entstehen keinerlei artenschutzrele-
vante Auswirkungen.

Da fur die in einzelnen Teilflachen tatsachlich vorhandenen alteren Gehoélzbestan-
de ein Vorkommen von Habitatstrukturen fir héhlenbewohnende Tierarten nicht
ausgeschlossen werden konnte, sollen diese naturnahen Gehdlze unverandert er-
halten bleiben. Die Festsetzung als pzpbl bleibt in diesen Bereichen bestehen. Es
entsteht kein Verbotstatbestand.

Die Bebauungsplananderung ermdglicht die teilweise Uberbauung oder Versiege-
lung von (tatsachlich vorhandenen) Geblschen und Zierstrauchpflanzungen, die
potentiell von gebuischbritenden Vogelarten als Niststatten genutzt werden.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Untersuchungsgebiet befinden sich jedoch
umfangreiche Geholzstrukturen wie Gebilsche, Hecken und Waldrander, die ge-
nigend, sogar besser geeignete (weil ungestorte) Brutplatze als Ausweichhabitate
zur Verfugung stellen. Insgesamt ist aufgrund der Biotopausstattung und Struktur-
vielfalt der Umgebung daher nicht von einer Gefahrdung der Bestandssituation
dieser Vogelarten auszugehen. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang wird durch das geplante Vorhaben
nicht gefahrdet. Ein Zugriffsverbot trifft daher nicht zu.

Vermeidungs-, Minimierungs-,  Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

- Erhaltung der nicht nur als Pflanzgebot, sondern tatséchlich existierenden natur-
nahen Gehdlzbestande in den Teilbereichen 3,4 und 7.
Ausschluss von Rodungsarbeiten zwischen 1. Marz und 30. September.
Aufwertung von Biotopstrukturen an anderer Stelle (konkrete MalRnahmen werden
bis zur Offenlage erganzt).

Bewertung

Die nach der Durchfiihrung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verblei-
benden nachteiligen Auswirkungen sind durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
kompensierbar .
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5.3

5.4

5.5

Schutzgut Boden

Auswirkungen

Die Verbesserung der Ausnutzung der privaten Grundsticksflache und die Anlage
von oOffentlichen Stellplatzen bewirkt eine Erhéhung des Versiegelungsanteils um
2.310 m2 und damit den Verlust der Bodenfunktionen in diesem Bereich.

Durch die Anderung der Pflanzgebotsflachen von pzpbl (vollflachiges Gehdlz) zu
pzpb3 (Wiese/Pflanzflache mit zulassigen Grundstickszufahrten) in den Teilberei-
chen 3, 4, 5, 6, und 7 wird keine zuséatzliche Flachenversiegelung ermdglicht, da sich
der maximal zulassige Versiegelungsanteil, der durch die Grundflachenzahl der
jeweiligen Quartiere bestimmt wird, nicht verandert.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Keine Veranderung der Waldflache mit natirlichen Bodenstrukturen.

Durch die insgesamt verbesserte Grundsticksausnutzung kénnen Versiegelungen
die durch umstandliche oder neue ErschlieBungen an anderen Stellen erforderlich
waren, vermieden werden.

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
Die verbleibenden Beeintrachtigungen sind nicht erheblich.

Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Die Verbesserung der Ausnutzung der privaten Grundstucksflache und die Anlage
von offentlichen Stellplatzen bewirkt eine VergroRerung der versiegelten Flache um
2.310 m2. Dies bewirkt grundsatzlich einen verstarkten Oberflachenwasserabfluss
und eine Verringerung der Grundwasserneubildung.

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Die Schutzbestimmungen der Zone lll des Wasserschutzgebiets missen eingehalten
werden.

Durch die insgesamt verbesserte Grundstiicksausnutzung kénnen Versiegelungen,
die durch umstandliche oder neue ErschlieBungen an anderen Stellen erforderlich
waren, vermieden werden.

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
Die verbleibenden Beeintrachtigungen sind nicht erheblich.

Schutzguter Luft und Klima

Auswirkungen

Es wird eine geringflgige Erhdhung des Versiegelungsanteils in einem nach wie vor
stark durchgriinten Industriegebiet auf einer gut durchlifteten, windoffenen Hochfla-
che ermaoglicht.

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen
Unveranderte Erhaltung der klimaaktiven Waldflache in Teilgebiet 10.
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5.6

5.7

Bewertung
Die entstehenden nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht erheblich.

Schutzgut Landschaftsbild

Auswirkungen

Durch die Veranderung der Pflanzgebote und die Ermdglichung von Zufahrten in den
Teilbereichen 3, 4, 5 und 7 entfallt die wirksame Eingriinung der Gebaude in diesem
Bereich. Dadurch wird aber lediglich das innere Ortsbild in diesen Abschnitten leicht
verandert. Die Eingriinung des Gebietsrands bleibt erhalten.

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Erhaltung der tatsachlich vorhandenen Gehdlzstrukturen durch Beibehaltung des
Pflanzgebots pzpbl in den Teilbereichen 3, 4 und 7.

Durch den Wegfall der trennende ErschlieBungsstralle entsteht eine durchgangige
Gebietseingrinung im Teilgebiet 1.

Bewertung
Die entstehenden nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht erheblich.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Auswirkungen
Bei Bauarbeiten konnen bisher unbekannte kulturhistorisch bedeutsame Objekte ent-
deckt und maoglicherweise beschadigt werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
Kulturhistorisch bedeutsame Funde missen umgehend der Denkmalschutzbehérde
gemeldet werden, die MalRnahmen zu einer méglichen Sicherung einleiten kann.

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
Es entstehen voraussichtlich keine nachteiligen Umweltauswirkungen.
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5.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern
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6

8.1

8.2

8.3

Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfl hrung der
Planung (0-Prognose)

Ohne die Anderung des Bebauungsplans wirden Grundstiickszufahrten unter
Umstanden mit mehr Aufwand an anderen Stellen angelegt. Bei fur die
Nutzungszwecke unbrauchbaren Grundsticksaufteilungen werden die
ansiedlungswilligen oder bereits vorhandenen Betriebe nach Standortalternativen
suchen. Mdoglicherweise missten dafiir an anderen Orten neue Flachen erschlossen
und versiegelt werden.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Anderungen des Bebauungsplans werden durch den konkreten Bedarf ansassi-
ger oder ansiedlungswilliger Betriebe erforderlich. Alternative Planungsmoglichkeiten
werden daher nicht untersucht.

Zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpri-
fung

Altlasten:

Im Rahmen der Historischen Untersuchung wurden Akten und Luftbilder gesichtet
und ausgewertet. Zusatzlich wurden Kenntnistrager befragt und eine Ortsbegehung
durch gefihrt.

(Ingenieurgesellschaft Dr. Eisele, Rottenburg, AbschluRbericht zur Historischen Un-
tersuchung (HU) der ehem. ,Eisbergkaserne” in Nagold, Landkreis Calw, IUB 02-RB-
0001 April 2002)

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenst  ellung der Angaben
Artenschutz: Faunistische Erhebungen liegen nicht vor.

Flachenbilanz: Bei der Beschreibung des Umfangs der Flachenversiegelung kann
nur von theoretischen, allerdings maximalen Rechenwerten ausgegangen werden, da
zu diesem Zeitpunkt noch keine tatsachlichen Planungen vorliegen. Es ist durchaus
mdglich, dass die Beeintrachtigungen geringer ausfallen, wenn die Grundsticke doch
nicht maximal ausgenutzt werden.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblic  hen Umweltauswir-
kungen bei Durchfiihrung der Planung (Monitoring)

Im Rahmen des Monitorings muss der Zweckverband Uberprifen, ob nach Realisie-
rung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen auf-
getreten sind.
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9.1

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen entstehen bei diesem Vorhaben ins-
besondere durch Versiegelung und Uberbauung. Wie in der Bilanzierung dargestellt,
kénnen die nicht vermeidbaren und nicht weiter minimierbaren Beeintrachtigungen
durch Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen innerhalb und au3erhalb des Planungsge-
biets kompensiert werden.

Werden die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidungs-, Verringerungs-
und Ausgleichsmal3nahmen nicht oder nur unzureichend durchgefihrt, wirden erheb-
liche Umweltauswirkungen entstehen, die so nicht vorgesehen waren. Um dies zu
vermeiden, soll die Durchfiihrung dieser MaRnahmen und die Entwicklung der Aus-
gleichsflachen Uberwacht werden.

Hierzu wird der Zweckverband veranlassen, dass 2 und 10 Jahre nach Erlangung der
Rechtskraft des Bebauungsplans die Umsetzung der Pflanzzwange und externen
Kompensationsmalnahmen Uberprift und dabei die Entwicklung der Flachen kontrol-
liert (Erfolgskontrolle) und dokumentiert wird.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans
kénnen aber auch Auswirkungen zéhlen, die erst nach dessen Inkrafttreten entstehen
oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten.
Derartige Auswirkungen kénnen nicht systematisch und flachendeckend durch den
Zweckverband Uberwacht und erfasst werden. Da der Zweckverband keine umfas-
senden Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt, ist er auf ent-
sprechende Informationen der zustandigen Umweltbehdrden angewiesen, die ihm
etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt zuleiten missen.

Eingriffs-Ausgleichsuntersuchung
Erfordernis und Verfahren

Gemald 8§ 19 BNatSchG 2002 ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Lan-
despflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder in sonstiger Weise
zu kompensieren (Ersatzmal3nahmen). Eine Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen,
»..wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederher-
gestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist.” (§ 21 Abs.2 NatSchG B.-W)

Allerdings ist gemal §la Abs. 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Da die Bebauung im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans zulédssig war,
sind nur die dariiber hinausgehenden Anderungen ausgleichspflichtig.

Durch eine verbal-argumentative Betrachtung wurden bereits die entstehenden Be-
eintrachtigungen der einzelnen Naturraumpotentiale sowie die Mdglichkeiten zu Ver-
meidung, Verminderung, Ausgleich und Ersatz untersucht.

Zusatzlich soll durch ein quantitatives Verfahren die Bewertung des Bestands und die
durch die Bebauung entstehenden Beeintrachtigungen der einzelnen Naturraumpo-
tentiale untersucht werden. Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen ergibt sich aus der Gegenuberstellung aller erheblichen oder nachhalti-
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gen Beeintrachtigungen mit den voraussichtlich neu entstehenden Funktionen und
Werten auf den Kompensationsflachen.

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsumfangs erfolgt nach der
Bewertungsmethodik der Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg (LfU:
Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung, Abgestimmte Fassung vom August
2005) sowie des Umweltministeriums B.-W. (Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Stand Juni/2006).

Die Bewertung erfolgt fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere nach Wertpunkten ge-
malf3 Vorgabe LfU (1 - 64 Wertpunkte).
Zur Bewertung der weiteren Schutzguter werden funf Stufen unterschieden:

Wertstufe 1 sehr gering
Wertstufe 2 gering
Wertstufe 3 mittel
Wertstufe 4 hoch
Wertstufe 5 sehr hoch
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9.2 Bilanz

Schutzgut | Auspragung, GroRe und Wert des Bestands Auspragung, GréRe und Wert nach Durchfiihrung der PI anung

Pflanzen

und Tiere Bewertung nach Verfahren LUBW
Biotoptyp \?vi(grttop- Flache [m3 | Wertpunkte Biotoptyp Biotopwert | Flache [m?] | Wertpunkte
Pflanzgebot pzpb 1/ 2 (Geholz) 15 18.580 278.700 E]‘::anzgeg‘“ prE ;; ; (Gzho'z) _ 15 16.070 241.050
Pflanzgebot pzpb 3 und sonstige anzgebot pzp und sonsti-
Grunflgu:henp i ’ 4 4200 16.800 ge Grinflachen ‘ 6.090 24.360
Verkehrsgriin 8 1.120 8.960| ||\Verkehrsgrin 8 0 0
Offentliche Grunflache 8 570 4.560 | || Offentliche Grinflache 8 0 0
Versiegelung (6ffentlich) 1 1.250 1.250 Versiegelung (bffentlich) 1 1.350 1.350
Bebauung, Versiegelung priv. 1 54.510 54.510 Bebauung, Versiegelung priv. 1 56.720 56.720
Buchenreicher Wald 33 1.760 58.080 Buchenreicher Wald 33 1.760 58.080
Summe 81.990 422.860 Summe 81.990 381.560

Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 41.300 Wer___tpunkten .
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Schutzgut | Auspragung, Grof3e und Wert des Bestands Auspragung, GréRe und Wert nach Durchfiihrung der PI anung
Boden
5,576 ha versiegelbare Flachen (jeweils Wertstufe 1 fiir die Funktionen Aus- 5,807 ha versiegelbare Flachen (jeweils Wertstufe 1)
gleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe und natirliche
Bodenfruchtbarkeit) 2,216 ha unversiegelter, veranderter Boden (jeweils Wertstufe 2)
2,447 ha unversiegelter, veranderter Boden (jeweils Wertstufe 2 fir die drei ge- 0,176 ha nattirlicher Waldboden (Es liegt keine Bewertung vor, da jedoch keine
nannten Bodenfunktionen) Veranderung erfolgt, kann die Flache vernachléssigt werden)
0,176 ha natiirlicher Waldboden (Es liegt keine Bewertung vor, da jedoch keine
Veranderung erfolgt, kann die Flache vernachlassigt werden) Gesamtsumme: 30,717 haWE
Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 0,693 haWE .
Gesamtsumme: 31,41 haWE
Da keine Flachen entsiegelt oder aufgewertet werden kdnnen missen Ersatzmalf3-
nahmen fur das Schutzgut Boden durchgefihrt werden.
Der Umfang der MaRnahmen wird tiber einen monetéren Ansatz abgeleitet. Hierfur
wird in Anlehnung an die Ausgleichsabgabenverordnung fur Béden insgesamt mitt-
lerer Wertigkeit eine Ausgleichssumme von 30.000 €/ha oder bezogen auf die Ein-
heiten (3 Funktionen x max. Wertminderung um 4 Stufen) ein Wert von 2.500
€/haWE angesetzt.
Die Ausgleichsmafinahme, die flachenextensiv sein soll (Gewasserumbau, Tro-
ckenmauer etc.) muss dementsprechend folgende GréRenordnung umfassen:
0,693 ha WE x 2.500 €/ha =ca. 1.730 €
Wasser 5,576 ha versiegelte Flachen (Wertstufe 1) 5,807 ha Uberbauter oder vollsténdig versiegelter Boden (Wertstufe 1)

2,623 ha unversiegelter Boden (urspringlich LoRlehm) (Wertstufe 2)

2,392 ha unversiegelter Boden (urspringlich LoRlehm) (Wertstufe 2)

Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 0,231 haWE __, der mit den MaRnah-

men flir das Schutzgut Boden abgeglichen werden kann.
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Geringe Bedeutung fur die Erholungsnutzung (Wertstufe 2)

Schutzgut | Auspragung, Gro3e und Wert des Bestands Auspragung, GréRe und Wert nach Durchfiihrung der PI anung
Klima / Luft 8,023 ha stark durchgriintes Industriegebiet (Wertstufe 2)
8,023 ha stark durchgruintes Industriegebiet (Wertstufe 2)
0,176 ha Wald: Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet (ohne Veréanderung)
0,176 ha Wald: Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet (ohne Veréanderung)
Es verbleibt kein Kompensationsbedarf
Land-
schaftsbild | 8,023 ha eingriintes Industriegebiet (Landschaftsbild: Wertstufe 2) 8,023 ha eingruntes Industriegebiet (Landschaftsbild: Wertstufe 2)
Erholungs-
nutzung 0,176 ha Wald, eingezaunt (ohne Veranderung) 0,176 ha Wald, eingezaunt (ohne Veranderung)

Geringe Bedeutung fur die Erholungsnutzung (Wertstufe 2)

Es verbleibt kein Kompensationsbedarf.
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9.3

9.4

10

Planexterne KompensationsmalRnahmen

Auch nach Umsetzung der dargestellten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleich-
und Ersatzmal3nahmen innerhalb des Bebauungsplangebiets verbleibt ein Kom-
pensationsdefizit von 41.300 Wertpunkten fur das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere"
sowie 0,693 haWE oder monetéar dargestellt ca. 1.730 € fur das Schutzgut ,Bo-
den“.

Der verbleibende Kompensationsumfang soll durch Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen auf3erhalb des Bebauungsplangebiets, auf Flachen der Kommunen des
Zweckverbands erbracht werden.

(wird bis zur Offenlage erganzt)

Ergebnis

Durch die dargestellten Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen erfolgt eine vollstandi-
ge Kompensation der durch den Bebauungsplan ,Eisberg Teil I,2. Anderung“ ent-
stehenden Eingriffe im Sinne des 819 BNatSchG (2002).

Zusammenfassung

Aufgrund von konkreten Nachfragen bereits ansassiger oder ansiedlungswilliger
Betriebe werden erneute Anpassungen des Bebauungsplans ,Eisberg, Teil I, 1.
Anderung* erforderlich.
Die Anderungen im aufzustellenden Bebauungsplan ,Eisberg, Teil I, 2. Anderung*
sollen in 10 getrennten Teilgeltungsbereichen erfolgen und umfassen im Wesentli-
chen:
Aufweitungen von bebaubaren Flachen (Baufenstern) unter Beibehaltung
oder geringfiigiger Erh6hung der Grundflachenzahlen
VergroRerung von privater Grundsticksflache durch den Wegfall von 6f-
fentlicher Verkehrsflache und Verkehrsgrinflache
Neudarstellung von oOffentlichen Stellplatzen an Stelle von 6ffentlicher
Griunflache
Anderung von Pflanzgebotsfestsetzungen, damit die Anlage von Grund-
stuckszufahrten moglich wird.

Konkret ergeben sich durch die Bebauungsplananderung folgende Veranderungen
gegeniber den zulassigen Flachennutzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan:

- VergroRBerung der zulassigen, privaten Flachenversiegelung um 2.210 m?,
VergroRerung der offentlichen, versiegelten Verkehrsflachen um 100 m?2,
Verringerung von 6ffentlichen Grunflachen um 1.690 m?2
Verringerung hoherwertiger Griinflachen (Gehdlzstreifen) um 2.510 m?
Vergro3erung geringwertiger, privater Grunflachen (Wiese, Rasen, Pflanz-
flache, jeweils mit Einzelbdumen) um 1.890 m=2.

In der Umweltprifung nach 82 Abs. 4 BauGB wird das Vorhaben auf seine um-
weltbezogenen Auswirkungen untersucht. Hierfir werden der Bestand und die
Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange Mensch / Erholung, Pflanzen /
Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild und Kultur- / Sachgiter sowie
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deren Wechselwirkungen untereinander bewertet. Die Darstellung dieser Umwelt-
belange im Umweltbericht soll als Grundlage fiir die Abwagung dienen.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung zu keinen nachtei-
ligen Veranderungen bezilglich des Schutzguts ,Mensch “ (Larmimmissionen,
Siedlungspotenzial) fuhrt, da die Nutzung als eingeschranktes Industriegebiet be-
reits zulassig war, das heifl3t, als Vorbelastung besteht.

Fiur das Schutzgut ,Erholung“ ergeben sich geringfligige Veranderungen durch
den Wegfall des in Teilgebiet 1 urspriinglich vorgesehene Wirtschaftswegs, der als
Verbindungsweg zwischen dem nordlichen Teil des Gebiets und der Landschaft
hatte genutzt werden kdénnen. Dadurch verlangert sich der Zugang zur Landschaft
geringflgig. Dem gegeniber entsteht eine Verbesserung der Gebietseingriinung
entlang der Eisbergsteige. Die nachteiligen Auswirkungen fur die offentliche Erho-
lungsnutzung sind nicht erheblich .

Die Anderung der Art der Pflanzgebotsflachen in den Teilbereichen 3, 4, 5, 6, und
7 verandert die Qualitat der Biotopstrukturen von Gehdlz zu einfacher Grunflache
und beeintrachtigt den Flachenverbund fur das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere*.
Dieser wird jedoch in anderen Bereichen auch verbessert. Die Flachen sind durch
die Lage im Inneren des Gebiets und die Stérungen von der angrenzenden Zu-
fahrtsstraf3e bereits im Bestand vorbelastet. Durch den Verlust von Verkehrsgrin-
flachen entfallen geringwertige Biotopstrukturen.

Die entstehenden nachteiligen Auswirkungen  sind durch Ausgleichs- und Er-
satzmalBnahmen (an noch zu bestimmender Stelle) vollstéandig kompensierbar .

Die Verbesserung der Ausnutzung der privaten Grundstucksflache und die Anlage
von Offentlichen Stellplatzen bewirkt eine Erhéhung des Versiegelungsanteils und
damit den Verlust von Boden funktionen in diesem Bereich. Dartber hinaus wird
der Oberflachenwasserabfluss verstarkt und die Grundwasser neubildung verrin-
gert.

Durch die insgesamt verbesserte Grundstiicksausnutzung kénnen Versiegelun-
gen, die durch umstandliche oder neue ErschlieBungen an anderen Stellen erfor-
derlich wéaren, vermieden werden.

Verbleibende nachteilige Auswirkungen werden durch Ausgleichs- und Ersatz-
mal3nahmen (an noch zu bestimmender Stelle) vollstdndig kompensiert.

Die entstehenden nachteiligen Umweltauswirkungen fur das Schutzgut ,KIi-
ma/Luft* durch die geringfuigige Erhdhung des Versiegelungsanteils sind in dem
windoffenen Bereich der Hochflache nicht erheblich.

Die Veranderung der Pflanzgebote verursacht keine nachteiligen Umweltauswir-
kungen fir das Schutzgut ,Landschaftsbild“, da sie sich lediglich geringflgig auf
das Gebietsinnere auswirkt und keine Fernwirkung besteht.
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