PLANUNGSRECHTL'CHE FESTSETZUNGEN - die Wohnung nicht gréRer ist als 10% der Betriebsfldche des Gewerbebetriebs (Geschossflache Die vorstehenden Regelungen gelten auch fiir jedwede sonstige Anderungen eines Grundstiicks (Ver- D2/2 65 65 Ergeben sich bei der Gebaudehdhe durch die Geldndeoberflache unterschiedliche Héhen, so ist die im Niederschlagswasser von allen sonstigen Fldchen ist der separaten, 6ffentlichen Regenwasserkanali- 8.4 pzpb4: Boschungszone ,,Am Eisberg“ zuldssig, wenn die Breite der Wege 3m nicht lGiberschreitet. Je Grundstiick ist innerhalb des pzpb 14 11. Aufschiittungen, Abgrabungen und Bauteile zur Herstellung des StraBenkérpers 3. Werbeanlagen
gemdl § 20 BauNVO) jedoch 200m? Wohnfldche nicht lGiberschreitet (die Wohnflache ist gemaR §§ einigung, Umlegung usw.). D3/1 65 65 Mittel gemessene Gebaudehéhe malgebend. sation flr schadlich verunreinigtes Regenwasser zuzuleiten. Die innerhalb der pzbp4-Flachen vorhandenen heimischen Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall zu eine FulBwegeverbindung zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Werbeanlagen sind an Gebaudefassaden oder als selbstdndige bauliche Anlagen zulédssig. An Ge-
1 Art und MaB der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 42-44 der 2. Verordnung tber wohnwirtschaftliche Berechnungen in der Fassung vom 13.9.2001 (2. D3/3 65 65 . ersetzen. Sofern ein Gehdlzbestand nicht vorhanden ist, sind die Fldchen auf der dargestellten Breite Ein Befahren sowie Zu- und Abfahrten und Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3 der 6rtlichen Bauvor- Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstlicken die zur Herstellung baudefassaden dirfen sie 2/5 der Fassadenbreite nicht liberschreiten. Werbeanlagen diirfen 1,5 m
1'1 Art d ut': l ah el(l tau Ic ETNGlIJE;l(J:rIIIgR%NKT;.S INI;UST?QTEGEBIET GIE Berechnungsverordnung) zu ermitteln) und AuRerdem ist erforderlich, dass D4/1 65 58 6. Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Diese Festsetzungen gelten nicht fir das Quartier C1a durchgehend und vollflaichig mit Gehdlzen (1 Pflanze / 2,25 m?) entsprechend der Pflanzliste (siehe schriften) sind in den pzpb14-Fldchen nicht zuldssig. des StraRenkdrpers und die zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen erforderlichen Befahrun- Héhe nicht tberschreiten.
: 9B N‘\e/';) aulichen Nutzung (GIE) - die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und - Die Wohnung im Betriebsgebaude liegt und D4/2 65 60 Nutzung 6ffentliche Grinflache: Parkartiger Platz-, Erholungsbereich und Oberfldchenentwésserung. Anhang) zu bepflanzen und zu pflegen. Ein Befahren sowie Zu- und Abfahrten und Werbeanlagen gen, Stitzmauern, stitzender Hinterbeton und StraRenunterbauten bis maximal 1,50 m Tiefe zu dul-
(§ 9 Bau ) - die Wohnung baulich so ausgefiihrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm eingehalten - die Wohnung nicht groRer ist als 10% der Betriebsflache des Gewerbebetriebs (Geschossflache D4/3 65 60 In der dffentlichen Grinflache werden frei gefiihrte Ful- und Radwege, Platze mit unterschiedlicher 7.6 Dachdeckung (entsprechend Ziff. 3 der értlichen Bauvorschriften) sind in den pzpb4-Flachen nicht zuladssig 8.15 pzpb15: Reprasentationsgriin ,,ehemalige Kaserne* den. Je Grundstiick sind max. zwei selbstédndige Werbeanlagen zuldssig. Der Abstand dieser Anlagen von

Quartiere D1/1, D1/2, D2/1, D2/2, D3/1, D3/3 D4/1, D4/2, D4/3
Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Betrieben, Anlagen und Nutzungen sind die
nachfolgend aufgeflihrten unzuldssig (§1 Abs.4, 5 und 9 BauNVO):

- Anlagen gemaR Spalten 1 und 2 Nr. 7 (Nahrungs-, Genuss- und Futtermittel, landwirtschaftliche
Erzeugnisse) und Nr. 8 (Verwertung und Beseitigung von Abféllen und sonstigen Stoffen) der 4.
BImSchV, Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen I, Il und lll mit Ausnahme der Lfd. Nr. 36
(Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verbrennungsmotoren) des Ab-
standserlasses NRW vom 2.04.1998 (Ministerialblatt NRW Nr. 43, S. 744, vgl. Anlage),

- Kompostierungsanlagen

- Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkinfte,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Vergniugungsstatten,

- Fuhr-, Speditions-, Busunternehmen und Logistikunternehmen,

- Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze, offene einem Betrieb nicht untergeordnete Lagerflachen.
Untergeordnet ist eine Lagerflache dann, wenn sie 20 % der betrieblichen Nutzflache nicht tiberschrei-
tet (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO),

- Tankstellen,

- gewerblich betriebene Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Einzelhandelsnutzungen.

Ausnahmsweise kénnen an der Statte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsverkaufsflichen
fur dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsfldche eine untergeordnete Einrich-
tung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossflache darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne
werden beurteilt max. 15% der vorhandenen bzw. geplanten Geschossfldche, hdchstens jedoch max.
150 m? Verkaufsflache. Verkaufsflachen fur innenstadtrelevante Sortimente gemaR Ziff. 1.3 sind nicht
zulassig.

In Quartier D4/1 ist zuséatzlich KFZ-Einzelhandel sowie KFZ-Zubehérhandel ausnahmsweise zuldssig.

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zugelassen werden, wenn sdmtliche nachfolgend
genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erfillt werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig davon, Uber wieviele Einzelgrundstui-
cke der Betrieb verfugt.

- Pro Grundstlick kann maximal eine Wohnung flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhéngig davon, wieviele Betriebe sich auf
diesem Grundstlck befinden.

werden

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zuldssige Gewerbe- / Indust-
riebetriebe nicht wesentlich gestdrt wird und

- die zur Minderung der Beeintrachtigung notwendigen LarmschutzmaRnahmen (z.B. Fenster mit
Zwangsbellftung) zeitlich vor Aufnahme der Wohnnutzung realisiert werden wobei MaRnahmen an
den AuRenbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung vom November 1989 bemessen werden.

Die in § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgeflihrten Anlagen und Nutzungen sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und damit ebenfalls nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Art der baulichen Nutzung GEWERBEGEBIET (GE) (§ 8 BauNVO)

Quartier C1a

Von den gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben sind nachfolgend aufge-
fihrte Nutzungen unzuldssig (§ 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO) :

- Anlagen gemaR Spalte 1 der 4. BImSchV, Anlagen gemal Spalte 2 Nr. 7 der 4. BImSchV, Anla-
gen der Abstandsliste der Abstandsklassen I, Il und lll mit Ausnahme der Lfd. Nr. 36 (Automobil- u.
Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verbrennungsmotoren) des Abstandserlasses
NRW vom 02.04.1998 (Ministerialblatt NRW Nr. 43, S. 744, vgl. Anlage),

- Kompostierungsanlagen

- Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkiinfte,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Fuhr-, Speditions-, Busunternehmen und Logistikunternehmen,

- Lagerhduser, selbstandige Lagerpldtze, offene einem Betrieb nicht untergeordnete Lagerflachen.
Untergeordnet ist eine Lagerflache dann, wenn sie 20 % der betrieblichen Nutzflache nicht Gberschrei-
tet (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO),

- Tankstellen,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

gewerblich betriebene Anlagen fiir sportliche Zwecke,

Einzelhandelsnutzungen

Ausnahmsweise kdnnen an der Stétte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsverkaufsflachen
fur dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache eine untergeordnete Einrich-
tung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossflache darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne
werden beurteilt max. 15% der vorhandenen bzw. geplanten Geschossflache, héchstens jedoch max.
150 m? Verkaufsfliche. Verkaufsflachen fir innenstadtrelevante Sortimente gemag Ziff. 1.3 sind nicht
zulassig.

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zugelassen werden, wenn séamtliche nachfolgend
genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erfillt werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder flir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhéngig davon, liber wieviele Einzelgrundstui-
cke der Betrieb verfugt.

gemal § 20 BauNVO) jedoch 200m? Wohnfldche nicht Gberschreitet (die Wohnflache ist gemanR §§
42-44 der 2. Verordnung liber wohnwirtschaftliche Berechnungen in der Fassung vom 13.9.2001 (2.
Berechnungsverordnung) zu ermitteln) und

- die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und

- die Wohnung baulich so ausgefiihrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten
werden und

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zuldssige Gewerbe- / Indust-
riebetriebe nicht wesentlich gestért wird und

- die zur Minderung der Beeintrachtigung notwendigen LarmschutzmalRnahmen (z.B. Fenster mit
Zwangsbeliiftung) zeitlich vor Aufnahme der Wohnnutzung realisiert werden wobei MalRnahmen an
den AuBBenbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung vom November 1989 bemessen werden.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen und Nutzungen
sind unzulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.3 Definition innenstadtrelevanter Sortimente

Folgende Sortimente sind innenstadtrelevanter Art (gem. IMMAKOM-Gutachten vom November 2002):
- Nahrungs- und GenuRBmittel einschlieRlich der Betriebe des Erndhrungshandwerks

- Drogeriewaren, Parfimeriewaren

- Apothekenwaren

- Blumen, zoologischer Bedarf

- Oberbekleidung, sonstige Textilien, Wolle, Kurzwaren

- Schuhe, Lederwaren

- Sportbekleidung, Sportgeréate (kleinteilig)

- Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Geréte, Fotowaren
- Papier und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Musikalien, Ton- und Bildtrager

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

1.4 MaRB der baulichen Nutzung / zulissige Héhe der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 16 und 17 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

- Grundflachenzahl

- Maximal zuldssige Gebaudehdhe

Die als Maximalwert festgesetzte Gebdudehdhe wird zwischen dem Hdhenbezugspunkt (siehe Ziff. 2)
und dem hdchsten Punkt des Gebaudedaches gemessen. Bei Flachdachern ist dies die Oberkante At-
tika, bei geneigten Dachern ist dies der First.

Untergeordnete Gebadudeteile wie Aufzugsschéchte, Schornsteine, Energiegewinnungs-, oder Anten-
nenanlagen werden auf die zuldssige Gebdudehdhe nicht angerechnet.

Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen bzw. bei Neubauvorhaben ist vom Antragsteller
der Nachweis der Einhaltung des vorgegebenen Larmkontingents zu erbringen.

Die Berechnung der Schallimmissionsanteile aus den flichenbezogenen Schalleistungspegeln ist un-
ter Einhaltung der folgenden Vorgaben vorzunehmen:

Schallabstrahlende Flache: Betriebsgrundstiicksflache einschlieBlich Freibereich und pri-
vate Stellplatzflichen und private Griinfliche und Flachen fir

geplante Trafostationen

Schallausbreitungsberechnung: Nach TA-Larm Ausgabe 1998 in Verbindung mit DIN EN ISO
9613 Teil 2, Ausgabe 1999 ebenes Gelande, keine Abschir-

mung auf dem Ausbreitungsweg

Schallquellenhéhe: 2m iiber vorhandenem Geldnde

2. Hohe baulicher Anlagen, Bezugspunkt § 9 Abs. 3 BauGB
Die maximale Hoéhe der baulichen Anlagen wird gemal Planeintrag festgesetzt. (siehe Ziff.1.4)

Der Héhenbezugspunkt in den Quartieren C1a, D1/1, D1/2, D2/1, D2/2 ist das bestehende Geldnde.
Ergeben sich bei einer Wand oder einem First durch die Gelandeoberfliche unterschiedliche Hohen,
so ist die im Mittel gemessene Wand- bzw. Firsthéhe maRgebend.

Der H6henbezugspunkt in den Quartieren D3/1, D3/3, D4/1, D4/2 und D4/3 ist die im Mittel gemesse-
ne Hoéhe der ErschlieBungsstrale von der aus das Baugrundstlick erschlossen wird.

Bei Eckgrundstiicken sowie bei zwei- oder mehrseitiger ErschlielBung ist die Hohenlage der dem Ge-
baude néher gelegenen ErschlieRungsstralle fiir die Ermittlung des Héhenbezugspunktes maRge-
bend.

Die StralRenhéhen sind per Planeintrag in Form von Héhenquoten auf der StralBenachse dargestellt.
StraRenhdhen in Bereichen zwischen den Héhenquoten sind durch Interpolation zu ermitteln.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVvVO

Fir das eingeschrankte Industriegebiet (Gle) und das Gewerbegebiet (GE) ist eine "abweichende
Bauweise" (a) festgesetzt. Dies bedeutet, dass hier Einzelgebdude im Sinne der offenen Bauweise, je-
doch ohne Langenbeschrankung zuldssig sind.

4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 14 + 23 BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1BauNVO sind nur innerhalb der ausgewiesenen uberbaubaren Grund-
stiicksfladchen zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht flir Werbeanlagen, Einfriedigungen und Gelande-
stitzmaRnahmen.

Breite, sowie naturnah gestaltete Mulden und Graben zur Zwischenspeicherung, teilweisen Versicke-
rung und Ableitung von Niederschlagswasser aus 6ffentlichen und privaten Flachen angelegt und
dauerhaft unterhalten.

7. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 FNL 1: Zentraler Griinzug / Oberflichenentwisserung

Alle vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die dargestellten Bereiche
mussen durch einen Wechsel der nachfolgend genannten unterschiedlichen Griinstrukturen gegliedert
werden:

Begriinte Regenriickhaltebecken:

Anlage und Unterhaltung von naturnahen Erdmulden, Zur Riickhaltung und geregelten Ableitung von
unbelastetem Oberflachenwasser aus den Baugebieten. Die Begriinung der Mulden hat durch einen

Wechsel von Wiesen, Feuchtwiesen, Réhricht und Hochstaudenbereichen zu erfolgen. Die erforderli-
chen Damme sind mit standortgerechten Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.

Wiesenflachen mit Einzelbdumen:
Anlage von extensiven Wiesenfldchen und Pflanzung von Einzelbdumen, Baumgruppen oder Baum-
reihen (groRkronige, standortgerechte Laub- oder Obstbdaume).

In den FNL1-Flachen werden frei gefiihrte Fu- und Radwege mit unterschiedlicher Breite angelegt.
Weiterhin sind naturnah gestaltete \Wassergrdben zur Aufnahme, teilweisen Versickerung und ober-
flachigen Ableitungen von unbelastetem Niederschlagswasser aus den Bauflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

7.2 FNL 2 : Sekundére Griinziige / Oberflichenentwisserung

Die Griinziige missen als extensive Wiesenflichen mit Einzelbdumen und Gehdlzgruppen angelegt
werden. Weiterhin sind naturnah gestaltete Wassergraben zur Aufnahme und oberflachigen Ableitung
von unbelastetem Niederschlagswasser aus den Baufldchen anzulegen und dauerhaft zu Unterhalten.

In den FNL 2 -Flachen werden frei gefiihrte Ful- und Radwege und Platze mit unterschiedlicher Breite
angelegt.

7.3 FNL 3 : Sekundére Griinziige ohne Oberflaichenentwédsserung
Die Griinziige missen als extensive Wiesenflichen mit Einzelbdumen und Gehdlzgruppen angelegt
werden.

In den FNL 3-Flachen werden frei gefiihrte Full- und Radwege und Platze mit unterschiedlicher Breite
angelegt.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien bei denen durch Auswaschungen
Schadstoffe in den Untergrund gelangen kdnnen sind nicht zulassig.

8. Fldchen fiir die Anpflanzung und den Erhalt von Bdumen, Striduchern und sonstigen Be-
pflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

Gehdlzbestand

Der Gehdlzbestand der 5m oder weiter von den AuRenfassaden bestehender Gebdude entfernt ist, ist
zu erhalten. Bei Bdumen wird der maRgebliche Abstand zwischen der dem Geb&ude zugewandten
StammaulBenseite und der Fassade gemessen.

Bei Strauchern und sonstigen Gehdlzen wird der maRgebliche Abstand zwischen der Strauch- oder
Geholzmitte und der Fassade gemessen.

Eingriffe in Gehélze sind nur zuldssig, wenn das konkrete Bauvorhaben dies erfordert. Der Eingriff in
den Gehdlzbestand darf (gemanR § 59 LBO) erst mit Baubeginn der MaRnahme erfolgen.

Die nachfolgenden Pflanzzwéange und Pflanzbindungen (pzpb) bleiben hiervon unberihrt.

Baumschutz
Bei zu erhaltenden Bdumen, in deren N&he Bauarbeiten durchgefiihrt werden, sind Manahmen nach
DIN 18290 durchzufiihren.

An den dargestellten Standorten sind gemaR den nachfolgend aufgeflihrten Festsetzungen Pflanzun-
gen vorzunehmen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Die Artenlisten
sind in der Anlage zur Begriindung tabellarisch zusammengefasst.

Bauliche Anlagen innerhalb von Pflanzgebotsflichen

Ver- und Entsorgungsanlagen fur Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitdt oder Medien sind generell auch
innerhalb der Pflanzgebotsflachen zuldssig.

Die zum Zeitpunkt der Offenlage (§3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplans bestehenden baulichen An-
lagen und befestigten Flachen, die sich innerhalb der Pflanzgebotsflichen befinden, sind auch weiter-
hin zuldssig. Ebenso ist die Nutzungsénderung dieser baulichen Anlagen zuldssig. Erst bei Abbruch
und Neubebauung ist die Einhaltung der Pflanzgebote verbindlich.

Andere Festsetzungen die zum Ausschluss baulicher Anlagen innerhalb der Pflanzgebotsflachen fiih-
ren kénnen bleiben unberthrt.

8.1 pzpb1: Randeingriinung

Die mit pzpb1 gekennzeichneten Flédchen sind auf der im Planteil dargestellten Breite durchgehend
und vollflachig (1 Pflanze / 2,25 m®) mit Gehdlzen entsprechend der Pflanzliste (siehe Anhang) zu be-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Das Anlegen von FuRwegeverbindungen zur Anbin-
dung der angrenzenden &ffentlichen Griinflichen ist zulédssig, wenn die Breite der Wege 3m nicht G-
berschreitet. Je Grundstlick sind 2 FuRwegeverbindungen zuldssig. Ein Befahren sowie Zu- und Ab-
fahrten und Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3, der értlichen Bauvorschriften ) sind in den pzpb1-

8.5 pzpb35: Repriasentationsgriin zur B 28

Die mit pzpb5 gekennzeichneten Fldchen sind als Rasenflachen anzulegen. Je angefangener 200 m?
Pflanzgebotsflache ist innerhalb des festgesetzten Bereiches ein einheimische Laub- oder Obstbaum
1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.6 pzpb6: Einzelbdume auf 6ffentlichen Flachen

Auf den dargestellten Standorten sind LaubbZume 1. oder 2. Ordnung entsprechend der Pflanzliste
(siehe Anlage) zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 18 — 20
cm zu betragen (gemessen in 1 m Hdhe). Die GrélRe der Baumscheibe darf 4 m? nicht unterschreiten.
Die eingetragenen Pflanzenstandorte kdénnen, falls erforderlich, um bis zu 3 m verschoben werden.

8.7 pzpb7: Einzelbdume auf privaten Flachen

Auf den dargestellten Standorten sind LaubbZume 1. oder 2. Ordnung entsprechend der Pflanzliste
(siehe Anlage) zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 18 — 20
cm zu betragen (gemessen in 1 m Hdhe). Die GrélRe der Baumscheibe darf 4 m? nicht unterschreiten.
Die eingetragenen Pflanzenstandorte kdénnen, falls erforderlich, um bis zu 3 m verschoben werden.
Baume auf privaten Grundstlicksflichen missen mit dem Stamm einen Abstand von mindestens 2 m
zur dffentlichen Verkehrsfliche sowie zu etwaigen Geh- und Leitungsrechten einhalten.

8.8 pzpb8: Pflanzbindung Einzelbdume

Die gekennzeichneten, vorhandenen Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu erset-
zen.

8.9 pzpb9: nicht Uiberbaute Grundstiicksflaichen

Pro 200 gm nicht liberbauter Grundstiicksflache ist ein einheimischer Laubbaum oder Obstbaum |.
oder Il. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumpflanzungen auf Grundlage der Pflanz-
gebote pzpb7, pzpb8 und pzpb11 werden auf das Pflanzgebot pzpb9 angerechnet.

8.10 pzpb10: Tiefgaragenbegriinung
Teile von Tiefgaragen, die nicht Gberbaut werden, sind mit einer Erdschicht von mindestens 40 cm zu
Uberdecken und zu begrinen.

8.11 pzpb11: Stellplatzbegriinung

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit jeweils einem mittel- bis groRkronigen, standortgerechten
Laubbaum (Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Héhe)
pro 10 Stellplatze zu begrinen.

8.12 pzpb12: Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassadenflachen mit einer FlachengréRe von 60m? oder mehr sind zu mindestens 50%
mit kletternden und rankenden Pflanzen zu begriinen. Hierzu ist mindestens eine Pflanze pro 5 Ifdm.
fensterlose Fassade anzupflanzen.

Die mit pzbp15-Flachen gekennzeichneten Fldchen sind als Rasenflache anzulegen. Die vorhandenen
heimischen Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Eingriffe in die vorhandene Vegetati-
on zur Herstellung von Leitungsanschliissen sind zuléssig. Das Anlegen von FuBwegeverbindungen
zur Anbindung der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen ist zuldssig, wenn die Breite der Wege
3 m nicht Gberschreitet. Je Grundstiick ist innerhalb des pzpb 15 eine FuRwegeverbindung zuldssig.
Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3 der értlichen Bauvorschriften) sind in den pzpb15-FI. zulassig.

9. Mit Geh-Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Fliachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

9.1 Geh-und Fahrrecht (GR/FR)

Die eingetragene Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Versorgungstrager zu be-
lasten.

9.2 Leitungsrecht1 (LR 1):

Die eingetragenen Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager sowie der
Stadt Nagold zu belasten.

Innerhalb der gekennzeichneten Flédchen, sind leitungsgefédhrdende Pflanzungen zu unterlassen (siehe
auch Hinweis Ziff. 9 Leitungstrassen).

9.3 Leitungsrecht 2 (LR 2):

Die eingetragenen Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und der
Stadt Nagold zu belasten. Die Fldchen dirfen Gberbaut werden, wenn sichergestellt wird, dass die hier
verlaufenden Entwésserungsleitungen mittels vor und hinter der Uberbauung angeordneten Revisions-
schachten fur Wartungs- und Kontrollzwecke zugénglich sind und wenn der Austausch, die Wartung
sowie die Erneuerung sonstiger Versorgungsleitungen durch geeignete MalRnahmen gewabhrleistet ist.

Innerhalb der gekennzeichneten Flédchen, sind leitungsgefédhrdende Pflanzungen zu unterlassen (siehe
auch Hinweis Ziff. 9 Leitungstrassen).

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm)

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Entlang der B 28, der Planstral’e A2 und der Stral’e ,Am Eisberg“ sind besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aulere Einwirkungen (Verkehrslarmimmissionen) erforderlich. Die AuBenbauteile
(Wénde, Fenster etc.) sind gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Nov. 1989) auszufiihren.

Bei der Errichtung oder Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen gemaR der
DIN 4109 sind in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen (Larmpegelbereiche Ill, IV
und V) an den stralRenseitigen Fassaden die AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume mindestens ent-
sprechend den Anforderungen des angegebenen Larmpegelbereichs nach der DIN 4109 'Schall-
schutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 auszubilden (siehe nach-
folgend Tabelle 1). Die erforderlichen SchalldammmalRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungs-
art und RaumgrdRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Die auf den privaten Grundstiicken erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung
des StraRenkdrpers sind im zeichnerischen Teil dargestellt. Aufschiittungen und Abgrabungen zur
Herstellung des Stralenkérpers sind in diesem Bereich zuziiglich eines Streifens von 50 cm, gemes-
sen vom dargestellten Béschungsful® ebenfalls zu dulden.

In Bereichen ohne zeichnerische Darstellung sind angrenzend an die éffentliche Verkehrsflache auf
den privaten Grundstiicken die zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderlichen Aufschiittungen und
Abgrabungen bis maximal 50 cm Tiefe zu dulden.

12. Zufahrtsverbote (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)
Bereiche in denen von der 6ffentlichen Verkehrsfldche nicht auf die angrenzenden Grundstlicke zuge-
fahren werden darf, sind im zeichnerischen Teil dargestellt.

13. Von Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragen Sichtfelder sind zwischen einer Héhe von 0,7m und 2,5m uber
StralRenhdhe von stédndigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Auf-
wuchs freizuhalten.

Entlang der B 28 ist, wie im Plan gekennzeichnet ein 20m breiter Streifen, gemessen vom duleren
Fahrbahnrand von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Westlich des Kreisverkehrs an der B28 sind entlang der éffentlichen Verkehrsflache die in der Planur-
kunde gekennzeichneten Bereiche im Einmindungsbereich ,Am Eisberg® von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 (abs. 1, 5 + 7) LBO

1. Freiflichen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als- ErschlieBungs-, Lager oder Stellplatz-
flache ausgebildet werden, als Griinflichen anzulegen und entsprechend der Pflanzliste zu bepflan-
zen.

Die Oberflachenbelage privater ErschlieBungswege ohne Fahrverkehr, sind aus wasserdurchlédssigem
Belag Pflaster mit Gras- oder Sickerfugen, Porenpflaster, wassergebundene Decken, Naturstein-,
und/oder farbigem Betonpflaster oder -platten) herzustellen.

Der fir das Umschlagen von wassergefdhrdenden Stoffen und zur Fahrzeugwasche vorgesehene Be-
reich ist-mit einem dichten Belag zu versehen und liber die Ortskanalisation in die Kldranlage zu ent-
wassern.

der 6ffentlichen Verkehrsflache darf 0,5 m nicht unter- und 7,5 m nicht Gberschreiten. Die selbsténdi-
gen Werbeanlagen diirfen eine Gesamthdhe von 10,0 m und eine Gesamtbreite von 5,0 m nicht iber-
schreiten.

Unzuldssig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufenden Licht und Booster (Lichtwerbung am
Himmel),

- Werbung mit Kastenkdrpern tber 1,5 m Hohe (Kastenkérper sind beleuchtete Werbeanlagen an
Fassaden ab einer Tiefe von 7 cm),

- Werbeanlagen in den Pflanzzwang- und Pflanzbindungsflachen, mit Ausnahme der pzpb2-, der
pzpb3- und der pzpb15 Fldchen

- Werbeanlagen auf dem Dach.

4. Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet unzuldssig.

5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrléssig den aufgrund der LBO
ergangenen Rechtsverordnungen oder einer Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

HINWEISE

1. Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG) und der bo-
denschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumalRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken.
Der Bodenaushub ist innerhalb des Baugrundstlicks zu verwerten. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige MaR zu begrenzen.

2. Erdaushub / Bodenbdrse

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaBnahmen abzutragen, fachgerecht zwischenzula-
gern und mdglichst vollstandig einer Nutzung zuzufiihren. Aushub- und Baumaterial dirfen nicht auf
Flachen mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Artenschutz gelagert werden.

Uberschiissiger Bodenaushub soll im Rahmen von Bodenbérsen fiir eine Wiedernutzung angeboten
werden.

Weiterhin kann beim Landwirtschaftsamt angefragt werden, ob Oberboden fir die Aufwertung von A-
ckerflachen bendtigt wird.

- Pro Grundstiick kann maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir 15  Fl . , . 74 ENL 4: StraBenbealeitende Gehél Flachen nicht zulissi 8.13 bzob13: Pflanzbinduna Feldheck " - - — T - 3. Freiflaichenplan
. . .. . . . . .. e . 4 et g . . . dchenbezogener Schallleistungspegel (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) 5. Garagen und Stellplidtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 + 23 BauNVO) . : StraBenbegleitende Gehblzzone g. 13 pzp : Pflanzbindung Feldhecke _ _ Larmpegelbereich nach Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR der jeweiligen AuRenbauteile o . . : o ’ . . o i
V\r?rd ein (\?\;ugdstuck getelrl]t, auf Qem eine \IIYOhlnung zugelassen wurde, so ist auf der abgeteilten Fla- B_etnebsmhaber_l_md Be_tnebslelter zugelassen werden, unabhangig davon, wieviele Betriebe sich auf In den nachfolgend tabellarisch aufgefihrten Quartieren sind nur solche Anlagen und Betriebe zulés- Garagen und Stellplatze gem. § 12 Abs. 1 sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléche Die in diesem Bereich vorhandenen, extensiv gepflegten Wiesenflachen mit Einzelbdumen, Baum- _ Die dargestellten Feldheckenbiotope sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. (siehe DIN 4109 vom November | (erf. Ry res in dB) 2._ _Elr_lfrledlgungen Hnd Gelandgstutzr_nalsn?hmen o _ ) . Ejlr? Zrelglr?;qezrlljignrgrﬁte)ﬁnrﬁ}ililfne:lfggrteerl: Senie?lzu%is;lfp(s;.eilgh?:itslfr:ecgeegcézrulzﬁg;laggevrg:jrsl .
che ecllgft keci)n:Wghanuusﬁavc?ﬁ\;vﬁéseenq:{ zulassig, wenn diesem Grundstick befinden. sig, deren flaichenhaftes Emissionsverhalten in Form der je m? Betriebsgrundstiicksflache abgestrahl- bzw. auf den hierfir festgesetzten Flachen zuléssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Innerhalb der mit ST/GA gruppen und Heckenstrukturen sind dauerhaft zu erhalten. 8.2 pzpb2: StraBenbegleitgrin o _ ) _ auch Ziff. 7.4) 1989, Tab. 8 nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8 \E/lnfl:lerc]:llgflljpghenhqnd SltutzmauEe_rrf1 _dl:jr_fen eine HO(;'EIYT(H f2f,0 m mch;__l;]berschrenen. Zur offentlichen gsp 9 gung 9 gen-
- die Regelungen fijrgdie ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteilten Grund- Wird ein Grundstiick geteilt, auf d ine Woh I d ist auf der abgeteilten Fl3 ten Schalleistungen folgende immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel nicht Gber- gekennzeichneten Flachen sind Garagengebaude bis zu einer max. Gebaudehohe von 8 m zulassig. (Siehe auch Ziff. 8.13.) Die mit einem Pflanzzwang belegten Fléchen entlang der &ffentiichen ErschlieBungsfidchen sind als . Bettenrdume in Kran- | Aufenthaltsrdume von Wohnun- | Blirordume und &hnli- erkenrstiache hin gelegene Einiredigungen sind blieiotien auszuthren. 4. Pflanzlisten
di gelungen g g g ird ein Grundstuck geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der abgeteilten Fla- schreitet: Garagengebéaude entlang der Planstrae A2 sind nur bis zu einer Gesamtldnge von max. 20 % der an standorttypische Wiesenflache anzulegen oder mit niedrigen Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen. 8.14 pzpb14: Béschungszone ,,ehemalige Kaserne* kenanstalten und Sa- | gen, Ubernachtungsraume in ches o _ _ ; _ B} y Bei der Anl Vegetati trukt ind die im Anh Beariind faefiihrten Pflanzli
stuckdl_nsgeiam;er‘ful\l/tvwsrden, iy sleibenden Grundstiick die \ t g che eine Wohnung ausnahmsweise nur zulassig, wenn der Stralte gemessenen Grundstiicksbreite zulassig. 75 Entwisserung Zu- und Abfahrten mit einer maximalen Gesamtbreite von 16 m je Grundstiick sowie die Errichtung Die innerhalb der pzbp14-Flichen vorhandenen heimischen Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall natorien Beherbergungsstatten, Unter- Einfriedigungen sind mindestens 50cm von der offentlichen Verkehrsflache zuriickzusetzen. teenl erbegc?hgtznvon egetationsstrukturen sind die im Anhang zur Begriindung aufgefiihrten Pflanzlis-
oh € vori anz Tne ohnung au terr?"\lllter eibenden Grundstiick die Voraussetzungen der aus- - dort keine Wohnung vorhanden ist, _ _ Zulassige Immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel IFSP in dB(A)/m?: Die Entwasserung hat im modifizierten Trennsystem wie folgt zu erfolgen: von Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3 der értlichen Bauvorschriften) sind in den pzpb2-Flichen zu- zu ersetzen. Sofern ein Gehdlzbestand nicht vorhanden ist, sind die Fldchen auf der dargesteliten Brei- fichtsraume und ahnliches Entlang der Planstrafte D1b sind Einfriedigungen im Bereich des festgesetzten Geh- und Fahrrechtes 2 '
E)? MSWwelsen culassung insgesamt ernuitt. . . i - die Regelungen fir die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteilten Grund- _ IFSP in dB(A)/m? IFSP in dB(A)/m? In den mit ST gekennzeichneten Flichen sind nur Stellplatze zulissig. lassig. te durchgehend und vollflachig mit Gehélzen (1 Pflanze / 2,25 m?) entsprechend der Pflanzliste (siehe 0 [B] (dB] [4B] (vgl. planungsrechtliche Festsetzungen, Ziff. 9.1) mindestens 2.50m von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
ie vorstehenden Regelungen gelten auch fiir jedwede sonstige Anderungen eines Grundstiicks (Ver- stiick insgesamt erfullt werden, Quartier . Niederschlaaswasser von Dachflichen ist iber die offenen dffentlichen Wasserariben oder die Re- Anhang) zu bepflanzen und zu pflegen che zuriickzusetzen. 5. Brauchwassernutzung
einigung, Umlegung usw.) di hand Woh fd bleibenden Grundstiick die V t d Tag 6.00-22.00 Uhr Nacht 22.00 — bis 6.00 Uhr gswasse . o ) g D nhang) zu bep priegen. . . . - 1] 40 35 30 Es wird empfohlen Niederschlagswasser von Dachern und unbelasteten Verkehrsflachen (Ful3- und
gung, gung o ) I€ vorhandene yvonnung aut aem verpbléibenden frunastuck die Voraussetzungen der aus- C1la 60 60 Die Gebaudehéhen von Garagengebauden mit Flachddchern werden zwischen dem bestehenden Ge- genwasserkanalisation fur nicht verunreinigtes Regenwasser den 6ffentlichen Regenriickhaltebecken 8.3 pzpb3: Wegebegleitgriin Eingriffe in die vorhandene Vegetation zur Herstellung von Leitungsanschliissen sind zuldssig. Das An- Rad P Zist ¢ gh dals B h d
. . nahmsweisen Zulassung insgesamt erfullt. D1/1 63 51 ldnde und dem Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Attika gemessen. Die Gebaudehhe von zuzuleiten. Die mit pzpb3 gekennzeichneten Flichen sind vollflichig als standorttypische Wiesen- oder Stauden- legen von FuBwegeverbindungen zur Anbindung der angrenzenden dffentlichen Verkehrsflachen ist v 45 40 35 adwege, In Zisternen autzunehmen und als Brauchwasser zu verwenden.
AuBerdem ist erforderlich, dass D1/2 65 55 Garagengebéuden mit geneigten Dachern wird zwischen dem bestehenden Geldnde und dem Hoch- fliche auszubilden. Ein Befahren sowie Zu- und Abfahrten und Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3 v 50 45 40
- Die Wohnung im Betriebsgebaude liegt und D2/ o5 65 punkt bzw. dem First gemessen. der 6rtlichen Bauvorschriften ) sind in den pzpb3-Fléchen nicht zuléssig. Tabelle 1 Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldamm-Maf
| V4 / - P pd [ ; Zei . _ _
J / % . - ~ ‘ eichenerklarun Sonstige Planzeichen
‘ X e S yd - yd p /// " e N 9 6. Ldschwasserbevorratung Je nach Lage im Gebiet und abhangig vom Gebaudekonzept (mit oder ohne Unterkellerung), kommen Falls dies nicht realisierbar ist, muss der erforderliche Schallschutz bei
_— g — ) A . o , Die Léschwasserbereitstellung erfolgt ber einen zentralen unterirdischen Speicherbehélter im &ffent- die Fundamente im Bereich des Quartérs (L6sslehm oder Hangschutt) oder in den Kalksteinen des Wohnnutzung ab Larmpegelbereich Ill und bei Blironutzung ab Larmpegelbereich IV
) Planungsrechtliche Festsetzungen Grenze d lichen Geltungsbereich
—————————————————————————————————————————————————————————————————————— » - X / S > ) /i g g renze des raumichen Geltungsbereiches lichen Raum mit einem Fassungsvermdgen von ca. 400m? . Eine Léschwasserbevorratung auf den Oberen Muschelkalks zu liegen. durch passive MaRnahmen erbracht und nachgewiesen werden.
S/ y - - eute \ / - B N\ \\ . .. . . .
- \ . / ) - . privaten Grundstiicken ist nicht erforderlich.
/ / o . - 2 Ve L 7 57800 Art der baulichen Nutzung Mgt ! nur Stellplatze zulassig Aufgrund der punktuellen Erkundung sind Abweichungen der Untergrundverhaltnisse von den im Gut- Wenn Wohnungen fir Betriebsinhaber im Plangebiet zugelassen werden, sind nach Auffassung der
// | X A : B X / . ) - )3 /i (69 AT N BauGE, 85 111 BaLVO) L= (69 Abs.1 N4 und 22 BauGE) 7. Griinpflege achten enthalten Aussagen nicht auszuschlieBen. Daher sind eine sorgféltige Uberwachung der Erd- Gutachter an allen zu den umliegenden StraRen (B 28 und Am Eisberg) orientierten Fassaden in
/ v 7 ~Z 7 g & o eingeschrankies Industriegebiet — Bei anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist auf den Einsatz von Schédlings- und Unkraut- arbeiten und eine laufende Uberprifung der angetroffenen Bodenverhéltnisse im Vergleich mit den im Schlafraumen fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen, da jeweils im Zeitbereich
,,/ / - - - = & v = GIE (5.9 BauNvO) [St GaJ nur Stellplatze und Garagen zulassig bekdmpfungsmitteln sowie nach Méglichkeit auch auf Dlingemittel zu verzichten. In diesem Zusam- Gutachten enthaltenen Angaben erforderlich nachts der Beurteilungspegel von Gber 50 dB(A) erreicht wird.
/ // = ) = - = — (69 bs 1 Nrfung 22 B2uGE) menhang wird auch auf die entsprechende Regelung im Pflanzenschutzanwendungsgesetz (Positivlis- Das Baugrundgutachten kann gesonderte Griindungsgutachten fir einzelne Bauwerke nicht ersetzen.
e - = Ma70 7 e - -
. ’ ) _ 7 g~ Wiy te) verwiesen. 15. Lirmkontingentierun
// / e . : e i - 7 | . oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Die Erstellung von einzelnen projektbezogenen Baugrunduntersuchungen wird empfohlen. Im Rahmen der S%halltechn?schen Untersuchung 4262E2 / Bebauungsplan ,Eisberg Teil 2 in Nagold,
X B 5 MaB der baulichen Nutzung Extensive Wiesenflachen sollen 2 mal pro Jahr geméht werden, wobei der erste Schnitt nicht vor dem einschlieBlich der ergédnzenden Stellungnahme A 4262 E2 vom 09.September 2009 BS Ingenieure /
A\ A\ ) “,5 (69 Abs.1 N1 BauGB, §§ 16-21 BauNvO) . o 15. Juni erfolgen sollte. Pflanzenschutzmalnahmen sollen unterbleiben, auf eine Diingung ist zu ver- 12. Grundwasser Ludwigsburg, wurden die zukinftigen gewerblichen Larmemissionen untersucht.
// i osimalo Gebsudahon HKRXXX| Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen zichten. \Von Biiro CDM GmbH, Stuttgart, wurde im April 2006 ein Baugrundgutachten erstellt.
~ GH max (§ ixémN%ci srandenene _ _ _ _ ) _ Zur Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen der TA Larm an der schiitzenswerten Bebauung
( — - Fléiche von der Bebauung freizunalten 8. Altlasten Vom Gutachter wurde im Februar 2006 bis zu einem Niveau von 562.18m 4. NN kein Grundwasser auRerhalb des Plangebietes und im geplanten Gewerbegebiet ist fir die Zeitbereiche tag und nachts
Y \ // Grundfléchenzahl (59 Abs.1 Nr. 10 BauGB) Baugrundgutachten aufgeschloss?n. Dieses ist vermgtllch ers__t m_den tlefe_ren Schichten des Oberen Muschelkalks Zu er- eine Larmkontingentierung (Festsetzung der maximal zuldssigen Schallabstrahlung der Gewerbefla-
\ \ 7 ] 0.7 (§198a0V0) —  Randbord mit Hinterbeton Von Biro CDM GmbH, Stuttgart, wurde im April 2006 ein Baugrundgutachten erstellt. war:en und drfte daher voraussichtlich fir die ErschlieBungs- und Baumalnahmen nicht mehr rele- chen) in Teilbereichen erforderlich. (Siehe Ziff. 1.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen)
« - e / 7 w Aufschittungen, Abgrabungen und Bauteile vant sein.
\ \ e | é%&b'i‘?ksrtﬁ'é‘iﬂ;%des%”asse”korpers Die vom Gutachter durchgefiihrten Erkundungen ergaben keine Hinweise auf Miilleinlagerungen oder o ) o Die Larmkontingentierung bedeutet, dass in dem bezeichneten Gebiet geeignete technische und orga-
\ \ - - / P Bauweise, Baugrenzen, 1 Geh-und Fahrrecht Bodenverunreinigungen. Altlastenbehaftete Flachen kdnnen somit nach derzeitigem Kenntnisstand Erfahrungsgemag liegt der Flurabstand fiir das Erkundungsgebiet bei > 25m. nisatorische MaRnahmen zu treffen sind, so dass die von den Betriebsgrundstiicken (einschlieBlich
W 7 e | Stellung der baulichen Anlagen L GRFR | (§9Abs1Nr.21 und Abs. 6 BauGB) ausgeschlossen werden. o _ o _ _ ) o Verkehr auf den Grundstiicken) auBerhalb des Gebietes verursachten Gerdusche keine héheren Beur-
= / S Siehe Textteil Ziff. 9 In Abhangigkeit vom jahreszeitlichen Niederschlagsgeschehen und stellenweise hoheren Durchlassig- teilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen wiirden, wenn von jedem
N o8 = / ’ |  LR1Leitungsrecht Sofern im Zuge der Baumalnahmen dennoch, insbesondere bei Erdarbeiten organoleptische Auffal- keiten im Bereich der quartéren Schichten ist dort mit einem gelegentliche Schicht- bzw. Sickerwas- Quadratmeter Flache ein Schallleistungspegel von LW" dB(A)/m? abgestrahlt wiirde.
e \ / 7 / a abweichende Bauweise = g?eﬁe%xiendéfﬁ 695?*“6@ ligkeiten (z. B. Geriiche, Verfarbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverziiglich das Land- seranfall zu rechnen.
P'e X ' ratsamt Calw, Abteilung Umweltschutz zu informieren. Weitere Malnahmen dirfen dann nur noch in _ _ _ _ o Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen bzw. bei Neubauvorhaben ist vom Antragsteller
5 e A ) o iy LR2 Leitungsrecht, Uberbaubar Absprache mit dem Landratsamt Calw erfolgen. Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbesondere § 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Behordliche der Nachweis der Einhaltung des vorgegebenen Larmkontingents zu erbringen.
""" - pe / T Uberbaubare Grundstucksflacne i s Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewésser, Grundwasserableitung und Umleitung)
, - - ' E\)«\ N Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes beim Regierungspréasidium Stuttgart er- 4 WhG (Erdaufschlsse, freilegen von Grundwasser) sind einzuhalten.
e X / ab keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bombenblindgéngern innerhalb des Untersu- 16. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber und Be-
- / / )\ / 9 . > 1ur aas _ i} g P
. X 3 chungsgebietes. Insoweit sind keine MaRnahmen erforderlich 13. Gewdsserschutz triebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
- ) / . 9] ol Verkehrsflachen Schreiben vom 12.07.2007, AZ 62-1115.8 / CW-1136 und Schreiben vom 08.04.2009, AZ 62-1115.8 / Der Bebauungsplanbereich liegt innerhalb der durch Gutachten des GLA Freiburg umgrenzten Weite- In Ausnahmgé”en Kénnen Wohnunger)1 fiir Betriebsinhaber zugelassen werden. Dies erfordert jedoch
/// /// // \\ (G 9ADo TR 11 BaUGE) Sonstige Planzeichen CW-1168 ren Schutzzone, Zone lll A, der geplanten Westlichen EnNeiterung des WasserSChUtdebietes far die die strenge Einhaltung aller der in Ziff. 1.1 genannten Ausnahmevoraussetzungen, die kumulativ erfullt
T X \ / 2 Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg a.N. Die aus Sicht des Gewdasserschutzes notwendigen sein miissen um die gewerbliche Entwicklung des INGparks nicht zu beeintréchtigen.
- - / Pz offentliche Verkehrsflache Dies gilt auch fir die Teilflache innerhalb des ehem. Kasernenareals (Quartier C1a) / Schreiben vom Schutzbestimmungen kdnnen der RVO des RP Tlbingen vom 22.01.1992 entnommen werden (analo- Siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan ,Eisberg Teil I* Ziff. VIII 5.
= /// , e + o , 31.07.2002, AZ 14.1-1115.8 / CW-992 ge Anwendung). Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist zu priifen, ob und welche besonderen 7
\ X e S // - 570.3 Verkenrsflache besonderer Zweckbestimmung: nggfteligﬁe‘snr%‘;mggecmg;u“QSbefe'Ches . . . . . . . Schutzvorkehrungen wegen der Lage im Schutzgebiet erforderlich sind. Hierbei sind auch die Bestim- Eine abschlieRende Beurteilung bleibt den Genehmigungsbeharden vorbehalten.
\ - 7 \ X \ Wirtschaftsweg Fldch der Beb freizuhalt Die Aussagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder. Sie kdnnen mungen aus der Verordnung des RP Tilbingen zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, L o A Geh- und Radweg B ntahrsichl) g freziiaten nicht als Garantie fiir Kampfmittelfreiheit gewertet werden. Quellfassung Bronnbachquelle, der Quellfassung und des Tiefbrunnens Hailfingen und des Tiefbrun- 17. Artenschutz
o - . /! , Wendelsheim der Stadt Rottenburg am Neckar vom 22.01.1992 zu beachten (§§ 2 und 3 (2)). - : - . - -
. ) % - Geh-, Rad- und Wirtschaftsweg nens g Die Vorschriften fiir besonders streng geschiitzte Tierarten (§ 42 BNatSchG) sind zu beachten.
- / S Y 9. Leitungstrassen
W =4 rd | X P 7 | Im Bereich der Leitungstrassen sind die Anlagen ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische 14. Verkehrslarmschutz _ - Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sind auszuschlieBen (zwischen 1. Mérz
) Geyen den Kirschbaum / e // ) A Zufabrtsverbot (5. Texttel, Zift 12) Ver- und Entsorgun_gsanlag_en , Fors_ch_ungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrsyvesen sowie Im__ Rahmen Qer Sc_:hal!technlsche__n Untersuchung 4262E2 / Bebauungsplan ,Eisberg Teil 2 in Nagold , und 30. September). Die Rdumung des Baufeldes oder notwendige Rodungen von Gehélzen sollen
- ) - ) / % y Nutzungsschablone Fillschema der ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®, DVGW, Technische Mitteilung Mérz 2009 einschlieBlich der ergénzenden Stellungnahme A 4262 E2 vom 09.September 2009, BS In- zur Vermeidung eines Verlusts von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auerhalb dieses Zeitraums er-
o / // A ¢ Nutzungsschablone GW 125 zu beachten. genieure / Ludwigsburg, wurde die Verkehrldrmsituation untersucht. folgen.
\F / & 572,41 Hoéhenquoten
. S ) ) // p /. A GH max saugetiet | meseet s 10. Bodendenkmale An o_Ien zur B 2_8 orientierten, geplanten Siid- und Ostfa_ssaden v_vird der L;irmpegelbereich IV bzw. V Auf die diesbeziiglichen Ausfiihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, _ e _ P / Gru nzug 03 GIE |{5m Gebaudehohe Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen bisher unbekannte archdologische Funde und erreicht. Fir die Siidfassaden entlang der Strafle Am Eisberg wird iberwiegend der Larmpegelbereich
. // 7 // )% N / 0.7 Gund- Fundplatze entdeckt werden. Diese sind dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 25 umgehend zu IV erreicht. 18. StraRennamen
g , / / Griinflachen : achenza melden. In die Baugenehmigung ist ein Hinweis auf die Meldepflicht von Funden nach § 20 Abs. 1 und Die Larmpegelbereiche sind in der Planurkunde dargestellt. Die Anforderungen an Fassaden und Au- ' , o _
X — GRZ ) , S :
G g ) /,,,,// / (89 Abs1 Nr 15 BauG) (GRY) auf Ordnungswidrigkeiten nach § 27 des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg aufzunehmen. Renbauteile von Aufenthaltsraumen sind in Ziff. 10. der planungsrechtlichen Festsetzungen geregelt. \F{;nngtergg\ée/&t;andsversammIurlg;vcuhriiiﬂaz:;gl‘ixnzelthch nachfolgende StraSennamen vergeben:
' // / % / [ AN stfentliche Granflach a Bauweise Der Fund und die Fundstelle ist bis zu vier Werktagen nach Meldung in unverdndertem Zustand zu er- _ _ PlanstraBen D1a. D1b. Dic - Reuchlinstrale
/ / 2 [ AN Erholungsgrin / Oberflachenentwéisserung halten, sofern nicht das Referat 25 einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20 DSchG i.V.m. §27 An den einzelnen Fassaden sind Vorkehrungen gegen AuBenldrm vorzusehen und Planstrale o Cranachstralie
[ sm} ‘ 2 < // ‘ ’ | ‘3 { \ Regenriickhaltung DSchG) nachweispflichtig, wenn der maRgebliche Aulenlarmpegel )
) X yd yd / / ( [\ / bei Wohnrdumen mindestens 61 dB(A) bzw.
B D) \ = yd e 4 , | | ‘r \\ RO\[éismk 11. Geotechnik bei Blirordumen mindestens 66 dB(A) betragt.
B . e e yd // . . Von Biiro CDM GmbH, Stuttgart, wurde im April 2006 ein Baugrundgutachten erstellt.
N / A “‘ : Gemarkung Unterjetinge Umgr:nhzung derPI;:achen Z” MaEBnahrr:n Die Gutachter empfehlen bei Neuplanungen oder baulichen Anderungen eine Orientierung der dem
— zumN ohutz, zu[ egiun zur Entwicklung Die oberflachennahen Béden sind demnach nur schwach durchldssig und eignen sich nach ATV Ar- sténdigen Aufenthalt dienenden Raume (Bros, Wohn- und Schlafzimmer) vorzugsweise an die larm-
N von Natur und Landschaft beitsblatt 138 nicht zur Versickerung von Oberflachenwasser . abgewandten Gebaudeseiten (Grundrissgestaltung).
— — — — ‘ A S\ \ (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
S S 565,7 [ - FNL 1: ffentliche Griinflache / zentraler Griinzug /
~ ~ — Oberflachenentwasserung (siene Texteil zift. 7.1)
| | L o /,’ - = E FNL 2: 6ffentliche Grinflache / sekundare Grinzuge /

Oberflachenentwasserung  (siene Texteil Zif. 7.2)

FNL 3: sekundare Grinzlge ohne Oberflachenent-
wasserung (siene Textteil Ziff. 7.3)

FNL 4: straBenbegleitende Gehdlzzone (siene Texteil zift. 7.4)
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13

7 ‘e
: Anpflanzen von Baumen, Strauchern u. Sat b hi d Beb [ Verbands- 25 11.2009 U BERSICHTSPLAN
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen RECHTSG RU NDLAG EN VE RFAH RE NSVE RM E RKE ur?dzgggisjrtﬁiﬁer?zsauszrssh:fl’igrr]]gsp e Vz;s:r?]rilung o
far Bepflanzungen u. flr die Erhaltung (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §74 Abs. 1 u.7.LBO
SW'PW von Baumen, Strauchern u. sonstigen Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans: Das Bauleitplanverfahren wurde nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB), der Baunutzungs- mit § 9 Abs.4 BauGB und §4 GemO/BW)
Bepflanzungen verordnung (BauNVO) und der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) druchgefihrt. Der Geltungs- s
'''''' (59 Abm.1 125  und b Abe. 6 BALGE) -  Baugesetzbuch (BauGB) ) _ bereich umfasst ein Fliache von ca. 15.73 ha. Inkrafttreten des Bebauungsplans und der ortlichen 27.02.2010
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel Bauvorschriften durch értstubliche Bekanntmachung / _
R}(B1 L \/,///\\~\ Pflanzgebote 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) Aufstellungsbeschluss Verbands- 21.04.2004 (§10 Abs. 3 BauGB) fc%g;fmf\
Veranst N pzpb 1: Randeingrinung - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) dffentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs.1 BauGB) versammlung 08.05.2004 [
Loschwasser- T D e in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel ' o e W
— pzpb 4: Boschungszone "Am Eisberg" 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn- friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit vom 20.01.2007 Nagold, den 26.02.2010 o ¥' \' § . Y
Badeg pzpb &: Reprasentationsgrun zur B28 ,, bauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466). 3 Abs. 1 BauGB auf die Dauer eines Monats ’ _ Jiirgen GroR Verbandsvorsitzend i | D bongeprett /6 B e\
N E 14 RopAeenatonearin Eneovaigs kazerme! - Verordnung ber die Ausarbeiung der Baulltpine und die Darstllung des Flaninhslts N ) 9c%, THaen roTmann, Temandetorteender N N\ — (N
| anz 1.4.r. vom 1o.12. : ) 9. 90). friihzeitige Unterrichtung der Behorden vom 29.01.2007 S| Ih
% . o - Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) und sonstiger Trager dffentlicher Belange auf die Dauer eines Monats o
pZpb 6: fg'apezxgtfeﬁogﬁ'”;g')baume offentlich i.d.F. vom 25. 03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. De- (§4 Abs.1BauGB) N FarelaeN i e 1\ |l
' o zember 2008 (BGBI. | S. 2986) gleichzeitige Abstimmung mit den Nachbar- | = I
- , — . - Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) gemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) E e .
@ pepb 7: T;'??éff;f;i?nﬁ?aume privat in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert Ga‘l‘lbenibef:g:_;,ﬁ, \ =
- | - , o durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470) Auslegungsbeschluss unter Beriicksichtigung Verbands- 13.08.2007 . -
N (o3 pzpb 8: Tl'a?éﬁ't”eﬁuz?% %'r;e'baume - Verordnung uiber genehmigungsbediirftige Anlagen (4. BImSchV) der Ergebnisse von Biirgerbeteiligung/ versammlung - -
intereHe st s ' o in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Marz 1997 (BGBI. | S. 504), zuletzt gedndert durch Arti- Behdrden/NachbarGemeinden - o) /4 - Mitﬂ-e.fe'.stef“‘gle_,,x'” { ]
inierereerstralse . i | = 1 A
o . - - B w 02pb 13: Pflanzbindung Feldhecke kel 6 des Gesetzes vc?_m 15. Juli 29_06 (BGBI. 1 S. 1619) . - i
Wy (s. Textteil Ziff. 8.13) - Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) éffentliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 25.08.2007
‘ / i.d.F. vom 01.01.1999 (GBI. , S. 1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.10.2005 (GBI. S. 668)
% ‘ 6.1\ gl / m.W.v. 22.10.2005 Offentliche Auslegung vom 03.09.2007
@0 Z / . . . Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriufung (UVPG) § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats
NA e ) B - o Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die In der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt geéndert durch
7" Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
,‘gﬂfw orgung Artikel 1 des Gesetzes vom 11. August 2009 (BGBI. | S. 2723) Benachrichtigung und Einholung der vom 03.09.2007
¢ gung sowie flr Ablagerungen N ! .
T — . ] Stellu_ngnahrr_?en von Beh_orden und auf die Dauer eines Monats e s \
- - S S Rechtsgrundlagen der Ortlichen Bauvorschriften: sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange | Woftspers
O (wale(t*bes“r'?mun\g/ E}eﬁtrizgm: rafostaton Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) (§ 4 Abs. 2 BauGE) ok
olgt im weiteren Verfahren - u u u -VVu ; [
vom 08.08.95 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Gebiih- 1.erneuter Auslegungsbeschluss Verbands- 30.10.2007
N - - @ Zweckbestimmung Abwasser renrechts vom 14.12.2004 (GBI. S. 825) m.W.v. 02.01.2005 versammiung
offentliche Bekanntmachung 24.11.2007
- - - (:) Zweckbestimmung Gas (§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 3 BauGB) |
sl 1.erneute offentliche Auslegung vom 03.12.2007 m%;_;ﬁigw
N - - O Zweckbestimmung Wasser (§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 3 BauGB) auf die Dauer von zwei Wochen Alchweg

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Larm)

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

03.12.2007
auf die Dauer von zwei Wochen

1.erneute Benachrichtigung und Einholung der vom
Stellungnahmen von Behdrden und

sonstigen Tragern dffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 3 BauGB)
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BEBAUUNGSPLAN UND

2.erneuter Auslegungsbeschluss Verbands- 30.09.2009
versammlung
Eisbergk ) 7 Eé;n?aegelbgreDil(h:‘leOl; *Schallschutz im Hochbau' o
e Bemenstall M| pesmmmn o s e offentliche Bekanntmachung 02.10.2009 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
ampegelbereich IV (§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 3 BauGB) Nr_ 06 / 07
Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau', u [
Ausgabe19892md einzuhalten (siehe Textteil Ziff. 10) 2.erneute offentliche Auslegung vom 12.10.2009 "EISbe rg, Tell ""

M 1:1000

0 10 20 30 40 50m

Larmpegelbereich V
Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",
Ausgabe 1989 sind einzuhalten (siehe Texiteil Ziff. 10)

(Yl

Larmpegelbereich VI
Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",
Ausgabe 1989 sind einzuhalten (siehe Texiteil Ziff. 10)

(§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 3 BauGB) auf die Dauer eines Monats

12.10.2009
auf die Dauer eines Monats

2.erneute Benachrichtigung und Einholung der vom
Stellungnahmen von Behdrden und

sonstigen Tragern dffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 3 BauGB)

vom 25.11.2009

Interkommunaler Zweckverband I
Industriepark Nagold Gau

Gpark
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