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Bestandteile der 2. Bebauungsplandnderung und Erwei terung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,2. Anderung und Erweiterung, Eisberg Teil 11,
besteht aus zwei Teilgeltungsbereichen (1 und 2):

Teilgeltungsbereich 1

Samtliche innerhalb des Teilgeltungsbereiches 1 des Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften treten aulRer
Kraft.

Teilgeltungsbereich 2

Im Teilgeltungsbereich 2 des Bebauungsplanes gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie
die Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Eisberg Teil I vom 25.11.2009,
in Kraft getreten am 27.02.2010 unvermindert weiter, sofern sie nicht Bestandteil der 2. Bebauungs-
plananderung sind.

Bestandteil der 2. Bebauungsplandnderung im Teilgeltungsbereich 2 ist nur:

- Die zeichnerische Festsetzung der Larmpegelbereiche gemaf Darstellung in der Planurkunde

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH 1
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PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

1. Artund Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung EINGESCHRANKTES INDUS TRIEGEBIET (GIE)
(§ 9 BauNVvO)

Quartiere D2, E1 und E2

Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Betrieben, Anlagen und Nutzun-
gen sind die nachfolgend aufgefiihrten unzulassig (81 Abs.4, 5 und 9 BauNVO):

- Anlagen gemaR Anlage 1 Nr. 7 (Nahrungs-, Genuss- und Futtermittel, landwirtschaft-
liche Erzeugnisse) und Nr. 8 (Verwertung und Beseitigung von Abféllen und sonstigen
Stoffen) der 4. BImSchV, in der Fassung vom 02.05.2013 (BGBI. | S. 973, 3756),

- Anlagen der Abstandsliste 2007 (Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007) der Abstandsklas-
sen I, Il und Il mit Ausnahme der Lfd. Nr. 28 (Automobil- u. Motorradfabriken, Fabri-
ken zur Herstellung von Verbrennungsmotoren) des Abstandserlasses NRW (Ab-
standserlass) RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007 (MBIl. NRW. 2007 S. 659.), vgl. Anla-

ge.

- Kompostierungsanlagen,

- Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkiinfte,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Vergnugungsstatten,

- Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze, offene einem Betrieb nicht untergeordnete La-
gerflachen. Untergeordnet ist eine Lagerflache dann, wenn sie 20 % der betrieblichen
Nutzflache nicht Uberschreitet (8§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO),

- Tankstellen,

- gewerblich betriebene Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Einzelhandelsnutzungen.

Des Weiteren sind in den Quartieren E1 und E2 unzuléssig:
- Fuhr-, Speditions-, Busunternehmen und Logistikunternehmen,

Ausnahmsweise kénnen an der Stétte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsver-
kaufsflachen fir dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache
eine untergeordnete Einrichtung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossflache
darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne werden beurteilt max. 15% der vorhandenen
bzw. geplanten Geschossflache, hdchstens jedoch max. 150 m2 Verkaufsflache. Ver-
kaufsflachen fir innenstadtrelevante Sortimente geman Ziff. 1.3 sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zugelassen werden, wenn
samtliche nachfolgend genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erfullt werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

oder fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig davon,
Uber wieviele Einzelgrundstiicke der Betrieb verfiigt.
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Pro Grundstick kann maximal eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen oder fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhéangig da-
von, wieviele Betriebe sich auf diesem Grundstiick befinden.

Wird ein Grundstiick geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der ab-
geteilten Flache eine Wohnung ausnahmsweise nur zulassig, wenn

dort keine Wohnung vorhanden ist,

die Regelungen fir die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteil-
ten Grundstiick insgesamt erfullt werden,

die vorhandene Wohnung auf dem verbleibenden Grundstick die Voraussetzungen
der ausnahmsweisen Zulassung insgesamt erfillt.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fiir jedwede sonstige Anderungen eines
Grundstuicks (Vereinigung, Umlegung usw.).

Aullerdem ist erforderlich, dass

Die Wohnung im Betriebsgebaude liegt und

die Wohnung nicht gréRRer ist als 10% der Betriebsflache des Gewerbebetriebs (Ge-
schossflache gemaf § 20 BauNVO) jedoch 200m2 Wohnflache nicht Uberschreitet.
(die Wohnflache ist gemaR der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohn-
flachenverordnung —WoFIV) in der Fassung vom 25. November 2003 (BGBI. | S
2346) zu ermitteln)

und

die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und

die Wohnung baulich so ausgefuihrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
vom 26. August 1998 eingehalten werden

die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zuldssige Ge-
werbe- / Industriebetriebe nicht wesentlich gestort wird und

die zur Minderung der Beeintrachtigung notwendigen LarmschutzmaRnahmen (z.B.
Fenster mit Zwangsbeliftung) zeitlich vor Aufnahme der Wohnnutzung realisiert wer-
den wobei MalRnahmen an den AulRenbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung
vom November 1989, bemessen werden.

Die in 8 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Nutzungen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans und damit ebenfalls nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Definition innenstadtrelevanter Sortimente

Folgende Sortimente sind innenstadtrelevanter Art (gem. IMMAKOM-Gutachten vom No-
vember 2002):

Nahrungs- und GenufBmittel einschlie3lich der Betriebe des Erndhrungshandwerks
Drogeriewaren, Parfimeriewaren

Apothekenwaren

Blumen, zoologischer Bedarf

Oberbekleidung, sonstige Textilien, Wolle, Kurzwaren

Schuhe, Lederwaren

Sportbekleidung, Sportgerate (kleinteilig)

Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Geréate, Fo-
towaren

Papier und Schreibwaren, Bicher, Spielwaren

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Musikalien, Ton- und Bildtrager

Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor
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1.4

Malf3 der baulichen Nutzung / zulassige Hohe der  baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den 88§ 16 und 17 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

- Grundflachenzahl
- Maximal zuldssige Gebaudehthe

Die als Maximalwert festgesetzte Gebaudehdhe wird zwischen dem Hohenbezugspunkt
(siehe ziff. 2) und dem hdchsten Punkt des Gebaudedaches gemessen. Bei Flachda-
chern ist dies die Oberkante Attika, bei geneigten Déchern ist dies der First.

Untergeordnete Gebéaudeteile wie Aufzugsschéchte, Schornsteine, Energiegewinnungs-,
oder Antennenanlagen werden auf die zuldssige Gebaudehdéhe nicht angerechnet.

Emissionskontingente
(8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche folgende
Emissionskontingente L g« in dB(A)/m2 nach DIN 45691 weder im Tagzeitraum
(6:00 - 22:00 Uhr) noch im Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten:

Quartier Lext Lekn
D2 65 59
El 65 59
E2 65 65

Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen oder neuen Bauvorhaben ist
vom Antragsteller der Nachweis zur Einhaltung der vorgegebenen Gerauschkon-
tingente zu erbringen. Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit erfolgt
nach DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Be-
bauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert der TA
Larm an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB und damit die
Relevanzgrenze nach DIN 45691 unterschreitet.

2. Ho6he baulicher Anlagen, Bezugspunkt § 9 Abs. 3B auGB

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR Planeintrag festgesetzt. (siehe Ziff.1.3)

21

2.2

Hohenlage / Hohenbezugspunkt im Quartier D2

Die Erdgeschossfussbodenhdhe (Oberkante FertigfulRboden) ist gemal Planeintrag auf
maximal 581.50 m.U.NN festgesetzt. Eine Unterschreitung dieses Maximalwertes ist zu-
lassig.

Der Héhenbezugspunkt im Quartier D2 ist die geplante Erdgeschossfussbodenhdhe
(Oberkante FertigfuRboden) (vgl. Ziff. 1.3)

Ergeben sich bei einer Wand oder einem First durch die Gelandeoberflache unterschied-
liche HO6hen, so ist die im Mittel gemessene Wand- bzw. Firsthbhe maf3gebend.
Hoéhenbezugspunkt in den Quartieren E1 und E2

Der Hohenbezugspunkt in den Quartieren E1 und E2 ist das bestehende Gelande. (vgl.
Ziff. 1.3)

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfiihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart




Interkommunaler Zweckverband Industriepark Nagold Gau TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,2. Anderung und Erweiterung, Eisberg, Teil Il vom 10.12.2014

Ergeben sich bei einer Wand oder einem First durch die Gelandeoberflache unterschied-
liche Ho6hen, so ist die im Mittel gemessene Wand- bzw. Firsthdhe maf3gebend.

2.3 Haustechnische Anlagen und Briistungen

Haustechnische Anlagen (ohne Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie)

und Bristungen, die Uber die festgelegte Hohe baulicher Anlagen hinausgehen, sind zu-

lassig, soweit sie in der Summe maximal 20 % der Dachflache in Anspruch nehmen, ma-

ximal bis zu einer H6he von 2.0 m uber die Dachflache hinausreichen und mindestens 5,0
m hinter den Dachrand zurlickgesetzt sind.

Abs.1 gilt nicht fur jenen Bereich im Quartier D2 wo eine maximal zulassige Gebaudeho-
he von 17m festgesetzt ist; hier sind keine weiteren Hoéhenlberschreitungen mit Haus-
technischen Anlagen und Briistungen zulassig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie die Gber die festgelegte Héhe baulicher
Anlagen hinausgehen, sind auf der gesamten Dachflache zulassig, soweit sie maximal bis
zu einer Hohe von 1.0 m Uber die Dachflache hinausreichen.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Ba uNVO

Fur das eingeschrankte Industriegebiet (Gle) ist eine "abweichende Bauweise" (a) festgesetzt.
Dies bedeutet, dass hier Einzelgebaude im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Langen-
beschrankung zulassig sind.

Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 14 + 23 BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1BauNVO sind nur innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Werbeanlagen, Einfriedigungen
und Gelandestiutzmalnahmen.

Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12 + 23 BauNVO)

Garagen und Stellplatze gem. § 12 Abs. 1 sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache bzw. auf den hierfiir festgesetzten Flachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Innerhalb
der mit ST/GA gekennzeichneten Flachen sind Garagengebaude bis zu einer max. Gebaude-
héhe von 8 m zulassig. Garagengebaude entlang der Schickhardtallee (a und b) sind nur bis
zu einer Gesamtlange von max. 20 % der an der StralRe gemessenen Grundstiicksbreite zu-
lassig.

In den mit ST gekennzeichneten Flachen sind nur Stellplatze zulassig.

5.1 Ho6hen von Garagengebauden im Quartier D2

Die Gebaudehdhen von Garagengebauden mit Flachdachern werden zwischen der ge-
planten Erdgeschossfussbodenhdhe (Oberkante Fertigfussboden) und dem Schnittpunkt
der Wand mit der Oberkante der Attika gemessen. Die Gebaudehthe von Garagenge-
bauden mit geneigten Dachern wird zwischen der geplanten Erdgeschossfussbodenhéhe
(Oberkante Fertigfussboden) und dem Hochpunkt bzw. dem First gemessen.
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5.2 Ho6hen von Garagengebauden in den Quartieren E 1 und E2

Die Gebaudehdhen von Garagengebauden mit Flachdéachern werden zwischen dem be-
stehenden Gelande und dem Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Attika ge-
messen.

Die Gebaudehdhen von Garagengebduden mit geneigten Dachern werden zwischen dem
bestehenden Gelande und dem Hochpunkt bzw. dem First gemessen.

Ergeben sich bei der Ermittlung der Héhe von -Garagengebauden durch Gelandeoberfla-
che unterschiedliche Werte, so ist die im Mittel gemessene Wand- bzw. Firsthdhe mal3-
gebend.

Offentliche Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nutzung offentliche Griinflache: Parkartiger Platz-, Erholungsbereich und Oberflachenentwas-
serung. In der 6ffentlichen Grinflache werden frei gefiihrte FuR- und Radwege, Platze mit un-
terschiedlicher Breite, sowie naturnah gestaltete Mulden und Gréaben zur Zwischenspeiche-
rung, teilweisen Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser aus offentlichen und
privaten Flachen angelegt und dauerhaft unterhalten.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und  zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 FNL 1: Zentraler Griinzug / Oberflachenentwasser  ung

Alle vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die dargestellten
Bereiche mussen durch einen Wechsel der nachfolgend genannten unterschiedlichen
Grinstrukturen gegliedert werden:

Begriinte Regenrtckhaltebecken:

Anlage und Unterhaltung von naturnahen Erdmulden, Zur Rickhaltung und geregelten
Ableitung von unbelastetem Oberflachenwasser aus den Baugebieten. Die Begriinung der
Mulden hat durch einen Wechsel von Wiesen, Feuchtwiesen, Réhricht und Hochstauden-
bereichen zu erfolgen. Die erforderlichen Damme sind mit standortgerechten Baumen
und Strauchern zu bepflanzen.

Wiesenflachen mit Einzelbaumen:
Anlage von extensiven Wiesenflachen und Pflanzung von Einzelbdumen, Baumgruppen
oder Baumreihen (groRkronige, standortgerechte Laub- oder Obstbdume).

In den FNL1-Flachen werden frei gefihrte Ful3- und Radwege mit unterschiedlicher Breite
angelegt. Weiterhin sind naturnah gestaltete Wassergrében zur Aufnahme, teilweisen
Versickerung und oberflachigen Ableitungen von unbelastetem Niederschlagswasser aus
den Bauflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

7.2 FNL 2 : Sekundare Griinziige / Oberflachenentwass erung

Die Grunzige mussen als extensive Wiesenflachen mit Einzelbaumen und Gehdlzgrup-
pen angelegt werden. Weiterhin sind naturnah gestaltete Wassergraben zur Aufnahme
und oberflachigen Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser aus den Bauflachen
anzulegen und dauerhaft zu Unterhalten.

In den FNL 2 -Flachen werden frei gefiihrte FuR- und Radwege und Platze mit unter-
schiedlicher Breite angelegt.
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7.3 FNL 4: StraBenbegleitende Gehblzzone

Die in diesem Bereich vorhandenen, extensiv gepflegten Wiesenflachen mit Einzelbau-
men, Baumgruppen und Heckenstrukturen sind dauerhaft zu erhalten.

7.4 Entwasserung
Die Entwasserung hat im modifizierten Trennsystem wie folgt zu erfolgen:

Niederschlagswasser von Dachflachen ist Uber die offenen 6ffentlichen Wassergrében
oder die Regenwasserkanalisation fiir nicht verunreinigtes Regenwasser den offentlichen
Regenrickhaltebecken zuzuleiten.

Niederschlagswasser von allen sonstigen Flachen ist der separaten, 6ffentlichen Regen-
wasserkanalisation fir schadlich verunreinigtes Regenwasser zuzuleiten.

7.5 Dachdeckung

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien bei denen durch Auswa-
schungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen sind nicht zulassig.

8. Flachen fiur die Anpflanzung und den Erhalt von B dumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

Gehdlzbestand

Der Gehdlzbestand der 5m oder weiter von den Aul3enfassaden bestehender Gebaude ent-
fernt ist, ist zu erhalten. Bei Baumen wird der maf3gebliche Abstand zwischen der dem Gebéau-
de zugewandten Stammauf3enseite und der Fassade gemessen.

Bei Strauchern und sonstigen Gehélzen wird der mafR3gebliche Abstand zwischen der Strauch-
oder Gehdlzmitte und der Fassade gemessen.

Eingriffe in Gehdlze sind nur zulassig, wenn das konkrete Bauvorhaben dies erfordert. Der
Eingriff in den Geholzbestand darf (gemalR § 59 LBO) erst mit Baubeginn der Mal3nahme er-
folgen.

Die nachfolgenden Pflanzzwange und Pflanzbindungen (pzpb) bleiben hiervon unberihrt.

Baumschutz
Bei zu erhaltenden Baumen, in deren Nahe Bauarbeiten durchgefiihrt werden, sind Maf3nah-
men nach DIN 18290 durchzufiihren.

An den dargestellten Standorten sind gemanR den nachfolgend aufgeflihrten Festsetzungen
Pflanzungen vorzunehmen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
Die Artenlisten sind in der Anlage zur Begriindung tabellarisch zusammengefasst.

Bauliche Anlagen innerhalb von Pflanzgebotsflachen

Ver- und Entsorgungsanlagen fir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat oder Medien sind gene-
rell auch innerhalb der Pflanzgebotsflachen zulassig.

Die zum Zeitpunkt der Offenlage (83 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplans bestehenden bauli-
chen Anlagen und befestigten Flachen, die sich innerhalb der Pflanzgebotsflachen befinden,
sind auch weiterhin zulassig. Ebenso ist die Nutzungsanderung dieser baulichen Anlagen zu-
lassig. Erst bei Abbruch und Neubebauung ist die Einhaltung der Pflanzgebote verbindlich.

Andere Festsetzungen die zum Ausschluss baulicher Anlagen innerhalb der Pflanzgebotsfla-
chen fiihren kdnnen bleiben unberihrt.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

pzpbl: Randeingriinung

Die mit pzpb1 gekennzeichneten Flachen sind auf der im Planteil dargestellten Breite
durchgehend und vollflachig (1 Pflanze / 2,25 m2) mit Gehdlzen entsprechend der Pflanz-
liste (siehe Anhang) zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Das Anlegen
von FuRwegeverbindungen zur Anbindung der angrenzenden 6ffentlichen Grinflachen ist
zulassig, wenn die Breite der Wege 3m nicht Uberschreitet. Je Grundstick sind 2 Ful3-
wegeverbindungen zulassig. Ein Befahren sowie Zu- und Abfahrten und Werbeanlagen
(entsprechend Ziff. 3, der 6rtlichen Bauvorschriften ) sind in den pzpb1-Flachen nicht zu-
lassig.

pzpb2: StraBenbegleitgriin

Die mit einem Pflanzzwang belegten Flachen entlang der 6ffentlichen ErschlielRungsfla-
chen sind als standorttypische Wiesenflache anzulegen oder mit niedrigen Stauden und
Gehdlzen zu bepflanzen.

Im Quartier D2 sind je Grundstiick Zu- und Abfahrten innerhalb des Pflanzgebots pzpb2
mit einer maximalen Gesamtbreite von 30m, gemessen an deren breitesten Stelle, zu-
lassig.

In den Quartieren E1 und E2 sind je Grundstiick Zu- und Abfahrten innerhalb des Pflanz-
gebots pzpb2 mit einer maximalen Gesamtbreite von 16 m, gemessen an deren breites-
ten Stelle, zulassig.

Die Errichtung von Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3 der 6rtlichen Bauvorschriften) ist
in den pzpb2-Flachen zulassig.

pzpb4: Boschungszone ,Am Eisberg"“

Die innerhalb der pzbp4-Flachen vorhandenen heimischen Gehdlze sind zu erhalten und
bei Ausfall zu ersetzen. Sofern ein Gehdlzbestand nicht vorhanden ist, sind die Flachen
auf der dargestellten Breite durchgehend und vollflachig mit Gehdlzen (1 Pflanze / 2,25
m2) entsprechend der Pflanzliste (siehe Anhang) zu bepflanzen und zu pflegen.

Im Uberschneidungsbereich mit der Leitungsrechtsflache LR1 (vgl. Ziff. 9), kann die Art
Bepflanzung so angepasst werden, dass keine Schadigung der Leitungen zu besorgen
ist.

Zu- und Abfahrten mit einer maximalen Gesamtbreite von 20 m je Grundstiick, gemessen
an deren breitesten Stelle, sind in den pzpb4-Flachen zulassig. (vgl. Ziff. 12.2)

Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3 der 6rtlichen Bauvorschriften) sind in den pzpb4-
Flachen nicht zulassig.

pzpb6: Einzelbdume auf 6ffentlichen Flachen

Auf den dargestellten Standorten sind Laubbaume 1. oder 2. Ordnung entsprechend der
Pflanzliste (siehe Anlage) zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung
hat mindestens 18 — 20 cm zu betragen (gemessen in 1 m Hohe). Die Grol3e der Baum-
scheibe darf 4 m2 nicht unterschreiten. Die eingetragenen Pflanzenstandorte kénnen, falls
erforderlich, 1&ngs der Stral3en um bis zu 9m verschoben werden. Quer zur Fahrbahn dir-
fen die Baume um bis zu 5m verschoben werden. Voraussetzung fiir die Verschiebbarkeit
der Baume ist, dass sich der neue Standort entweder innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs-
flache oder innerhalb einer 6ffentlichen Grunflache befindet.

pzpb7: Einzelbdume auf privaten Flachen

Auf den dargestellten Standorten sind Laubbaume 1. oder 2. Ordnung entsprechend der
Pflanzliste (siehe Anlage) zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung
hat mindestens 18 — 20 cm zu betragen (gemessen in 1 m Hohe). Die Grol3e der Baum-
scheibe darf 4 m2 nicht unterschreiten. Die eingetragenen Pflanzenstandorte kénnen, falls
erforderlich, um bis zu 3 m verschoben werden. Baume auf privaten Grundsticksflachen
mussen mit dem Stamm einen Abstand von mindestens 2 m zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che sowie zu etwaigen Geh- und Leitungsrechten einhalten.
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8.6

8.7

8.8

8.9

pzpb8: Pflanzbindung Einzelbaume
Die gekennzeichneten, vorhandenen Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall zu ersetzen.

pzpb9: nicht Uberbaute Grundstiicksflachen

Pro 200 gm nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist ein einheimischer Laubbaum oder
Obstbaum I. oder Il. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumpflanzungen
auf Grundlage der Pflanzgebote pzpb7, pzpb8 und pzpb11 werden auf das Pflanzgebot
pzpb9 angerechnet.

pzpbl0: Tiefgaragenbegriinung
Teile von Tiefgaragen, die nicht Uberbaut werden, sind mit einer Erdschicht von mindes-
tens 40 cm zu Uberdecken und zu begrinen.

pzpbll: Stellplatzbegrinung

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit jeweils einem mittel- bis grol3kronigen, standort-
gerechten Laubbaum (Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 18 cm,
gemessen in 1 m Hohe) pro 10 Stellplatze zu begrinen.

8.10 pzpb12: Fassadenbegriinung in den Quartieren E1 ~ und E2

Offnungslose Fassadenflachen mit einer FlachengréRe von 60m2 oder mehr sind zu
mindestens 50% mit kletternden und rankenden Pflanzen zu begriinen. Hierzu ist mindes-
tens eine Pflanze pro 5 Ifdm. 6ffnungsloser Fassade anzupflanzen. Fir das Quartier D2
sind keine Festsetzungen getroffen

8.11 pzpb13: Pflanzbindung Feldhecke

Die dargestellten Feldheckenbiotope sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu erset-
zen. (siehe auch ziff. 7.4)

8.12 pzpb16: Béschungszone ,Am Hauptgrin®

Die mit pzpb16 gekennzeichneten Flachen sind auf mindestens 60 % der im Planteil dar-
gestellten Flache durchgehend und vollflachig (1 Pflanze / 2,25 m2) mit Gehdlzen ent-
sprechend der Pflanzliste (siehe Anhang) zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

Maximal 40 % der im Planteil dargestellten Flache sind als Rasen und/oder Wiesenflache
anzulegen.

In den mit pzpb16 gekennzeichneten Flachen ist pro angefangener 20 m Lange der
Grenze zum Griinzug 01b ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum gemanR Pflanzen-
liste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflan-
zung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessen in 1,0 m Héhe).

Das Anlegen von FulRwegeverbindungen zur Anbindung der angrenzenden 6ffentlichen
Grinflachen ist zulassig (Maximal eine Anbindung pro Grundsttick)

Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3, der értlichen Bauvorschriften ) sind in den pzpb16-
Flachen nicht zulassig.

8.13 pzpb17: Begrinung von Bdschungen ohne Standort  festsetzung

Bdschungen mit einer Hohe von mehr als 1m, die nicht von den Pflanzgeboten pzpb 4
oder pzpb 16 erfasst sind, sind durchgehend und vollflachig (1 Pflanze / 2,25 m2) mit Ge-
hélzen entsprechend der Pflanzliste (siehe Anhang) zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

8.14 pzpb18: Begriinung von Stitzmauern

Bereiche von Stutzmauern deren Hohe 1.50m Uberschreitet, sind vollflachig zu begrinen.
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9. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht 1 (LR 1):

Die eingetragene Flache (LR1) ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
sowie der Stadt Nagold zu belasten.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen, sind leitungsgefahrdende Pflanzungen zu unter-
lassen (siehe auch Hinweis Ziff. 9 Leitungstrassen).

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelte
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

inwirkungen (Verkehrslarm)

Entlang der Schickhardtallee (a und b) und der Stral3e ,Am Eisberg" sind besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &ufRere Einwirkungen (Verkehrslarmimmissionen) erforderlich. Die Au-
Renbauteile (Wande, Fenster etc.) sind gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Nov. 1989)
auszufuhren.

Bei der Errichtung oder Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
gemal der DIN 4109 sind in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen (L&rmpe-
gelbereiche Ill, IV und V) an den stralBenseitigen Fassaden die Auenbauteile der Aufent-
haltsraume mindestens entsprechend den Anforderungen des angegebenen Larmpegelbe-
reichs nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom
November 1989 auszubilden (siehe nachfolgend Tabelle 1). Die erforderlichen Schalldamm-
malfie sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréf3e im Baugeneh-
migungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Larmpegelbereich nach Erforderliches Gesamtschallddmm-Mal? der jeweiligen Au3enbauteile
DIN 4109 vom November | (erf. Ry es in dB)
1989, Tab. 8 nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8
Bettenrdaume in Kran- | Aufenthaltsrdume von Burordume und ahnli-
kenanstalten und Wohnungen, Uber- ches
Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
ahnliches
[] [dB] [dB] [dB]
1] 40 35 30
v 45 40 35
V 50 45 40
Tabelle 1 Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldamm-Mal

Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass aufgrund der fortgeschrittenen baulichen Ansiedlung
geringere als die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Gerauschpegel
vorherrschen und auch im Rahmen der weiteren Entwicklung des INGpark dauerhaft bestehen
bleiben, kénnen bei der Bemessung des erforderlichen Gesamtschallddmmmalfes die gerin-
geren Pegel zugrunde gelegt werden.
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11.

12.

13.

14.

Aufschittungen, Abgrabungen und Bauteile zur He  rstellung des StraRenkodrpers
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die offentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstiicken die zur Her-
stellung des StraRenkdrpers und die zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen erforderli-
chen Befahrungen, Stiitzmauern, stiitzender Hinterbeton und StraBenunterbauten bis maximal
2,50 m Tiefe festgesetzt.

Die auf den privaten Grundstiicken erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen zur Her-
stellung des StraRBenkdrpers sind im zeichnerischen Teil dargestellt. Aufschittungen und Ab-
grabungen zur Herstellung des Stral3enkdrpers sind in diesem Bereich zuziglich eines Strei-
fens von 50 cm, gemessen zwischen dem aufReren Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache und
dem Beginn der Bdschung ebenfalls festgesetzt.

In Bereichen ohne zeichnerische Darstellung sind angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsfla-
che auf den privaten Grundstiicken die zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlichen Auf-
schittungen und Abgrabungen bis maximal 50 cm Tiefe festgesetzt.

Zufahrtsverbote
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Bereiche in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzenden Grundsti-
cke zugefahren werden darf, sind im zeichnerischen Teil dargestellt.

Hierbei gilt:

12.1 Zufahrtsverbot 1
In den gekennzeichneten Bereichen sind keine Zu- und Abfahrten auf die angrenzenden
Grundstilicke zulassig.

12.2 Zufahrtsverbot 2
In den gekennzeichneten Bereichen ist je Betriebsgrundstiick kumulativ maximal eine
Zu- und Abfahrt mit einer Breite von maximal 20m auf die angrenzenden Grundstiicke zu-
lassig. (vgl. Ziff. 8.3)

Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragen Sichtfelder sind zwischen einer Héhe von 0,7m und 2,5m
Uber StralRenhéhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehin-
derndem Aufwuchs freizuhalten.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besondere  r Zweckbestimmung und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

14.1 Offentliche StraRenverkehrsflache

Die ErschlieBungsstra3en ,Am Eisberg" sowie die ,, Schickhardtallee (a und b) “ sind als &ffent-
liche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Aufteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht
Bestandteil der Festsetzung.

14.2 Offentlicher Weg

Die mit V2 als Geh- Rad- und Wirtschaftsweg gekennzeichnete Flache dient als 6ffentlicher
Weg dem FuB3ganger- und Radverkehr sowie der Bewirtschaftung der angrenzenden Grund-
stiicke. Die Aufteilung des Weges ist nicht Bestandteil der Festsetzung.
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15.

16.

Bedingte Festsetzungen
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Festsetzung bis zum Eintritt bestimmter Umsténde ge m. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist 6ffentliche StralRenverkehrsflache gem. Ziff. 14.1
festgesetzt. Die in der Planzeichnung dargestellten Festsetzungen treten hierin erst dann in
Kraft, wenn im Zuge einer zukiinftigen Verlangerung der Schickhardtallee oder auf andere ge-
eignete Weise an anderer Stelle ein verkehrsgerechte Wendemaoglichkeit fur Lastziige ge-
schaffen worden ist.

Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausglei  ch von Eingriffen in Natur und
Landschaft
(89 Abs. 1a Satz 2 BauGB i.V.m. § 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind nachfolgend aufgefiihrte Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne
des § 1la Abs. 3 BauGB an anderer Stelle im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als auch auRerhalb des Plangebietes gemaR § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet:

Art der MaBnahme Zuordnung zu
MaBnahme Grundstiick
Ausgleich/Ersatz CEF1 MaBnahmen Feldlerche samtliche Baugrund-
planextern (gem. Umweltbericht ) stucke im Planbe-

reich

* Anlage von drei Lerchenfenstern mit je
ca. 20 m? Flache auf den Flurstlcken Nr.
2517 und 2518, Gemarkung Nagold

* Anlage eines ca. 10 m breiten Bluhstrei-
fens durch Ansaat einer mehrjahrigen
Saatgutmischung auf Flurstiick Nr. 2536,
Gemarkung Nagold

* Anlage eines 2 bis 3 m breiten Bra-
chestreifens mit Spontanbegrinung
(Schwarzbrache) auf den Flurstliicken Nr.
2536, Gemarkung Nagold (direkt an-
grenzend an den BlUhstreifen)

* Anlage eines 5m breiten Brachestreifens
mit Spontanbegrinung (Schwarzbrache)
auf Flurstick Nr. 2543, Gemarkung

Nagold
Ausgleich/Ersatz M1 Herstellen der Durchgéangigkeit am séamtliche Baugrund-
planextern Steinach-Wehr in Grindringen stucke im Planbe-
(Anteil an der GesamtmaBnahme gem. Um- reich

weltbericht)
Modellierung eines naturnahen Umgehungs-
gewassers auf den Flursttcken:

1530/1 (Steinach), 1552/1, 1556/2
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

FUR DEN TEILGELTUNGSBEREICH 1
DES BEBAUUNGSPLANS
2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG EISBERG, TEIL 2"

874 (Abs. 1,5+ 7) LBO
1. Freiflachen

Die nicht Giberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als- ErschlieBungs-, Lager oder
Stellplatzflache ausgebildet werden, als Griinflachen anzulegen und entsprechend der Pflanz-
liste zu bepflanzen.

Die Oberflachenbeléage privater ErschlielBungswege ohne Fahrverkehr, sind aus wasserdurch-
lassigem Belag Pflaster mit Gras- oder Sickerfugen, Porenpflaster, wassergebundene De-
cken, Naturstein-, und/oder farbigem Betonpflaster oder -platten) herzustellen.

Der fir das Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen und zur Fahrzeugwasche vorgese-
hene Bereich ist-mit einem dichten Belag zu versehen und tber die Ortskanalisation in die
Klaranlage zu entwassern.

2. Einfriedigungen und GelandestitzmalRnahmen

In den Quartieren E1 und E2 durfen Einfriedigungen und Stiitzmauern eine Hohe von 2,0 m
nicht Uberschreiten.

Im Quartier D2 dirfen Einfriedigungen eine H6he von 2,5 m nicht Uberschreiten, die Hohe von
Stitzmauern wird nicht begrenzt.

Zur offentlichen Verkehrsflache hin gelegene Einfriedigungen sind blickoffen auszufiihren.

Einfriedigungen sind mindestens 50cm von der 6ffentlichen Verkehrsflache zuriickzusetzen.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an Gebaudefassaden oder als selbstandige bauliche Anlagen zuléassig. An
Gebaudefassaden diirfen sie 2/5 der Fassadenbreite nicht Uberschreiten. Werbeanlagen duir-
fen in den Quartieren E1 und E2 1,5 m, im Quartier D2 2,5m Ho6he nicht berschreiten.

Je Grundstick sind max. zwei selbstandige Werbeanlagen zuldssig. Der Abstand dieser Anla-
gen von der dffentlichen Verkehrsflache darf 0,5 m nicht unter- und 7,5 m nicht Gberschreiten.
Die selbstandigen Werbeanlagen dirfen eine Gesamthéhe von 10,0 m und eine Gesamtbreite
von 5,0 m nicht Uberschreiten.

Unzuléssig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufenden Licht und Booster (Lichtwer-
bung am Himmel),

- Werbung mit Kastenkérpern Gber 1,5 m Héhe in den Quartieren E1 und E2, Giber 2,5m im
Quartier D2 (Kastenkdrper sind beleuchtete Werbeanlagen an Fassaden ab einer Tiefe von
7 cm),

- Werbeanlagen in den Pflanzzwang- und Pflanzbindungsflachen, mit Ausnahme der pzpb2-
Flachen

- Werbeanlagen auf dem Dach.
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4. Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet unzulassig.

5.  Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den aufgrund
der LBO ergangenen Rechtsverordnungen oder einer Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
6. Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Q uartier D2
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von maximal 8m zulassig.

die Boschungsneigung ist im Verhaltnis 1:1.5 (H6he:Breite) oder flacher auszufihren. Stitz-
mauern sind ebenfalls zulassig (vgl. Ziff. 2).
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HINWEISE

1. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG) und
der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird hingewie-
sen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und schonen-
den Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf3
zu beschranken. Der Bodenaushub ist innerhalb des Baugrundstiicks zu verwerten. Bodenver-
siegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

2. Erdaushub / Bodenborse
Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaRnahmen abzutragen, fachgerecht zwi-
schenzulagern und maglichst vollsténdig einer Nutzung zuzufiihren. Aushub- und Baumaterial
dirfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Artenschutz gelagert
werden.
Uberschiissiger Bodenaushub soll im Rahmen von Bodenborsen fiir eine Wiedernutzung an-
geboten werden.
Weiterhin kann beim Landwirtschaftsamt angefragt werden, ob Oberboden fiir die Aufwertung
von Ackerflachen benétigt wird.

3. Freiflachenplan
Die Freiflachen sind ebenfalls Bestandteil des Baugesuchs. Ein entsprechender Freilflachen-
gestaltungsplan ist zusammen mit den anderen Unterlagen zur Genehmigung des Bauantra-
ges vorzulegen.

4. Pflanzlisten
Bei der Anlage von Vegetationsstrukturen sind die im Anhang zur Begriindung aufgefiihrten
Pflanzlisten zu beachten.

5. Brauchwassernutzung
Es wird empfohlen Niederschlagswéasser von Dachern und unbelasteten Verkehrsflachen
(FuB3- und Radwege, in Zisternen aufzunehmen und als Brauchwasser zu verwenden.

6. Loschwasserbevorratung
Die Léschwasserbereitstellung erfolgt Giber einen zentralen unterirdischen Speicherbehalter im
offentlichen Raum mit einem Fassungsvermdgen von ca. 400m3 . Eine Loschwasserbevorra-
tung auf den privaten Grundstticken ist nicht erforderlich.

7. Grunpflege

Bei anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist auf den Einsatz von Schéadlings- und
Unkrautbekampfungsmitteln sowie nach Mdglichkeit auch auf Diingemittel zu verzichten. In

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfiihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart




Interkommunaler Zweckverband Industriepark Nagold Gau TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,2. Anderung und Erweiterung, Eisberg, Teil Il vom 10.12.2014

10.

11.

diesem Zusammenhang wird auch auf die entsprechende Regelung im Pflanzenschutzanwen-
dungsgesetz (Positivliste) verwiesen.

Extensive Wiesenflachen sollen 2 mal pro Jahr geméaht werden, wobei der erste Schnitt nicht
vor dem 15. Juni erfolgen sollte. Pflanzenschutzmal3nahmen sollen unterbleiben, auf eine
Dingung ist zu verzichten.

Altlasten
Baugrundgutachten
Von Biro CDM GmbH, Stuttgart, wurde im April 2006 ein Baugrundgutachten erstellt.

Die vom Gutachter durchgefiihrten Erkundungen ergaben keine Hinweise auf Mulleinlagerun-
gen oder Bodenverunreinigungen. Altlastenbehaftete Flachen kénnen somit nach derzeitigem
Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Sofern im Zuge der Baumaflinahmen dennoch, insbesondere bei Erdarbeiten organoleptische
Auffalligkeiten (z. B. Geriiche, Verfarbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverziglich
das Landratsamt Calw, Abteilung Umweltschutz zu informieren. Weitere Malinahmen durfen
dann nur noch in Absprache mit dem Landratsamt Calw erfolgen.

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes beim Regierungsprasidium
Stuttgart ergab keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Bombenblindgangern inner-
halb des Untersuchungsgebietes. Insoweit sind keine Maf3nahmen erforderlich

Schreiben vom 12.07.2007, AZ 62-1115.8 / CW-1136 und Schreiben vom 08.04.2009, AZ 62-
1115.8/ CW-1168

Dies gilt auch fur die Teilflache innerhalb des ehem. Kasernenareals (Quartier Cla)
Schreiben vom 31.07.2002, AZ 14.1-1115.8 / CW-992

Die Aussagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder.
Sie kdnnen nicht als Garantie fur Kampfmittelfreiheit gewertet werden.

Leitungstrassen

Im Bereich der Leitungstrassen sind die Anlagen ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen*, Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen
sowie ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®, DVGW, Technische
Mitteilung GW 125 zu beachten.

Bodendenkmale

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte ar-
chaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium
Karlsruhe Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der
Fundanzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Ref. 26 ver-
einbart wird (820 DSchG i.V.m. §27 DSchG)

Geotechnik

Von Buro CDM GmbH, Stuttgart, wurde im April 2006 ein Baugrundgutachten erstellt.

Die oberflachennahen Béden sind demnach nur schwach durchlassig und eignen sich nach
ATV Arbeitsblatt 138 nicht zur Versickerung von Oberflachenwasser .
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12.

Je nach Lage im Gebiet und abhéngig vom Geb&udekonzept (mit oder ohne Unterkellerung),
kommen die Fundamente im Bereich des Quartars (Lésslehm oder Hangschutt) oder in den
Kalksteinen des Oberen Muschelkalks zu liegen.

Aufgrund der punktuellen Erkundung sind Abweichungen der Untergrundverhéltnisse von den
im Gutachten enthalten Aussagen nicht auszuschlieRen. Daher sind eine sorgféltige Uberwa-
chung der Erdarbeiten und eine laufende Uberpriifung der angetroffenen Bodenverhaltnisse im
Vergleich mit den im Gutachten enthaltenen Angaben erforderlich

Das Baugrundgutachten kann gesonderte Griindungsgutachten fiir einzelne Bauwerke nicht
ersetzen.

Die Erstellung von einzelnen projektbezogenen Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.

Erganzende Hinweise des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom
11.06.2014:

Mit einem oberflachennahen, saisonalen Schwinden / bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungsescheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant, bzw. wasserwirtschaft-
lich zulassig sein wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrogeologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein-
richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung oder von Bauarbeiten werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein priva-
tes Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden geologischen Kar-
tenwerk entnommen werden. Eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten kann
der Homepage des LGRB (www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Fur Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigenpflicht gem. 84 Lagerstattengesetz. Hierfir
steht beim LGRB eine elektronische Erfassung unter www.Igrb-bw.de
/informationssysteme/geoanwendungen/banz zur Verfligung.

Grundwasser
Von Biro CDM GmbH, Stuttgart, wurde im April 2006 ein Baugrundgutachten erstellt.

Vom Gutachter wurde im Februar 2006 bis zu einem Niveau von 562.18m 0. NN kein Grund-
wasser aufgeschlossen. Dieses ist vermutlich erst in den tieferen Schichten des Oberen Mu-
schelkalks zu erwarten und durfte daher voraussichtlich fur die ErschlieBungs- und Baumaf3-
nahmen nicht mehr relevant sein.

Erfahrungsgemaln liegt der Flurabstand fur das Erkundungsgebiet bei > 25m.

In Abhangigkeit vom jahreszeitlichen Niederschlagsgeschehen und stellenweise hdheren
Durchlassigkeiten im Bereich der quartaren Schichten ist dort mit einem gelegentliche Schicht-
bzw. Sickerwasseranfall zu rechnen.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbesondere 8 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Be-
hordliche Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserablei-
tung und Umleitung) die 88 199 bis | WhG (Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen), § 35
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13.

14.

15.

WhG und § 37 Abs. 2 und Abs. 4 WhG (Erdaufschliisse, freilegen von Grundwasser) sind ein-
zuhalten.

Gewasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Weiteren Schutzzone, Zone Il A,
der mit Rechtsverordnung des RP Tubingen vom 20.10.2010 festgesetzten westlichen Er-
weiterung des Wasserschutzgebietes fur die Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg. Die
Schutzbestimmungen und Verbote der RVO sind zu beachten.

Verkehrslarmschutz

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung Nagold- Bebauungsplan ,2. Anderung und
Erweiterung, Eisberg Teil 11 Projektnummer 5408 einschlieBlich der erganzenden Stellung-
nahme, Projektnummer 5408 E jeweils vom 25. August 2014, BS Ingenieure / Ludwigsburg,
wurde u.A. die Verkehrslarmsituation untersucht.

Demnach ist das Plangebiet dem maRgebenden Einfluss des StralRenverkehrslarms auf den
ErschlieBungsstralen ausgesetzt. Bereichsweise werden die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 Gberschritten. Es sind Vorkehrungen

zum Schutz gegen AulRenlarm vorzusehen.

Die Larmpegelbereiche sind in der Planurkunde dargestellt. Die Anforderungen an Fassaden
und AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind in Ziff. 10. der planungsrechtlichen Festset-
zungen geregelt.

Grundrisse sind vorzugsweise so anzulegen, dass dem standigen Aufenthalt die-
nende Raume (Wohn-, Schlafzimmer) zu den vom Larm abgewandten Gebaudesei-
ten orientiert werden. Der erforderliche passive Schallschutz durch bauliche MalR-
nahmen am Gebéaude ist nach DIN 4109 zu dimensionieren.

An den einzelnen Fassaden sind Vorkehrungen gegen Aul3enlarm vorzusehen und
nachweispflichtig, wenn der mafR3gebliche AuZenlarmpegel

bei Wohnraumen mindestens 61 dB(A) bzw.

bei Buroraumen mindestens 66 dB(A)

betragt.

Bauliche Malinahmen an AuRenbauteilen zum Schutz gegen AuRenlarm sind nur
wirksam, wenn Fenster und Turen bei der Gerduscheinwirkung geschlossen blei-
ben. Zur Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in Aufent-
haltsraumen und besonders in Schlafraumen wird empfohlen, fensterunabhén-

gige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

An AulRenbauteile von Raumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen (z. B. Kiichen, Bader, HausarbeitsrAume) und von R&dumen, bei denen der
eindringende AufRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten Tatigkeit nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine schall-
technischen Anforderungen gestellt.

Larmkontingentierung

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung Nagold- Bebauungsplan ,2. Anderung und
Erweiterung, Eisberg Teil 11 Projektnummer 5408 einschliellich der erganzenden Stellung-
nahme, Projekthnummer 5408 E jeweils vom 25. August 2014, BS Ingenieure / Ludwigsburg,
wurden u.A. die zukinftigen gewerblichen Larmemissionen untersucht.

Zur Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen der TA Larm an den maf3geblichen Im-
missionsorten ist fir die Zeitbereiche tag und nachts eine Larmkontingentierung (Festsetzung
der maximal zuldssigen Schallabstrahlung der Gewerbeflachen in Form von Emissionskontin-
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16.

17.

18.

genten gem. DIN 45691: 2006-12 ) in den Einzelquartieren des Plangebiets erforderlich. (Siehe
Ziff. 1.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen)

Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen oder neuen Bauvorhaben ist vom Antrag-
steller der Nachweis zur Einhaltung der vorgegebenen Gerduschkontingente zu erbringen.
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN 45691:2006-12 Abschnitt
5.

Die DIN 45691: 2006-12 ist Anlage zum Bebauungsplan und kann bei Bedarf im Stadtpla-
nungsamt Nagold eingesehen werden.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso nen oder fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

In Ausnahmeféllen kdnnen Wohnungen fiir Betriebsinhaber zugelassen werden. Dies erfordert
jedoch die strenge Einhaltung aller der in Ziff. 1.1 genannten Ausnahmevoraussetzungen, die
kumulativ erfillt sein miissen um die gewerbliche Entwicklung des INGparks nicht zu beein-
trachtigen.

Siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan ,,2. Anderung und Erweiterung, Eisberg Teil 11
Ziff. X1 5.

Eine abschliel3ende Beurteilung bleibt den Genehmigungsbehérden vorbehalten.

Artenschutz

Die Vorschriften fur besonders streng geschiitzte Tierarten (8 42 BNatSchG) sind zu beach-
ten.

Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sind auszuschlieen (zwischen 1.
Méarz und 30. September). Die RAumung des Baufeldes oder notwendige Rodungen von Ge-

holzen sollen zur Vermeidung eines Verlusts von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf3erhalb
dieses Zeitraums erfolgen.

Auf die diesbeziiglichen Ausfiihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.

Leitungskoordination

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Te-
lekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sudwest, Adolf-Kolping-str. 2-4, 78166 Donau-
eschingen so frih wie mdglich, spatestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich anzeigt werden.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiick e (BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane u nd die Darstellung des Planinhaltes

(PlanzV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Rechtsgrundlagen der Ortlichen Bauvorschriften:

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05. Méarz 2010 (GBI. S. 357) // zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 440)
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