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Interkommunaler ZV\./'eckverband Industriepark Nagold Gau TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,1. Anderung, Eisberg, Teil 11

Bestandteile der 1. Bebauungsplananderung
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Eisberg Teil Il, 1. Anderung* gelten die
planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes ,Eisberg Teil 11" vom 25.11.2009, in Kraft getreten am 27.02.2010
unvermindert weiter, sofern sie nicht Bestandteil der 1. Bebauungsplananderung sind.
Bestandteil der 1. Bebauungsplananderung sind nur:
- Die zeichnerischen Festsetzungen gemaR Darstellung in der Planurkunde,

- Die textlichen Festsetzungen, Ziff. 1.1 und 6rtliche Bauvorschriften, Ziff. 2., gemaR den
nachfolgenden Erlauterungen

Erlauterungen zu den textlichen Festsetzungen (sieh e auch Begriindung Zziff. XVIII und XIX):

Es bedeuten:

Unverandert fortbestehende Festsetzungen, nicht Bestandteil des Anderungsverfahrens
Schwarzer Text: )

Festsetzung innerhalb derer Anderungen vorgenommen wurden, wobei der schwarze Text
selbst nicht geandert wurde, und dieser somit nicht Bestandteil des Anderungsverfahrens ist.

Roter Text:
Neu hinzugefiigte Textbestandteile, Bestandteil des Anderungsverfahrens

Entfallende Textbestandteile, Bestandteil des Anderungsverfahrens
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PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

1. Artund MaR der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung EINGESCHRANKTES INDUS TRIEGEBIET (GIE)
(8 9 BauNVvO)

Quartiere D1/1, D1/2, D2/1, D2/2, D3/1, D3/3 D4/1 , D4/2, D4/3

Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Betrieben, Anlagen und Nutzun-
gen sind die nachfolgend aufgefiihrten unzulassig (81 Abs.4, 5 und 9 BauNVO):

- Anlagen gemalR Spalten 1 und 2 Nr. 7 (Nahrungs-, Genuss- und Futtermittel, landwirt-
schaftliche Erzeugnisse) und Nr. 8 (Verwertung und Beseitigung von Abféllen und
sonstigen Stoffen) der 4. BImSchV,

- Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen I, Il und Il mit Ausnahme der Lfd. Nr.
36 (Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verbren-
nungsmotoren) des Abstandserlasses NRW vom 2.04.1998 (Ministerialblatt NRW Nr.
43, S. 744, vgl. Anlage),

- Kompostierungsanlagen

- Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkiinfte,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Vergnugungsstatten,

- Fuhr-, Speditions-, Busunternehmen und Logistikunternehmen,

- Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze, offene einem Betrieb nicht untergeordnete La-
gerflachen. Untergeordnet ist eine Lagerflache dann, wenn sie 20 % der betrieblichen
Nutzflache nicht Uberschreitet (8 1 Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO),

- Tankstellen,

- gewerblich betriebene Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Einzelhandelsnutzungen.

Abweichend hiervon sind im Quartier D3/3 zuléssig:

- Busunternehmen einschliefRlich Betriebshof
- Betriebstankstellen.

Ausnahmsweise kénnen an der Stétte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsver-
kaufsflachen fir dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache
eine untergeordnete Einrichtung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossflache
darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne werden beurteilt max. 15% der vorhandenen
bzw. geplanten Geschossflache, hdchstens jedoch max. 150 m2 Verkaufsflache. Ver-
kaufsflachen fir innenstadtrelevante Sortimente geman Zziff. 1.3 sind nicht zulassig.

In Quartier D4/1 ist zusatzlich KFZ-Einzelhandel sowie KFZ-Zubehérhandel ausnahms-
weise zulassig.

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zugelassen werden, wenn
samtliche nachfolgend genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erfullt werden:
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Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
oder fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig davon,
Uber wieviele Einzelgrundstiicke der Betrieb verfugt.

Pro Grundstick kann maximal eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen oder fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhéngig da-
von, wieviele Betriebe sich auf diesem Grundstiick befinden.

Wird ein Grundstiick geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der ab-
geteilten Flache eine Wohnung ausnahmsweise nur zulassig, wenn

dort keine Wohnung vorhanden ist,

die Regelungen fir die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteil-
ten Grundstiick insgesamt erfullt werden,

die vorhandene Wohnung auf dem verbleibenden Grundstiick die Voraussetzungen
der ausnahmsweisen Zulassung insgesamt erfillt.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fiir jedwede sonstige Anderungen eines
Grundstuicks (Vereinigung, Umlegung usw.).

Aullerdem ist erforderlich, dass

Die Wohnung im Betriebsgebaude liegt und

die Wohnung nicht gréRRer ist als 10% der Betriebsflache des Gewerbebetriebs (Ge-
schossflache gemafR § 20 BauNVO) jedoch 200m2 Wohnflache nicht Uberschreitet
(die Wohnflache ist gemalR 88 42-44 der 2. Verordnung tiber wohnwirtschaftliche Be-
rechnungen in der Fassung vom 13.9.2001 (2. Berechnungsverordnung) zu ermitteln)
und

die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und

die Wohnung baulich so ausgefuhrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten werden

die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zulassige Ge-
werbe- / Industriebetriebe nicht wesentlich gestdrt wird und

die zur Minderung der Beeintrachtigung notwendigen LarmschutzmaRnahmen (z.B.
Fenster mit Zwangsbeliftung) zeitlich vor Aufnahme der Wohnnutzung realisiert wer-
den wobei Malinahmen an den Aul3enbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung
vom November 1989 bemessen werden.

Die in § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Nutzungen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans und damit ebenfalls nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
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1.3

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- gewerblich betriebene Anlagen fir sportliche Zwecke,
- Einzelhandelsnutzungen

Ausnahmsweise kénnen an der Statte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsver-
kaufsflachen fur dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache
eine untergeordnete Einrichtung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossflache
darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne werden beurteilt max. 15% der vorhandenen
bzw. geplanten Geschossflache, hdchstens jedoch max. 150 m2 Verkaufsflache. Ver-
kaufsflachen fur innenstadtrelevante Sortimente gemaf Zziff. 1.3 sind nicht zulassig.
Ausnahmsweise kann eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zugelassen werden, wenn
samtliche nachfolgend genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erfillt werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
oder fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig davon,
Uber wieviele Einzelgrundstiicke der Betrieb verfiigt.

- Pro Grundstiick kann maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen oder fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhéngig da-
von, wieviele Betriebe sich auf diesem Grundstiick befinden.

Wird ein Grundstiick geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der ab-
geteilten Flache eine Wohnung ausnahmsweise nur zulassig, wenn

- dort keine Wohnung vorhanden ist,

- die Regelungen fir die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteil-
ten Grundstiick insgesamt erfullt werden,

- die vorhandene Wohnung auf dem verbleibenden Grundstiick die Voraussetzungen
der ausnahmsweisen Zulassung insgesamt erfullt.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fiir jedwede sonstige Anderungen eines
Grundstlcks (Vereinigung, Umlegung usw.).

AulRerdem ist erforderlich, dass

- Die Wohnung im Betriebsgebaude liegt und

- die Wohnung nicht grof3er ist als 10% der Betriebsflache des Gewerbebetriebs (Ge-
schossflache gemaf § 20 BauNVO) jedoch 200m? Wohnflache nicht tberschreitet
(die Wohnflache ist gemaf 88 42-44 der 2. Verordnung Uber wohnwirtschaftliche Be-
rechnungen in der Fassung vom 13.9.2001 (2. Berechnungsverordnung) zu ermitteln)
und

- die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und

- die Wohnung baulich so ausgefiihrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten werden und

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zulassige Ge-
werbe- / Industriebetriebe nicht wesentlich gestort wird und

- die zur Minderung der Beeintrachtigung notwendigen LarmschutzmafZnahmen (z.B.
Fenster mit Zwangsbeliftung) zeitlich vor Aufnahme der Wohnnutzung realisiert wer-
den wobei MalZnahmen an den Auf3enbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung
vom November 1989 bemessen werden.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen und
Nutzungen sind unzuléassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
Definition innenstadtrelevanter Sortimente

Folgende Sortimente sind innenstadtrelevanter Art (gem. IMMAKOM-Gutachten vom No-
vember 2002):
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In den mit ST gekennzeichneten Flachen sind nur Stellplatze zulassig.

Die Gebaudehohen von Garagengeb&auden mit Flachdachern werden zwischen dem beste-
henden Geléande und dem Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Attika gemessen. Die
Gebaudehéhe von Garagengebauden mit geneigten Dachern wird zwischen dem bestehenden
Geléande und dem Hochpunkt bzw. dem First gemessen.

Ergeben sich bei der Gebaudehohe durch die Gelandeoberflache unterschiedliche Hohen, so
ist die im Mittel gemessene Gebaudehdhe mafigebend.

6. Offentliche Grunflichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nutzung 6ffentliche Grunflache: Parkartiger Platz-, Erholungsbereich und Oberflachenentwés-
serung. In der 6ffentlichen Grunflache werden frei gefiihrte Fu3- und Radwege, Platze mit un-
terschiedlicher Breite, sowie naturnah gestaltete Mulden und Grében zur Zwischenspeiche-
rung, teilweisen Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser aus 6ffentlichen und
privaten Flachen angelegt und dauerhaft unterhalten.

7. Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und  zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 FNL 1: Zentraler Griinzug / Oberflachenentwasser ung

Alle vorhandenen Gehdélze sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die dargestellten
Bereiche mussen durch einen Wechsel der nachfolgend genannten unterschiedlichen
Grinstrukturen gegliedert werden:

Begriinte Regenrtickhaltebecken:

Anlage und Unterhaltung von naturnahen Erdmulden, Zur Rickhaltung und geregelten
Ableitung von unbelastetem Oberflachenwasser aus den Baugebieten. Die Begriinung der
Mulden hat durch einen Wechsel von Wiesen, Feuchtwiesen, Réhricht und Hochstauden-
bereichen zu erfolgen. Die erforderlichen Damme sind mit standortgerechten Baumen
und Strauchern zu bepflanzen.

Wiesenflachen mit Einzelbaumen:
Anlage von extensiven Wiesenflachen und Pflanzung von Einzelbdumen, Baumgruppen
oder Baumreihen (grof3kronige, standortgerechte Laub- oder Obstbdume).

In den FNL1-Flachen werden frei gefihrte Ful3- und Radwege mit unterschiedlicher Breite
angelegt. Weiterhin sind naturnah gestaltete Wassergrében zur Aufnahme, teilweisen
Versickerung und oberflachigen Ableitungen von unbelastetem Niederschlagswasser aus
den Bauflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

7.2 FNL 2 : Sekundare Griinziige / Oberflachenentwass erung

Die Grunzuge mussen als extensive Wiesenflachen mit Einzelbaumen und Gehdlzgrup-
pen angelegt werden. Weiterhin sind naturnah gestaltete Wassergraben zur Aufnahme
und oberflachigen Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser aus den Bauflachen
anzulegen und dauerhaft zu Unterhalten.

In den FNL 2 -Flachen werden frei gefuhrte Ful3- und Radwege und Platze mit unter-
schiedlicher Breite angelegt.
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7.3 FNL 3: Sekundare Griinziige ohne Oberflachenentw  asserung

Die Grinziige mussen als extensive Wiesenflachen mit Einzelbaumen und Gehdlzgrup-
pen angelegt werden.

In den FNL 3-Flachen werden frei gefuihrte Ful3- und Radwege und Platze mit unter-
schiedlicher Breite angelegt.

7.4 FNL 4: StraBenbegleitende Geholzzone

Die in diesem Bereich vorhandenen, extensiv gepflegten Wiesenflachen mit Einzelbau-
men, Baumgruppen und Heckenstrukturen sind dauerhaft zu erhalten.
(Siehe auch ziff. 8.13.)

7.5 Entwasserung
Die Entwasserung hat im modifizierten Trennsystem wie folgt zu erfolgen:

Niederschlagswasser von Dachflachen ist Uber die offenen offentlichen Wassergrében
oder die Regenwasserkanalisation fur nicht verunreinigtes Regenwasser den 6ffentlichen
Regenriuckhaltebecken zuzuleiten.

Niederschlagswasser von allen sonstigen Flachen ist der separaten, 6ffentlichen Regen-
wasserkanalisation fir schadlich verunreinigtes Regenwasser zuzuleiten.

Diese Festsetzungen gelten nicht fiir das Quartier Cla

7.6 Dachdeckung

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien bei denen durch Auswa-
schungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen sind nicht zuléssig.

8. Flachen fur die Anpflanzung und den Erhalt von B dumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

Geholzbestand

Der Gehdlzbestand der 5m oder weiter von den AuRenfassaden bestehender Geb&ude ent-
fernt ist, ist zu erhalten. Bei Baumen wird der maf3gebliche Abstand zwischen der dem Gebau-
de zugewandten StammauRenseite und der Fassade gemessen.

Bei Strauchern und sonstigen Geholzen wird der maf3gebliche Abstand zwischen der Strauch-
oder Geholzmitte und der Fassade gemessen.

Eingriffe in Geholze sind nur zuléssig, wenn das konkrete Bauvorhaben dies erfordert. Der
Eingriff in den Geholzbestand darf (gemaf § 59 LBO) erst mit Baubeginn der MaZnahme er-
folgen.

Die nachfolgenden Pflanzzwéange und Pflanzbindungen (pzpb) bleiben hiervon unberuhrt.

Baumschutz
Bei zu erhaltenden Baumen, in deren Nahe Bauarbeiten durchgefiihrt werden, sind MaRR3nah-
men nach DIN 18290 durchzufihren.

An den dargestellten Standorten sind gemaf den nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen
Pflanzungen vorzunehmen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
Die Artenlisten sind in der Anlage zur Begriindung tabellarisch zusammengefasst.
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Bauliche Anlagen innerhalb von Pflanzgebotsflachen

Ver- und Entsorgungsanlagen fir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat oder Medien sind gene-
rell auch innerhalb der Pflanzgebotsflachen zulassig.

Die zum Zeitpunkt der Offenlage (83 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplans bestehenden bauli-
chen Anlagen und befestigten Flachen, die sich innerhalb der Pflanzgebotsflachen befinden,
sind auch weiterhin zulassig. Ebenso ist die Nutzungsanderung dieser baulichen Anlagen zu-
lassig. Erst bei Abbruch und Neubebauung ist die Einhaltung der Pflanzgebote verbindlich.

Andere Festsetzungen die zum Ausschluss baulicher Anlagen innerhalb der Pflanzgebotsfla-
chen fuhren kénnen bleiben unberuhrt.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH

pzpbl: Randeingriinung

Die mit pzpbl gekennzeichneten Flachen sind auf der im Planteil dargestellten Breite
durchgehend und vollflachig (1 Pflanze / 2,25 m2) mit Gehdlzen entsprechend der Pflanz-
liste (siehe Anhang) zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Das Anlegen
von FuBwegeverbindungen zur Anbindung der angrenzenden 6ffentlichen Grunflachen ist
zulassig, wenn die Breite der Wege 3m nicht Uberschreitet. Je Grundstiick sind 2 Ful3-
wegeverbindungen zulassig. Ein Befahren sowie Zu- und Abfahrten und Werbeanlagen
(entsprechend Zziff. 3, der drtlichen Bauvorschriften ) sind in den pzpbl1-Flachen nicht zu-
lassig.

pzpb2: StralRenbegleitgrin

Die mit einem Pflanzzwang belegten Flachen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsfla-
chen sind als standorttypische Wiesenflache anzulegen oder mit niedrigen Stauden und
Gehdlzen zu bepflanzen. Zu- und Abfahrten mit einer maximalen Gesamtbreite von 16 m
je Grundstuick sowie die Errichtung von Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3 der 6rtlichen
Bauvorschriften) sind in den pzpb2-Flachen zulassig.

pzpb3: Wegebegleitgriin

Die mit pzpb3 gekennzeichneten Flachen sind vollflachig als standorttypische Wiesen-
oder Staudenflache auszubilden. Ein Befahren sowie Zu- und Abfahrten und Werbeanla-
gen (entsprechend Ziff. 3 der ortlichen Bauvorschriften ) sind in den pzpb3-Flachen nicht
zulassig.

pzpb4: Boschungszone ,Am Eisberg"“

Die innerhalb der pzbp4-Flachen vorhandenen heimischen Gehdlze sind zu erhalten und
bei Ausfall zu ersetzen. Sofern ein Gehdlzbestand nicht vorhanden ist, sind die Flachen
auf der dargestellten Breite durchgehend und vollflachig mit Gehdlzen (1 Pflanze / 2,25
m?2) entsprechend der Pflanzliste (siehe Anhang) zu bepflanzen und zu pflegen. Ein Be-
fahren sowie Zu- und Abfahrten und Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3 der 6rtlichen
Bauvorschriften) sind in den pzpb4-Flachen nicht zulassig

pzpb5: Reprasentationsgrin zur B 28

Die mit pzpb5 gekennzeichneten Flachen sind als Rasenflachen anzulegen. Je angefan-
gener 200 m2 Pflanzgebotsflache ist innerhalb des festgesetzten Bereiches ein einheimi-
sche Laub- oder Obstbaum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

pzpb6: Einzelbdume auf offentlichen Flachen

Auf den dargestellten Standorten sind Laubbaume 1. oder 2. Ordnung entsprechend der
Pflanzliste (siehe Anlage) zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung

hat mindestens 18 — 20 cm zu betragen (gemessen in 1 m Hohe). Die Grol3e der Baum-
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8.7

8.8

8.9

scheibe darf 4 m2 nicht unterschreiten. Die eingetragenen Pflanzenstandorte kénnen, falls
erforderlich, um bis zu 3 m verschoben werden.

pzpb7: Einzelbdume auf privaten Flachen

Auf den dargestellten Standorten sind Laubbaume 1. oder 2. Ordnung entsprechend der
Pflanzliste (siehe Anlage) zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung
hat mindestens 18 — 20 cm zu betragen (gemessen in 1 m Hohe). Die Grol3e der Baum-
scheibe darf 4 m2 nicht unterschreiten. Die eingetragenen Pflanzenstandorte kdnnen, falls
erforderlich, um bis zu 3 m verschoben werden. Baume auf privaten Grundsticksflachen
mussen mit dem Stamm einen Abstand von mindestens 2 m zur ¢ffentlichen Verkehrsfla-
che sowie zu etwaigen Geh- und Leitungsrechten einhalten.

pzpb8: Pflanzbindung Einzelbaume
Die gekennzeichneten, vorhandenen Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall zu ersetzen.

pzpb9: nicht Uberbaute Grundstiicksflachen

Pro 200 gm nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist ein einheimischer Laubbaum oder
Obstbaum I. oder Il. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumpflanzungen
auf Grundlage der Pflanzgebote pzpb7, pzpb8 und pzpbl1l werden auf das Pflanzgebot
pzpb9 angerechnet.

8.10 pzpb10: Tiefgaragenbegriinung

Teile von Tiefgaragen, die nicht Uberbaut werden, sind mit einer Erdschicht von mindes-
tens 40 cm zu Uberdecken und zu begriinen.

8.11 pzpbll: Stellplatzbegriinung

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit jeweils einem mittel- bis grof3kronigen, standort-
gerechten Laubbaum (Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 18 cm,
gemessen in 1 m Hohe) pro 10 Stellplatze zu begrinen.

8.12 pzpb12: Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassadenflachen mit einer Flachengréf3e von 60m2 oder mehr sind zu min-
destens 50% mit kletternden und rankenden Pflanzen zu begriinen. Hierzu ist mindestens
eine Pflanze pro 5 Ifdm. fensterlose Fassade anzupflanzen.

8.13 pzpb13: Pflanzbindung Feldhecke

Die dargestellten Feldheckenbiotope sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu erset-
zen. (siehe auch Zziff. 7.4)

8.14 pzpbl14: Bdschungszone ,ehemalige Kaserne*

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH

Die innerhalb der pzbpl4-Flachen vorhandenen heimischen Gehdlze sind zu erhalten und
bei Ausfall zu ersetzen. Sofern ein Gehdlzbestand nicht vorhanden ist, sind die Flachen
auf der dargestellten Breite durchgehend und vollflachig mit Gehdlzen (1 Pflanze / 2,25
m2) entsprechend der Pflanzliste (siehe Anhang) zu bepflanzen und zu pflegen.

Eingriffe in die vorhandene Vegetation zur Herstellung von Leitungsanschliissen sind zu-
lassig. Das Anlegen von FulRwegeverbindungen zur Anbindung der angrenzenden 6ffent-
lichen Verkehrsflachen ist zulassig, wenn die Breite der Wege 3m nicht Gberschreitet. Je
Grundstick ist innerhalb des pzpb 14 eine FulRwegeverbindung zuléssig.

Ein Befahren sowie Zu- und Abfahrten und Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3 der ortli-
chen Bauvorschriften) sind in den pzpbl4-Flachen nicht zuléssig.
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8.15 pzpb15: Reprasentationsgrin ,ehemalige Kaserne
Die mit pzbp15-Flachen gekennzeichneten Flachen sind als Rasenflache anzulegen. Die
vorhandenen heimischen Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Eingriffe
in die vorhandene Vegetation zur Herstellung von Leitungsanschliissen sind zulassig. Das
Anlegen von FuRwegeverbindungen zur Anbindung der angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ist zulassig, wenn die Breite der Wege 3m nicht tiberschreitet. Je Grund-
stuck ist innerhalb des pzpb 15 eine FulRwegeverbindung zulassig.

Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3 der 6rtlichen Bauvorschriften) sind in den pzpb15-
Flachen zulassig.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastend e Flachen
8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

9.1 Geh- und Fahrrecht (GR/FR)
Die eingetragene Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Versorgungs-
trager zu belasten.

9.2 Leitungsrecht 1 (LR 1):
Die eingetragenen Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstra-
ger sowie der Stadt Nagold zu belasten.
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen, sind leitungsgeféahrdende Pflanzungen zu unter-
lassen (siehe auch Hinweis Ziff. 9 Leitungstrassen).

9.3 Leitungsrecht 2 (LR 2):
Die eingetragenen Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstra-
ger und der Stadt Nagold zu belasten. Die Flachen dirfen Gberbaut werden, wenn sicher-
gestellt wird, dal? die hier verlaufenden Entwasserungsleitungen mittels vor und hinter der
Uberbauung angeordneten Revisionsschachten fiir Wartungs- und Kontrollzwecke zu-
ganglich sind und wenn der Austausch, die Wartung sowie die Erneuerung sonstiger
Versorgungsleitungen durch geeignete MalRnahmen gewahrleistet ist.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen, sind leitungsgefahrdende Pflanzungen zu unter-
lassen (siehe auch Hinweis Ziff. 9 Leitungstrassen).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelte  inwirkungen (Verkehrslarm)
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Entlang der B 28, der Planstrale A2 und der Stral3e ,Am Eisberg" sind besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen (Verkehrslarmimmissionen) erforderlich. Die Au-
Renbauteile (Wande, Fenster etc.) sind gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Nov. 1989)
auszufihren.

Bei der Errichtung oder Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
gemal der DIN 4109 sind in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen (L&rmpe-
gelbereiche I, IV und V) an den stralRenseitigen Fassaden die Au3enbauteile der Aufent-
haltsraume mindestens entsprechend den Anforderungen des angegebenen Larmpegelbe-
reichs nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom
November 1989 auszubilden (siehe nachfolgend Tabelle 1). Die erforderlichen Schalldamm-
male sind in Abh&ngigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréf3e im Baugeneh-
migungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Larmpegelbereich nach Erforderliches Gesamtschallddmm-Maf3 der jeweiligen Auf3enbauteile
DIN 4109 vom November | (erf. R'wes in dB)
1989, Tab. 8 nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS
.EISBERG, TEIL 2°

§ 74 (Abs. 1,5 + 7) LBO

2. Einfriedigungen und GeléndestitzmalRnahmen

Einfriedigungen und Stiitzmauern durfen eine Hohe von 2,0 m nicht tiberschreiten. Zur &ffentli-
chen Verkehrsflache hin gelegene Einfriedigungen sind blickoffen auszufihren.

Einfriedigungen sind mindestens 50cm von der offentlichen Verkehrsflache zurtickzusetzen.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH 12
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10. Bodendenkmale

Sollten in der Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archéologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium
Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der
Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkurzung der Frist mit dem Ref. 26 ver-
einbart wird. (§ 20 DSchG i.V.m. 827 DSchG)

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH 15
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11.

13.

Geotechnik
Von Biro CDM GmbH, Stuttgart, wurde im April 2006 ein Baugrundgutachten erstellt.

Die oberflachennahen Béden sind demnach nur schwach durchlassig und eignen sich nach
ATV Arbeitsblatt 138 nicht zur Versickerung von Oberflachenwasser .

Je nach Lage im Gebiet und abhéngig vom Geb&udekonzept (mit oder ohne Unterkellerung),
kommen die Fundamente im Bereich des Quartars (Lésslehm oder Hangschutt) oder in den
Kalksteinen des Oberen Muschelkalks zu liegen.

Aufgrund der punktuellen Erkundung sind Abweichungen der Untergrundverhéltnisse von den
im Gutachten enthalten Aussagen nicht auszuschlieRen. Daher sind eine sorgféltige Uberwa-
chung der Erdarbeiten und eine laufende Uberpriifung der angetroffenen Bodenverhaltnisse im
Vergleich mit den im Gutachten enthaltenen Angaben erforderlich

Das Baugrundgutachten kann gesonderte Griindungsgutachten fiir einzelne Bauwerke nicht
ersetzen.

Im Bereich des Quartiers D3/3 wurden im Rahmen der Plandurchfiihrung Gelandemodellie-
rungsmaflnahmen in Verbindung mit dem Einbau von Bodenmaterial durchgefuhrt. Diese
MafRnahmen sind im vorliegenden Baugrundgutachten nicht mehr dokumentiert, da sie zu ei-
nem spateren Zeitpunkt erfolgten. Weitere Informationen hierzu kénnen bei der Verbandsver-
waltung des INGparks erfragt werden.

Die Erstellung von einzelnen projektbezogenen Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.

Fur Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht beim Landesamt fiir Geologie, Rohstof-
fe und Bergbau gem. § 4 Lagerstattengesetz.

Hierfur steht unter http://www.lgrb.uni-freiburg.de/lgrb/Service/Bohranzeigen eine elektronische
Erfassung zur Verfigung.

Gewasserschutz

-Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Weiteren Schutzzone, Zone IlI
A, der mit Rechtsverordnung des RP Tibingen vom 20.10.2010 festgesetzten westlichen Er-
weiterung des Wasserschutzgebietes fur die Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg. Die
Schutzbestimmungen und Verbote der RVO sind zu beachten.
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15.

Verkehrslarmschutz

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung 4262E2 / Bebauungsplan ,Eisberg Teil 2“ in
Nagold , Marz 2009 einschlie3lich der erganzenden Stellungnahme A 4262 E2 vom
09.September 2009, BS Ingenieure / Ludwigsburg, wurde die Verkehrlarmsituation untersucht.

An den zur B 28 orientierten, geplanten Siid- und Ostfassaden wird der Larmpegelbereich IV
bzw. V erreicht. Fir die Stdfassaden entlang der StraRe Am Eisberg wird Giberwiegend der
Larmpegelbereich IV erreicht.

Die Larmpegelbereiche sind in der Planurkunde dargestellt. Die Anforderungen an Fassaden
und AuRRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind in Ziff. 10. der planungsrechtlichen Festset-
zungen geregelt.

An den einzelnen Fassaden sind Vorkehrungen gegen Aul3enlarm vorzusehen und
nachweispflichtig, wenn der mafR3gebliche AuZenlarmpegel

bei Wohnraumen mindestens 61 dB(A) bzw.

bei Buroraumen mindestens 66 dB(A)

betragt.

Die Gutachter empfehlen bei Neuplanungen oder baulichen Anderungen eine Orientierung der
dem standigen Aufenthalt dienenden Raume (Buros, Wohn- und Schlafzimmer) vorzugsweise
an die larmabgewandten Gebaudeseiten (Grundrissgestaltung).

Falls dies nicht realisierbar ist, muss der erforderliche Schallschutz bei
Wohnnutzung ab Larmpegelbereich Il und bei Bironutzung ab Larmpegelbereich IV
durch passive MalBnahmen erbracht und nachgewiesen werden.

Wenn Wohnungen fur Betriebsinhaber im Plangebiet zugelassen werden, sind nach Auffas-

sung der Gutachter an allen zu den umliegenden StraRen (B 28 und Am Eisberg) orientierten

Fassaden in Schlafraumen fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen, da jeweils
im Zeitbereich nachts der Beurteilungspegel von tber 50 dB(A) erreicht wird.

Im Zuge der vorliegenden 1. Bebauungsplanénderung wurde die Schallsituation Gberpruft.

Die Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan Eisberg Teil Il - 1. Anderung, BS Ingeni-
eure, Ludwigsburg, 16.Juli 2013 ist Anlage des vorliegenden 1. Anderungsbebauungsplans.

Der Gutachter fuhrt darin zusammenfassend aus (Auszug aus der Zusammenfassung):

.Durch den Betrieb des geplanten Busunternehmens im Endausbau (1. + 2. Ausbaustufe) auf
den im Entwurf des Bebauungsplans ,Eisberg Teil Il - 1. Anderung” als Teilflachen 1a und
1b bezeichneten Grundstiicken ergeben sich keine Konflikte durch Gerauschimmissionen.
Sowohl Beurteilungspegel als auch kurzzeitige Spitzenpegel filhren zu keiner Uberschrei-
tung der zuldssigen Werte nach TA Larm in Verbindung mit den Geréduschkontingenten
gemal Bebauungsplan ,Eisberg Teil II“. MalBnahmen sind nicht erforderlich. Dies gilt auch
fur den projektierten Verkehr auf dffentlichen Verkehrsflachen*

Larmkontingentierung

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung 4262E2 / Bebauungsplan ,Eisberg Teil 2 in
Nagold, einschlielich der ergdnzenden Stellungnahme A 4262 E2 vom 09.September 2009
BS Ingenieure / Ludwigsburg, wurden die zukinftigen gewerblichen Larmemissionen unter-
sucht.

Zur Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen der TA Larm an der schitzenswerten
Bebauung auf3erhalb des Plangebietes und im geplanten Gewerbegebiet ist fir die Zeitberei-
che tag und nachts eine Larmkontingentierung (Festsetzung der maximal zuldssigen Schallab-
strahlung der Gewerbeflachen) in Teilbereichen erforderlich. (Siehe Ziff. 1.4 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen)
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Die Larmkontingentierung bedeutet, dass in dem bezeichneten Gebiet geeignete
technische und organisatorische Maf3nahmen zu treffen sind, so dass die von den
Betriebsgrundstiicken (einschlie3lich Verkehr auf den Grundstiicken) au3erhalb des
Gebietes verursachten Gerausche keine hdheren Beurteilungspegel erzeugen, als bei
ungehinderter Schallausbreitung entstehen wirden, wenn von jedem Quadratmeter
Flache ein Schallleistungspegel von LW" dB(A)/m2 abgestrahlt wirde.

Im Zuge der vorliegenden 1. Bebauungsplananderung wurde die Schallsituation tberpriift.

Die Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan Eisberg Teil II - 1. Anderung, BS Ingeni-
eure, Ludwigsburg, 16.Juli 2013 ist Anlage des vorliegenden 1. Anderungsbebauungsplans.

Der Gutachter fuhrt darin zusammenfassend aus (Auszug aus der Zusammenfassung):

.Durch den Betrieb des geplanten Busunternehmens im Endausbau (1. + 2. Ausbaustufe) auf
den im Entwurf des Bebauungsplans ,Eisberg Teil Il - 1. Anderung® als Teilflachen 1a und
1b bezeichneten Grundstiicken ergeben sich keine Konflikte durch Gerauschimmissionen.
Sowohl Beurteilungspegel als auch kurzzeitige Spitzenpegel filhren zu keiner Uberschrei-
tung der zulassigen Werte nach TA Larm in Verbindung mit den Gerduschkontingenten
gemal Bebauungsplan ,Eisberg Teil II“. MaBnahmen sind nicht erforderlich. Dies gilt auch
fur den projektierten Verkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen*

Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen bzw. bei Neubauvorhaben ist

vom Antragsteller der Nachweis der Einhaltung des vorgegebenen Larmkontingents

zu erbringen. Im Genehmigungsverfahren ist als Bestandteil der Bauvorlagen eine schalltech-
nische Prognose vorzulegen, die der tatsachlichen Betriebsbeschreibung entspricht. Die Unter-
lagen werden auch dem LRA, Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz zur Beurteilung vorgelegt.

Eine abschliel3ende Beurteilung bleibt den Genehmigungsbehérden vorbehalten.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen des Ur — Bebauungsplans ,Eisberg, Teil II:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstick e (BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane u nd die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)
i.d.F. vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470)

Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen (4. BImSchV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Méarz 1997 (BGBI. | S. 504), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 15. Juli 2006 (BGBI. | S. 1619)

Wassergesetz flur Baden-Wirttemberg (WG)
i.d.F. vom 01.01.1999 (GBI. , S. 1), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 11.10.2005 (GBI. S. 668)
m.W.v. 22.10.2005

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG )

In der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. August 2009 (BGBI. | S. 2723)

Rechtsgrundlagen der  Ur- Ortlichen Bauvorschriften ,Eisberg, Teil I1*:

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)

vom 08.08.95 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Ge-
buhrenrechts vom 14.12.2004 (GBI. S. 825) m.W.v. 02.01.2005
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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans und der Ortlich en Bauvorschriften 1. Anderung,
Eisberg, Teil II*:

In der jeweils glltigen Fassung:

« Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90)

e Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO)

« Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)
* Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG)
* Neufassung des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
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