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Wichtige Erldauterungen zu den textlichen Festsetzungen (siehe auch Begriindung Ziff Il):

Unverandert fortbestehende Festsetzungen, nicht Bestandteil des Anderungsverfahrens

Schwarzer Text: )
Festsetzung innerhalb derer Anderungen vorgenommen wurden, wobei der schwarze Text
selbst nicht geéndert wurde, und dieser somit nicht Bestandteil des Anderungsverfahrens ist.

Roter Text: )
Neu hinzugefligte Textbestandteile, Bestandteil des Anderungsverfahrens

Roter Text, durchgestrichen:

Entfallende Textbestandteile, Bestandteil des Anderungsverfahrens
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PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
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1.2 Art der baulichen Nutzung EINGESCHRANKTES INDUSTRIEGEBIET (GIE)

A1, A2a (§ 9 BauNVO)

Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind die nachfolgend
aufgefihrten unzuléssig:

- Anlagen gemaB Spalte 1 Nr. 7 der 4. BImSchV, Anlagen gem&B Spalte 2 Nr. 7 der 4.
BImSchV, Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen I, Il und Ill mit Ausnahme
der Lfd. Nr. 36 (Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren) des Abstandserlasses NRW vom 2.04.1998 (Ministerialblatt
NRW Nr. 43, S. 744, vgl. Anlage),

- Kompostierungsanlagen

- Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkiinfte,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Einzelhandelsnutzungen (§ 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO).

Ausnahmsweise kdnnen an der Statte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsver-
kaufsflachen fur dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache
eine untergeordnete Einrichtung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossflache
darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne werden beurteilt max. 15% der vorhandenen
bzw. geplanten Geschossflache, hdchstens jedoch max. 150 m2 Verkaufsflache. Ver-
kaufsflachen fir innenstadtrelevante Sortimente gemaB Ziff. 1.3 sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zugelassen werden, wenn
samtliche nachfolgend genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erfillt werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
oder fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig davon,
Uber wieviele Einzelgrundstiicke der Betrieb verfigt.

- Pro Grundstiick kann maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen oder fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig da-
von, wieviele Betriebe sich auf diesem Grundstiick befinden.
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Wird ein Grundstiick geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der ab-
geteilten Flache eine Wohnung ausnahmsweise nur zuléssig, wenn

- dort keine Wohnung vorhanden ist,

- die Regelungen fir die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteil-
ten Grundstiick insgesamt erfillt werden,

- die vorhandene Wohnung auf dem verbleibenden Grundstiick die Voraussetzungen
der ausnahmsweisen Zulassung insgesamt erfillt.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fiir jedwede sonstige Anderungen eines
Grundstlcks (Vereinigung, Umlegung usw.).

AuBerdem ist erforderlich, dass

- Die Wohnung im Betriebsgeb&ude liegt und

- die Wohnung nicht groBer ist als 10% der Betriebsflache des Gewerbebetriebs (Ge-
schossflache geman § 20 BauNVO) jedoch 200m? Wohnflache nicht lberschreitet
(die Wohnflache ist gemaB §§ 42-44 der 2. Verordnung Uber wohnwirtschaftliche Be-
rechnungen in der Fassung vom 13.9.2001 (2. Berechnungsverordnung) zu ermitteln)
und

- die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und

- die Wohnung baulich so ausgefihrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten werden und

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zulassige Ge-
werbe- / Industriebetriebe nicht wesentlich gestért wird und

- die zur Minderung der Beeintrachtigung notwendigen LarmschutzmaBnahmen (z.B.
Fenster mit Zwangsbeliftung) zeitlich vor Aufnahme der Wohnnutzung realisiert wer-
den wobei MaBnahmen an den AuBBenbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung
vom November 1989 bemessen werden.

Die in § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Nutzungen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans und damit ebenfalls nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

A2, A2b, C1, C1b, €2.C4; C5, C6 (§ 9 BauNVO)

Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind die nachfolgend
aufgefihrten unzuléssig:

- Anlagen gemaB Spalte 1 Nr. 7 der 4. BImSchV, Anlagen gem&B Spalte 2 Nr. 7 der 4.
BImSchV, Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen I, Il und Ill mit Ausnahme der
Lfd. Nr. 36 (Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren) des Abstandserlasses NRW vom 2.04.1998 (Ministerialblatt
NRW Nr. 43, S. 744, vgl. Anlage),

- Kompostierungsanlagen,
- Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkiinfte,

- Tankstellen,
- Einzelhandelsnutzungen (§ 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO).

Schank- und Speisewirtschaften sind in den Quartieren A2, A2b, C1, C5 und C6 unzulas-
sig.

Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze, offene einem Betrieb nicht untergeordnete Lager-
flachen; untergeordnet ist eine Lagerflache dann, wenn sie 20 % der betrieblichen Nutz-
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flache nicht Uberschreitet; sind in den Quartieren A2, C1, C1b, C5 und C6 unzulassig. (§ 1
Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO).

Ausnahmsweise kénnen an der Statte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsver-
kaufsflachen fur dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache
eine untergeordnete Einrichtung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossflache
darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne werden beurteilt max. 15% der vorhandenen
bzw. geplanten Geschossflache, hdchstens jedoch max. 150 m2 Verkaufsflache. Ver-
kaufsflachen fir innenstadtrelevante Sortimente gemaB Ziff. 1.3 sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zugelassen werden, wenn
samtliche nachfolgend genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erfillt werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
oder flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig davon,
Uber wieviele Einzelgrundstiicke der Betrieb verfugt.

- Pro Grundstiick kann maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen oder fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig da-
von, wieviele Betriebe sich auf diesem Grundstiick befinden.

Wird ein Grundstiick geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der ab-
geteilten Flache eine Wohnung ausnahmsweise nur zulassig, wenn

- dort keine Wohnung vorhanden ist,

- die Regelungen flr die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteil-
ten Grundstiick insgesamt erfillt werden,

- die vorhandene Wohnung auf dem verbleibenden Grundstiick die Voraussetzungen
der ausnahmsweisen Zulassung insgesamt erfillt.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fiir jedwede sonstige Anderungen eines
Grundstlcks (Vereinigung, Umlegung usw.).

AuBerdem ist erforderlich, dass

- Die Wohnung im Betriebsgeb&ude liegt und

- die Wohnung nicht groBer ist als 10% der Betriebsflache des Gewerbebetriebs (Ge-
schossflache geman § 20 BauNVO) jedoch 200m? Wohnflache nicht lberschreitet
(die Wohnflache ist gemaB §§ 42-44 der 2. Verordnung Uber wohnwirtschaftliche Be-
rechnungen in der Fassung vom 13.9.2001 (2. Berechnungsverordnung) zu ermitteln)
und

- die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und

- die Wohnung baulich so ausgefihrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten werden und

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zulassige Ge-
werbe- / Industriebetriebe nicht wesentlich gestért wird und

- die zur Minderung der Beeintrachtigung notwendigen LarmschutzmaBnahmen (z.B.
Fenster mit Zwangsbelilftung) zeitlich vor Aufnahme der Wohnnutzung realisiert wer-
den wobei MaBnahmen an den AuBBenbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung
vom November 1989 bemessen werden.

Die in § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefuhrten Anlagen und Nutzungen sind nicht Be-

standteil des Bebauungsplans und damit ebenfalls nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO).
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Anlagen gemanB Spalte 1 Nr. 7 der 4. BImSchV, Anlagen gemaRB Spalte 2 Nr. 7 der 4.
BImSchV, Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen I, Il und Ill mit Ausnahme der
Lfd. Nr. 36 (Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren) des Abstandserlasses NRW vom 2.04.1998 (Ministerialblatt
NRW Nr. 43, S. 744, vgl. Anlage),

- Kompostierungsanlagen

- Bordelle und Dirnenunterkiinfte,

- Fuhr-, Speditions-, Busunternehmen und Logistikunternehmen,

- Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze, offene einem Betrieb nicht untergeordnete La-
gerflachen. Untergeordnet ist eine Lagerflache dann, wenn sie 20 % der betrieblichen
Nutzflache nicht Gberschreitet (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO),

- Tankstellen,

- Einzelhandelsnutzungen (§ 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO).

Ausnahmsweise kénnen an der Statte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsver-
kaufsflachen fur dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache
eine untergeordnete Einrichtung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossflache
darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne werden beurteilt max. 15% der vorhandenen
bzw. geplanten Geschossflache, hdchstens jedoch max. 150 m2 Verkaufsflache. Ver-
kaufsflachen fir innenstadtrelevante Sortimente gemaB Ziff. 1.3 sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zugelassen werden, wenn
samtliche nachfolgend genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erflllt werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
oder fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig davon,
Uber wieviele Einzelgrundstiicke der Betrieb verfigt.

- Pro Grundstick kann maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen oder fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig da-
von, wieviele Betriebe sich auf diesem Grundstiick befinden.

Wird ein Grundstiick geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der ab-
geteilten Flache eine Wohnung ausnahmsweise nur zulassig, wenn

- dort keine Wohnung vorhanden ist,

- die Regelungen fir die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteil-
ten Grundstiick insgesamt erfillt werden,

- die vorhandene Wohnung auf dem verbleibenden Grundstlick die Voraussetzungen
der ausnahmsweisen Zulassung insgesamt erf(llt.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fiir jedwede sonstige Anderungen eines
Grundstiicks (Vereinigung, Umlegung usw.).

AuBerdem ist erforderlich, dass

- Die Wohnung im Betriebsgeb&ude liegt und

- die Wohnung nicht groBer ist als 10% der Betriebsflache des Gewerbebetriebs (Ge-
schossflache geméaB § 20 BauNVO) jedoch 200m2 Wohnflache nicht iberschreitet
(die Wohnflache ist gemaB §§ 42-44 der 2. Verordnung Uber wohnwirtschaftliche Be-
rechnungen in der Fassung vom 13.9.2001 (2. Berechnungsverordnung) zu ermitteln)
und

- die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und

- die Wohnung baulich so ausgefiihrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten werden und

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zulassige Ge-
werbe- / Industriebetriebe nicht wesentlich gestért wird und

- die zur Minderung der Beeintrachtigung notwendigen LarmschutzmaBnahmen (z.B.
Fenster mit Zwangsbeliftung) zeitlich vor Aufnahme der Wohnnutzung realisiert wer-
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den wobei MaBnahmen an den AuBBenbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung
vom November 1989 bemessen werden.

Die in § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Nutzungen sind nicht Be-

standteil des Bebauungsplans und damit ebenfalls nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO).

C3 (§ 9 BauNVvO)

Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind die nachfolgend
aufgeflhrten unzuléssig:

- Anlagen gemaB Spalte 1 Nr. 7 der 4. BImSchV, Anlagen gemaB Spalte 2 Nr. 7 der 4.
BImSchV, Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen I, Il und Ill mit Ausnahme
der Lfd. Nr. 36 (Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren) des Abstandserlasses NRW vom 2.04.1998 (Ministerialblatt
NRW Nr. 43, S. 744, vgl. Anlage),

- Kompostierungsanlagen

- Bordelle und Dirnenunterkiinfte,

- nicht der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften,

- Fuhr-, Speditions-, Busunternehmen und Logistikunternehmen,

- Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze, offene einem Betrieb nicht untergeordnete La-
gerflachen. Untergeordnet ist eine Lagerflache dann, wenn sie 20 % der betrieblichen
Nutzflache nicht tberschreitet (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO),

- Tankstellen,

- Einzelhandelsnutzungen (§ 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO).

Ausnahmsweise kénnen an der Statte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsver-
kaufsflachen flr dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache
eine untergeordnete Einrichtung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossflache
darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne werden beurteilt max. 15% der vorhandenen
bzw. geplanten Geschossflache, hdchstens jedoch max. 150 m2 Verkaufsflache. Ver-
kaufsflachen fir innenstadtrelevante Sortimente geman Ziff. 1.3 sind nicht zuléssig.

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zugelassen werden, wenn
samtliche nachfolgend genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erfillt werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
oder flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig davon,
Uber wieviele Einzelgrundstiicke der Betrieb verfigt.

- Pro Grundstiick kann maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen oder flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig da-
von, wieviele Betriebe sich auf diesem Grundstiick befinden.

Wird ein Grundstlick geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der ab-
geteilten Flache eine Wohnung ausnahmsweise nur zulassig, wenn

- dort keine Wohnung vorhanden ist,

- die Regelungen fir die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteil-
ten Grundstiick insgesamt erfillt werden,

- die vorhandene Wohnung auf dem verbleibenden Grundstick die Voraussetzungen
der ausnahmsweisen Zulassung insgesamt erf(llt.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fiir jedwede sonstige Anderungen eines
Grundstlcks (Vereinigung, Umlegung usw.).

AuBerdem ist erforderlich, dass
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1.3

1.4

- Die Wohnung im Betriebsgeb&ude liegt und

- die Wohnung nicht groBer ist als 10% der Betriebsflache des Gewerbebetriebs (Ge-
schossflache gemal § 20 BauNVO) jedoch 200m?2 Wohnflache nicht Gberschreitet
(die Wohnflache ist gemaB §§ 42-44 der 2. Verordnung tber wohnwirtschaftliche Be-
rechnungen in der Fassung vom 13.9.2001 (2. Berechnungsverordnung) zu ermitteln)
und

- die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und

- die Wohnung baulich so ausgefiihrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten werden und

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zulassige Ge-
werbe- / Industriebetriebe nicht wesentlich gestért wird und

- die zur Minderung der Beeintrachtigung notwendigen LarmschutzmaBnahmen (z.B.
Fenster mit Zwangsbellftung) zeitlich vor Aufnahme der Wohnnutzung realisiert wer-
den wobei MaBnahmen an den AuBenbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung
vom November 1989 bemessen werden.

Die in § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Nutzungen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans und damit ebenfalls nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Definition innenstadtrelevanter Sortimente

Folgende Sortimente sind innenstadtrelevanter Art (gem. IMMAKOM-Gutachten vom No-

vember 2002):

- Nahrungs- und GenuBmittel einschlieBlich der Betriebe des Erndhrungshandwerks

- Drogeriewaren, Parfiimeriewaren

- Apothekenwaren

- Blumen, zoologischer Bedarf

- Oberbekleidung, sonstige Textilien, Wolle, Kurzwaren

- Schuhe, Lederwaren

- Sportbekleidung, Sportgerate (kleinteilig)

- Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Geréte, Fo-
towaren

- Papier und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Musikalien, Ton- und Bildtrager

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

MaB der baulichen Nutzung / zulassige Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 16 und 17 BauNVO)

Die als Maximalwert festgesetzte Gebdudehdhe wird zwischen dem Bezugspunkt und
dem hdchsten Punkt des Gebaudedaches gemessen. Bei Flachdachern ist dies die O-
berkante Attika, bei geneigten Dachern ist dies der First.

Untergeordnete Gebaudeteile wie Aufzugsschachte, Schornsteine, Energiegewinnungs-,
oder Antennenanlagen werden auf die zuldssige Gebaudehdéhe nicht angerechnet.

2. Hobhe baulicher Anlagen, Bezugspunkt § 9 Abs. 2 BauGB

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird gemaB Planeintrag festgesetzt.

Hohenbezugspunkt ist das bestehende Geléande. Ergeben sich bei einer Wand oder einem
First durch die Gelandeoberflache unterschiedliche Héhen, so ist die in Gebadudemitte gemes-
sene Wand- bzw. Firsth6he maBgebend.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO
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4. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 12, 14 + 23 BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 sind nur innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig (§ 14 Abs. 1 BauNVO). Diese Festsetzung gilt nicht fir Werbeanlagen,
Einfriedigungen und GelandestitzmaBnahmen.

Garagen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Diese Festsetzung gilt nicht fir offene
Stellplatze.

5. Flachen fiir die Anpflanzung und den Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

Geholzbestand

Der Gehdlzbestand der 5m oder weiter von den AuBenfassaden bestehender Gebdude ent-
fernt ist, ist zu erhalten.

Bei Baumen wird der maBgebliche Abstand zwischen der dem Geb&ude zugewandten
StammauBenseite und der Fassade gemessen.

Bei Strauchern und sonstigen Gehdlzen wird der maBgebliche Abstand zwischen der Strauch-
oder Gehdlzmitte und der Fassade gemessen.

Innerhalb der Pflanzgebote pzpb 3: StraBeneingriinung (vgl. unten: Planungsrechliche Fest-
setzung Ziff 5.3) sind Eingriffe in den Gehdlzestand dann zulassig, wenn sich diese innerhalb
der geplanten Zu- und Abfahrten befinden.

Eingriffe in Gehdlze sind nur zuldssig, wenn das konkrete Bauvorhaben dies erfordert. Der
Eingriff in den Gehdlzbestand darf erst mit Baubeginn (geméaB § 59 LBO) der MaBnahme er-
folgen.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

pzpb1: Randeingriinung

Die mit pzpb1 gekennzeichneten Flédchen sind auf der im Planteil dargestellten Breite
durchgehend und vollflachigmit Gehdélzen entsprechend der Pflanzliste (siehe Anhang)
zu bepflanzen und zu pflegen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Ein Befahren
sowie Zu- und Abfahrten und Werbeanlagen (entsprechend Ziff. B3) sind in den
pzpb1-Flachen nicht zulassig. Siehe hierzu auch Ziff. A6 Leitungsrechte.

pzpb2: Grenzeingriinung

Die mit pzpb2 gekennzeichneten Flachen sind vollflachig mit Gehdlzen entsprechend
der Pflanzliste (siehe Anhang) zu bepflanzen und mit einer vorgelagerten standorttypi-
sche Wiesen- oder Staudenflache auszubilden. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten.
Ein Befahren sowie Zu- und Abfahrten und Werbeanlagen (entsprechend Ziff. B3) sind
in den pzpb2-Flachen nicht zulassig. Siehe hierzu auch Ziff. A6 Leitungsrechte.

pzpb3: StraBeneingriinung

Die mit einem Pflanzzwang belegten Flachen entlang der ErschlieBungsflachen sind
als standorttypische Wiesenflache anzulegen oder mit niedrigen Stauden und Gehdl-
zen zu bepflanzen. Vorhandene Gehélze sind zu erhalten. Zu- und Abfahrten sowie die
Errichtung von Werbeanlagen (entsprechend Ziff. B3) sind in den pzpb3-Flachen bis
zu einer maximalen Gesamtbreite von 16 m pro Grundstiick zulassig. Siehe hierzu
auch Ziff. A6 Leitungsrechte.

pzpb4: nicht tiberbaute Grundstiicksflachen

Pro 200 gm nicht Gberbauter Grundsticksflache ist ein einheimischer Laubbaum oder
Obstbaum I. oder Il. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die bestehende
Vegetation wird bei Erhalt auf das Pflanzgebot angerechnet.

pzpb5: Tiefgaragenbegriinung
Teile von Tiefgaragen, die nicht Uberbaut werden, sind mit einer Erdschicht von min-
destens 40 cm zu Uberdecken und zu begrinen.

pzpb6: Stellplatzbegriinung

Oberirdischen Stellplatzanlagen sind mit jeweils einem mittel- bis groBkronigen, stand-
ortgerechten Laubbaum (Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens
18 cm, gemessen in 1 m Hohe) pro 10 Stellplatze zu begriinen. Die bestehende Vege-
tation wird bei Erhalt auf das Pflanzgebot angerechnet.

pzpb7: Fassadenbegriinung
Die Fassadenflachen von Neubauten sind mit kletternden und rankenden Pflanzen zu
begriinen. Eine Pflanze pro 5 Ifdm. fensterlose Fassade ist anzupflanzen.

pzpb8: Dachbegriinung

Flachdacher und bis zu 10° geneigte Dachflachen, ausgenommen Flachen fir techni-
sche Aufbauten, sind mit einer Substratschicht von mindestens 8 cm zu versehen und
mit Grasern, Wildkrautern und ahnlichem flachendeckend zu begriinen und so zu er-
halten. Diese Festsetzung gilt nicht fir den Fall der Umnutzung des bestehenden Ge-
baudebestandes.

pzpb9: StraBeneingriinung ohne Zufahrten

Die mit einem Pflanzzwang belegten Fldchen entlang der ErschlieBungsfldchen sind
als standorttypische Wiesenfldche anzulegen oder mit niedrigen Stauden und Gehdl-
zen zu bepflanzen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Zu- und Abfahrten sind nicht
zuldssig. Die Errichtung von Werbeanlagen ist zuldssig.

pzpb10: StraBeneingriinung beim ehemaligen Wachhaus
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Die mit einem Pflanzzwang belegten Fldchen entlang der ErschlieBungsfldchen sind
als standorttypische Wiesenfldche anzulegen oder mit niedrigen Stauden und Gehdl-
zen zu bepflanzen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Zu- und Abfahrten, AuBBen-
terrassen sowie die Errichtung von Werbeanlagen (entsprechend Ziff. B3) sind in den
pzpb10-Fldchen bis zu einer maximalen Gesamtbreite von 16 m pro Grundstiick zu-
ldssig. Siehe hierzu auch Ziff. A6 Leitungsrechte.

6.2 Leitungsrecht 2 (LR 2):
Die eingetragenen Leitungsrechte gelten zugunsten der Stadt Nagold.
Diese dirfen Gberbaut werden, wenn sichergestellt wird, daB die hier verlaufenden
Entwésserungsleitungen mittels vor und hinter der Uberbauung angeordneten Revisi-
onsschéchten fur Wartungs- und Kontrollzwecke zugénglich sind.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen, sind leitungsgefdhrdende Pflanzungen zu
unterlassen (siehe auch Hinweis Ziff. 10 Leitungstrassen).

6.3 Leitungsrecht 3 (LR 3):
Die eingetragenen Fldachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-
trdger und der Stadt Nagold zu belasten. Die Fldachen diirfen lberbaut werden, wenn
sichergestellt wird, daB3 die hier verlaufenden Entwéasserungsleitungen mittels vor und
hinter der Uberbauung angeordneten Revisionsschédchten fiir Wartungs- und Kontroll-
zwecke zugénglich sind und wenn der Austausch, die Wartung sowie die Erneuerung
sonstiger Versorgungsleitungen durch geeignete MalBnahmen gewéhrleistet ist.

Innerhalb der gekennzeichneten Fldchen, sind leitungsgefdhrdende Pflanzungen zu
unterlassen (siehe auch Hinweis Ziff. 10 Leitungstrassen).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS
~EISBERG, TEIL 1

§ 74 (Abs. 1,5 + 7) LBO

1.

Freiflachen

Die nicht liberbauten Grundstlcksteile sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Stellplatzflache
ausgebildet werden, landschaftstypisch anzulegen und entsprechend der Pflanzliste zu be-
pflanzen.

Die Oberflachenbelage privater ErschlieBungswege, Zufahrten und Stellplatze sind aus was-
serdurchlassigem Belag (Pflaster mit Gras- oder Sickerfugen, Porenpflaster, wassergebunde-
ne Decken, Naturstein-, und/oder farbigem Betonpflaster oder -platten) herzustellen. Der fir
das Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen und zur Fahrzeugwasche vorgesehene Be-
reich ist jedoch mit einem dichten Belag zu versehen und (ber die Ortskanalisation in die Klar-
anlage zu entwassern.

Einfriedigungen und GeladndestiitzmaBnahmen
Einfriedigungen und Stitzmauern dirfen eine Héhe von 2,0 m nicht tberschreiten.
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an Gebaudefassaden oder als selbstandige bauliche Anlagen zulassig. An
Gebaudefassaden durfen sie 2/5 der Fassadenbreite nicht Gberschreiten. Werbeanlagen dir-
fen 1,5 m H6he nicht Uberschreiten.

Je Grundstick sind max. zwei selbstéandige Werbeanlagen zulassig. Der Abstand dieser Anla-
gen von der 6ffentlichen Verkehrsflache darf 0,5 m nicht unter- und 7,5 m nicht tberschreiten.
Die selbstandigen Werbeanlagen dirfen eine Gesamthéhe von 10,0 m und eine Gesamtbreite
von 5,0 m nicht Gberschreiten.

Unzuléssig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufenden Licht und Booster (Lichtwer-
bung am Himmel),

- Werbung mit Kastenkdrpern Gber 1,5 m Hbhe (Kastenkdrper sind beleuchtete Werbeanla-
gen an Fassaden),

- Werbeanlagen in den Pflanzzwang- und Pflanzbindungsflachen, mit Ausnahme der pzpb3-
Flachen

- Werbeanlagen auf dem Dach.

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen
Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind im Plangebiet unzulassig
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig den aufgrund
der LBO ergangenen Rechtsverordnungen oder einer Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
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HINWEISE

1. Bodenschuiz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), ins-
besondere § 4, wird hingewiesen (§ 4 BodSchG B.W.).

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonen-
den Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf
zu beschranken. Der Bodenaushub ist innerhalb des Baugrundstiicks zu verwerten. Bodenver-
siegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

2. Erdaushub

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaBnahmen abzutragen, fachgerecht zwi-
schenzulagern und madglichst vollstédndig einer Nutzung zuzufuhren. Aushub- und Baumaterial
dirfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Artenschutz gelagert
werden.

3. Freiflachenplan

Die Freiflachen sind ebenfalls Bestandteil des Baugesuchs. Ein entsprechender Freilflachen-
gestaltungsplan ist zusammen mit den anderen Unterlagen zur Genehmigung des Bauantra-
ges vorzulegen.

4. Pflanzlisten

Bei der Anlage von Vegetationsstrukturen sind die im Anhang zur Begriindung aufgefiihrten
Pflanzlisten zu beachten.

5. Brauchwassernutzung

Niederschlagswasser von Dachern und unbelasteten Verkehrsflachen (FuB- und Radwege,
wenig befahrene Fahrspuren) sind in der Regel in Zisternen aufzunehmen und als Brauchwas-
ser zu verwenden. Zur Nutzung des Brauchwassers sind die Zisternen mit einer Pumpe aus-
zustatten, mit der einerseits das Brauchwasser genutzt und andererseits das UberschuBwas-
ser verzdgert und gedrosselt Uber eine Niveauschaltung an die Kanalisation abgegeben wird,
um den Speicherraum freizuhalten. Aus hygienischen Griinden darf das gesammelte Brauch-
wasser nur zur Bewasserung von Vegetationsflachen und fir die Toilettenspllung verwendet
werden.

6. Loschwasserbevorratung
Eine Feuerléschreserve ist nicht vorhanden und kann wegen des Volumens mit 600 m?im
Turmbehalter auch nicht zur Verfiigung gestellt werden. Diese ist bei jedem Einzelvorhaben
durch den jeweiligen Bauherrn selbst sicher zu stellen.

7. Grinpflege
Bei anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist auf den Einsatz von Schadlings- und
Unkrautbekampfungsmitteln sowie nach Mdéglichkeit auch auf synthetische Diingemittel zu
verzichten. In diesem Zusammenhang wird auch auf die entsprechende Regelung im Pflan-
zenschutzanwendungsgesetz (Positivliste) verwiesen.

8. Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplans liegen die altlastenverdachtigen Flachen mit den Objeki-
nummern 01641, 01643 und 01645 (Historische Erhebung altlastverdachtiger Flachen, Stand
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Dezember 1998, ARCADIS Trischler & Partner GmbH, Wendtstr. 19, 76185 Karlsruhe, April
1999).

Eine orientierende Untersuchung auf mdgliche Untergrundverunreinigungen auf dem Gelande
der ehemaligen Eisbergkaserne in Nagold, Landkreis Calw, wurde mit Gutachten der Ingeni-
eurgesellschaft Dr. Eisele, Rottenburg mit der Nummer IUB 02-RB-0008 durchgefiihrt. Diese
Untersuchung wurde mit dem AbschluBbericht zur Historischen Untersuchung (HU) der ehem.
.Eisbergkaserne” in Nagold, Landkreis Calw von der selben Ingenieurgesellschaft mit der
Nummer IUB 02-RB-0001 im April 2002 abgeschlossen. Aufgrund der Analyseergebnisse ist
davon auszugehen, daB an den Untersuchungsstellen mit Ausnahme des Oberbodens des
KleinkaliberschieBplatzes keine Gefédhrdung von Schutzgitern aufgrund von groBflachigen
Bodenverunreinigungen vorhanden ist. Eine Einschréankung der Folgenutzung ist daher nur im
Bereich des KleinkaliberschieBplatzes notwendig. Es wird daher empfohlen, mit Hilfe weiterer,
abschnittsweiser Bodenprobenahmen bis in eine Tiefe von ca. 1,0 m und einer tiefenhorizon-
tierten Beprobung mit anschlieBender chemischer Analyse auf den Schadstoffparameter Blei,
die verunreinigten Bodenpartien raumlich abzugrenzen. Bei AushubmaBnahmen in diesem Be-
reich ist mit nicht frei verwertbarem Bodenmaterial zu rechnen.

Aufgrund friherer Ergebnisse im Bereich der Tankstelle ist auch bei AushubmaBnahmen im
Bereich der Erdtanks mit nicht frei verwertbarem Bodenmaterial zu rechnen. Eine gutachterli-
che Begleitung wird bei Erd- und Aushubarbeiten in diesem Bereich empfohlen. Aufgrund der
1997 festgestellten Verunreinigungen einer Betonwanne im Bereich der ehemaligen Tankstelle
ist bei Ausbau des Tanks das belastete Material ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen.
Werden im Rahmeneiner Umnutzung bzw. AushubmaBnahmen Verunreinigungen festgestellt,
ist das Landratsamt Calw umgehend zu informieren.

Im ehemaligen Heizgebaude der Kaserne wurde des Weiteren ein Sammelplatz fiir Verwer-
tungsgut und Abfalle eingerichtet (Gefahrstofflager). Vorbehalte bzgl. méglicher Untergrund-
verunreinigungen im Bereich des Sammelplatzes kénnen u.U. durch eine Besichtigung der
Flache ausgerdumt werden. Im Bedarfsfall sind technische Untersuchungen geringen Um-
gangs zur Erkundung ausreichend.

Nach Aussage des Regierungsprasidiums Stuttgart fanden auf dem Kasernenareal weitere
Bombardierungen (8./12./13.4.1945) statt, Uber die dem KMBD jedoch kein eindeutig auswert-
bares Luftbildmaterial vorliegt. Bilder vom 02.03.1945 sowie Bilder von einer Befliegung im
MaBstab 1:40.000 vom Juli 1945 lassen Gebaudeschaden erkennen, die jedoch nicht zwangs-
laufig von Bombardierungen mit Sprengbomben hervorgerufen worden sein missen, sondern
auch bei Erdkampfen z.B. durch Artilleriebeschuss oder durch Brandbomben entstanden sein
kénnen. Im Planteil sind Bereiche nachrichtlich gekennzeichnet, bei denen im Vorfeld von Erd-
arbeiten der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen ist (Bereiche mit mdglichen Kampf-
mittelbelastungen).

Weitere Aussagen Uber mégliche Kampfmittelbelastungen sind im Stadtarchiv der Stadt Na-
gold zu Uberprifen und ggf. Zeitzeugen zu befragen.

Das Landratsamt Calw teilt mit Schreiben vom 05.03.2007 zur Altlastensituation folgendes mit:

Die AA Steinbruch siidl. Oschelbronner Weg (Flachen-Nr. 1641) und AA
ehem. Steinbruch Kasernengelande (1643) wurden orientierend untersucht
und am 29.09.2005 jeweils auf ,A-Ausscheiden aus dem Altlastverdacht*
bewertet.

Die AA Sportplatz der Bundeswehr (Flachen-Nr. 1645) wurde am
08.04.2004 auf ,B-Entsorungsrelevanz” bewertet. Hier ist bei BaumafBnah-
men mit abfallrelevantem Aushub zu rechnen. Dieser ist einer fachgerechten
Verwertung bzw. Entsorgung zuzufihren.

Die ehemalige Tankstelle (Flachen-Nr. 1798) wurde im Zuge der Erschlie-
Bung die Tankstelle 2003 rickgebaut. Rund 310 m® mit Mineraldl belaste-
tem Material wurden ausgehoben und entsorgt (Gutachten Dr. Eisele 2003).
Die Flache wurde am 12.02.2003 auf ,A-Ausscheiden aus dem Altlastver-
dacht* bewertet.
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11. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen bisher unbekannte archaologische Funde
und Fundplétze entdeckt werden. In die Baugenehmigung ist ein Hinweis auf die Meldepflicht
von Funden nach § 20 Abs. 1 und auf Ordnungswidrigkeiten nach § 27 des Denkmalschutzge-
setzes Baden-Wirttemberg aufzunehmen. Der Fund und die Fundstelle ist bis zu vier Werkta-
gen nach Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmal-
schutzbehoérde einer Verklrzung dieser Frist zustimmt (§ 20 DSchG).
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14.

15.

Waldabstand

Im Bebauungsplangebiet ist ein Abstand vom bestehenden Wald von 30 m (Waldabstand)
einzuhalten. Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen des § 4 Abs. 3 LBO, dies bedeutet, da
unter bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen zugelassen werden kénnen.

Im Waldabstand sind nur Gebdude von untergeordneter Bedeutung oder Lagerflachen und
Parkpléatze, die keine Aufenthaltsqualitdten haben, aus forstfachlicher Sicht konfliktfrei.

Artenschutz

Die Vorschriften flir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten (§
42 BNatSchG) sind zu beachten.

Stérungen wéhrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeiten sind unbedingt auszuschlieBen.
D. h. in der Zeit zwischen 1. Médrz und 30. September sollten keine Rodungsarbeiten an Ge-
hélzen durchgefiihrt werden. Eine Rdumung des Baufeldes und der damit ggf. verbundene
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sollte auBerhalb dieses Zeitfensters geschehen.

Auf die diesbeziiglichen Ausflihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.
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Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert-durch

Dezember 2003 (BGB/. /S 30'18)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG 2002)
Bundesnaturschutzgesetz vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geadndert durch Artikel 3

des Gesetzes vom-9-Dezember 2006 (BGBI1-S.2833) 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt gedndert

dureh-Artikel 2 des-Gesetzes—vom-23-10-2007(BGBH-S-2470} durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 11. August 2009 (BGBI. | S. 2723)
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