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EINLEITUNG

Bebauungsplan Eisberg Teil |

Der Bebauungsplan ,,Eisberg Teil 1“ dessen Geltungsbereich sich Uber das Areal der
ehemaligen Eisbergkaserne in Nagold erstreckt, wurde am 29.10.2003 als Satzung be-
schlossen und ist am 29.01.2005 gem. §10 BauGB erstmals in Kraft getreten.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Interkommunalen Industrieparks Nagold-Géau (ING-
Park), der von der Region Nordschwarzwald als regional bedeutsame Gewerbeflache
unterstutzt wird.

Ziele und Zwecke des urspringlichen Bebauungsplans waren, nach der Aufgabe der mi-
litdrischen Nutzung die Konversion des Kasernengelandes in ein Gewerbe- und Indust-
riegebiet (1. Bauabschnitt des Interkommunalen Gewerbeparks Nagold-Géau — ING-
Park). Dabei sollten die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen méglichst weiterver-
wendet werden. Die Méglichkeit, die gut erhaltenen vorhandenen Hochbauten umzunut-
zen oder zu erweitern wurde ebenso berlcksichtigt, wie die Schonung des teilweise
wertvollen Griinbestandes.

Erste Bebauungsplananderung

Eine erste Anderung des Bebauungsplans wurde in den Jahren 2005 bis 2007 erforder-
lich. Im Wesentlichen ging es dabei um die Optimierung von Baugrenzen flr ansassige
und ansiedlungswillige Betriebe, um Modifikationen bei der zuldssigen Art der Nutzung
sowie um die Einflhrung des ausnahmsweise zuldssigen Wohnens firr Betriebsinhaber
unter der MaBgabe sehr strenger Ausnahmevoraussetzungen. Der geédnderte Bebau-
ungsplan ,,Eisberg Teil I, 1.Anderung® umfasste den gesamten urspriinglichen Gel-
tungsbereich und trat am 30.06.2007 in Kraft.

Zweite Bebauungsplandnderung

Zwischenzeitlich ist der groBte Teil des ehemaligen Kasernenareals vermarktet. 23 Be-
triebe mit mittlerweile ca. 200 Arbeitsplatzen haben sich auf dem Eisberg angesiedelt.
Um einen Teil der noch verbliebenen Flachen einer gewinschten gewerblichen Nutzung
zuflihren zu kénnen, sowie den Bebauungsplan im Rahmen der stéddtebaulichen Zielset-
zung an die betrieblichen Erfordernisse der ansassigen Unternehmen anpassen zu kon-
nen wird eine weitere Anderung des Bebauungsplans in Teilbereichen erforderlich. Da-
her hat die Verbandsversammlung des Zweckverbandes INGpark am 18.06.2007 in 6f-
fentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,,Eisberg Teil I, 2.
Anderung” gefasst. Die Flache des Geltungsbereichs betrug zum Zeitpunkt des Aufstel-
lungsbeschlusses ca. 5.77 ha. In der aktuell vorliegenden Fassung des vom 25.11.2009
betragt der Summe aller Teilflachen des Geltungsbereichs 8.80 ha

Aufgrund der anhaltend dynamischen Entwicklung des INGparks hat die Planung der
2.Bebauungsplanéanderung in der Vorentwurfsphase bereits mehrere Zwischenstufen
durchlaufen:

1.Vorentwurf vom 09.08.2007, ca. 5.77 ha

2.Vorentwurf vom 23.04.2008, ca. 5.77 ha

3.Vorentwurf vom 04.02.2009, ca. 8.20 ha bestehend aus 10 rdumlich unabhangigen
Teilgeltungsbereichen
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Auf Grundlage des 3. Vorentwurfs wurde dann erstmals die Verfahrensbeteiligung gem.
§§ 3 und 4 BauGB durchgefihrt.

In Anbetracht der wesentlichen Veranderungen des Geltungsbereichs wurde am
04.02.2009 der Aufstellungsbeschluss fir die Bebauungsplananderung durch die Ver-
bandsversammlung des Zweckverbandes INGpark erneut gefasst. Des Weiteren wurde
beschlossen, die friihzeitige Unterrichtung der Tréager 6ffentlicher Belange und der Of-
fentlichkeit auf Grundlage des 3. Vorentwurfs vom 04.02.2009 durchzufiihren.

Die frihzeitige Beteiligung erfolgte vom 16.02.2009 bis zum 02.03.2009. Der Ausle-
gungsbeschluss fur den Planentwurf wurde von der Verbandsversammlung am
08.04.2009 gefasst. Die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange fand daraufhin ab dem 20.04.2009 auf die Dauer eines Monats statt.

Die eingegangen Stellungnahmen und Anregungen wurden von der Verbandsversamm-
lung am 01.07.2009 per Beschluss abgewogen.

In der Folge der Abwégung ergab sich weiterer, die Grundzige der Planung berlhren-
der, Anderungsbedarf, mit der Konsequenz, den Bebauungsplan gem. §4 Abs. 3 BauGB
erneut auslegen zu massen. Der aus der Abwagung hervorgegangene, erneute Bebau-
ungsplanentwurf vom 30.09.2009 wurde am 30.09.2009 von der Verbandsversammlung
beraten und es wurde beschlossen die erneute 6ffentliche Auslegung durchzuflhren.
Die erneute Offentliche Auslegung fand zeitgleich mit der erneuten Einholung der Stel-
lungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange, angemessen verkirzt vom 12.10.2009 auf
die Dauer von zwei Wochen statt.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Samtliche nachfolgend aufgeflihrten Plandnderungen sollen zur sozialen und wirtschaft-
lichen Entwicklung des INGParks, der Verbandsgemeinden und der Region beitragen.
Sie entsprechen der stadtebaulichen Zielsetzung des Zweckverbandes fir den ING-
park. Die Planédnderungen sind fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erforder-
lich und sollen insbesonere den Belangen der Wirtschaft Rechnung tragen (§ 1 Abs.6
Nr. 8a BauGB) sowie der Anpassung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile dienen
(§ 1 Abs.6 Nr. 4 BauGB). Die Plananderungen entsprechen der stéadtebaulichen Zielset-
zung des Zweckverbandes ING flr die Gesamtentwicklung des INGparks (§ 1 Abs.6 Nr.
11 BauGB)

Die Grundzlge der Planung sind durch die Plandnderungen teilweise berihrt, da Modi-
fikationen an Art und MaB der Nutzung vorgenommen werden.

Teilgeltungsbereich 1

Ein im ehemaligen Kasernenareal in den Quartieren B2, C2, C3, C4 und C5 bereits an-
sassiges Unternehmen hat aufgrund seiner guten wirtschaftlichen Entwicklung weiteren
Expansionsbedarf. Das Unternehmen hat seit seiner Ansiedlung ca. 60 Arbeitsplatze auf
dem Eisberg geschaffen. Fir die geplante Ausweitung von Produktion und Verwaltung
werden mittelfristig weitere, an das vorhandene Betriebsgrundstick angrenzende Fla-
chen bendtigt, die zusammenhangend entwickelt werden kénnen.

Die 6stlich an die vorhandene Betriebsflache angrenzenden Quartiere C2 (Brachflache
mit 2 bestehenden ehemaligen Lagerschuppen) und C4 (Parkplatz und ehemaliger E-
xerzierplatz mit derzeitiger Interimsnutzung als Polizeilbungsgelénde) sind fir diese
Zwecke grundsatzlich geeignet. Bisher verhindern jedoch die vorhandene 6ffentliche
Verkehrsflache zwischen den beiden Quartieren (nérdliches Ende der bestehenden
Gauallee) und der anschlieBende, planungsrechtlich gesicherte, aber noch nicht herge-
stelltem Wirtschaftsweg nach Osten) eine zusammenhangende Nutzung der beiden je
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ca. 2.7 ha groBen Teilflachen. Auch die bisherigen Baugrenzen wirden in ihrer derzeiti-
gen Form eine flexible zusammenh&ngende Grundstlicksnutzung beeintréchtigen.

Die BP-Anderung soll eine bessere Nutzbarkeit der bisherigen Teilflachen durch deren
Zusammenfassung erméglichen.

Teilgeltungsbereich 2

Ein im Quartier B4 an der LeibnitzstraBe ansassiges Unternehmen, bendtigt fur die be-
triebliche Optimierung seiner baulichen Anlagen mehr Spielraum innerhalb der rechts-

verbindlichen Baugrenzen. Die BP-Anderung sieht hierfir eine untergeordnete Auswei-
tung der Baugrenze unter Beibehaltung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) vor.

Teilgeltungsbereich 9

Ein im Quartier A2 an der GutenbergstraBe ansassiges Unternehmen benétigt fir die
betriebliche Optimierung seiner baulichen Anlagen mehr Spielraum innerhalb der rechts-
verbindlichen Baugrenzen. Die BP-Anderung sieht hierfir eine untergeordnete Auswei-
tung der Baugrenzen unter Beibehaltung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) vor.

Die bestehende Festsetzung der Flachen fir Leitungsrechte wird dergestalt modifiziert,
dass eine Uberbauung der Leitungen innerhalb der Baugrenzen mdglich ist.

Des Weiteren hat sich die bestehende Festsetzung eines Pflanzgebotes (pzpb 3 -
StraBeneingriinung) entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache (GutenbergstraBe) aufgrund
der seit der friheren militarische Nutzung bestehenden vollflachigen massiven Versiege-
lung der Betriebsflache sowie wegen der betrieblichen Anforderung, hier die Zufahrt zum
bestehenden Betriebsgebdude gewaéhrleisten zu missen, als funktional und technisch
fragwurdig, sowie als gestalterisch und 6kologisch unwirksam erwiesen.

Auch wenn eine zuklnftige Entsiegelung dieser Flache in Teilbereichen funktional ggf.
machbar waére, so ist dies jedoch mit einem hohen baulichen Aufwand verbunden, da
der vorhandene Fahrbahnbelag hierflr aufgebrochen und beseitigt werden musste. Auf-
grund der mutmaBlichen hochbelastbaren Ausflihrung der versiegelten Flache (das Be-
triebsgelande war friher eine Wartungshalle fir schwere Militarfahrzeuge) wére der Auf-
wand hierflr gegenliber dem stadtebaulichen Nutzen unverhaltnisméasig.

Unter Berlcksichtigung der betrieblichen Belange wird der Bebauungsplan daher wie
folgt geandert:

Der Pflanzgebotstreifen (pzpb 3 -StraBeneingriinung) entlang der GutenbergstraBe ent-
fallt. Stattdessen werden zur Kompensation des entfallenden Pflanzgebotes neue
Pflanzgebote / Pflanzbindungen auf solchen Grundstucksflachen ausgewiesen, die heu-
te bereits begriint sind, einen in Teilen schon &lteren Vegetationsbestand aufweisen und
bisher keiner planungsrechtlichen Sicherung als Pflanzgebot / Pflanzbindung unterlie-
gen. Entlang der dstlichen und sidlichen Grundstiicksgrenze werden Geléandestreifen
mit einem pzpb2 — Grenzeingriinung belegt, entlang der GutenbergstraBe werden auf
neu abgegrenzten Teilflachen neue Pflanzgebote (pzpb 9 — StraBeneingriinung ohne
Zufahrt) festgesetzt.

Die aus den Nachbarbereichen in das Grundstlick des Einwenders noch hineinragenden
Teile der dortigen Baugrenzen am Sid- und Ostrand des Grundstlicks werden geléscht
um die o0.g. Pflanzgebote ausweisen zu kénnen.

Das Hauptbaufenster der bestehenden Halle wird an der nérddstlichen Ecke an die dort
neu festgesetzte Pflanzgebotsflache angepasst.

Die neuen Ausweisungen der Pflanzgebote kompensieren bzw. Gberschreiten die 6kolo-
gische Wertigkeit der entfallenden Pflanzgebote, so dass diese MaBnahme auch als Mi-
nimierungsmafBnahme innerhalb des Plangebiets betrachtet werden kann.
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Teilgeltungsbereiche 3, 4,5 und 7

Im Laufe der fortgeschrittenen Vermarktung des ehemaligen Kasernengelandes hat
sich gezeigt, dass die bisherige Pflanzgebotsfestsetzung (pzpb1) entlang der Gebiets-
zufahrt ,Am Eisberg“ eine sinnvolle Parzellierung und Nutzung der zugehdrigen Privat-
grundstiicke beeintrachtigt. Entgegen der urspringlichen Annahme, die eine vorwiegend
groBflachige Vermarktung an eine eher geringe Anzahl von Betrieben prognostizierte,
hat sich nunmehr gezeigt, dass mehrheitlich kleinere Parzellen nachgefragt wurden. Ei-
ne praktikable ErschlieBung und AuBendarstellung dieser an der Hauptzufahrt ,Am Eis-
berg“ gelegenen Grundstiicke ist nicht problemlos mdglich, da das fragliche zum Fahr-
bahnrand orientierte Pflanzgebot urspriinglich als dichte, geschlossene Eingriinung, hin-
ter der die gewerbliche Nutzung zurlcktreten sollte, konzipiert war. Zu diesem Zweck
waren in den Pflanzgebotsflachen weder Grundstickzufahrten, AuBenterrassen, noch
Werbeanlagen zulassig. Mit dem Ziel, dem Gebietszweck und den Bedirfnissen der an-
sassigen und noch anzusiedelnden Betriebe besser zu entsprechen, sieht die BP-
Anderung eine Lockerung der Pflanzgebotsfestsetzung vor, so dass Grundstiickszufahr-
ten, Werbeanlagen und in einem Teilbereich auch AuBenterrassen zukdinftig in jenen
Abschnitten entlang der Hauptzufahrt méglich sein werden wo diese Anderung nicht mit
den artenschutzrechtlichen Belangen in Konflikt steht. Die Pflanzgebote entlang der 6ff.
Verkehrsflache bestehen somit aus alternierenden Abschnitten in denen Zufahrten,
Werbeanlagen und in einem Teilbereich auch AuBenterrassen zum Teil zulassig, oder
aus naturschutzrechtlichen Griinden teilweise unzuléssig sind.

Zufahrten, AuBenterrassen und Werbeanlagen sind auf jenen Teilflachen unzulassig die
eine artenschutzrechtliche Relevanz aufweisen; Hierbei handelt es sich um bestehende
Gehdlzstrukturen.

Um potentielle Beeintrachtigungen streng geschitzter Arten ausschlieBen kénnen, wer-
den fUr diese Teilflachen in den Teilgeltungsbereichen 3, 4 und 7 Zufahrten und Werbe-
anlagen nicht zugelassen.

Diese Planénderung dient dem Artenschutz und dem betrieblichen Repréasentationsbe-
ddrfnis im Innern des INGpark und vereinfacht die VerkehrserschieBung.

Im Teilbereich 4 wird auBerdem der Standort einer bestehenden Umspannstation als
Flache fir Versorgungsanlagen festgesetzt.

Im Teilbereich 5 wird im Bereich des alten Wachhauses zudem die Anpassung der Bau-
grenze an den vorhandenen Geb&dudebestand und eine Ergéanzung der zuldssigen Art
der Nutzung erforderlich um die Reaktivierung der vorhandenen Bausubstanz (Umbau
und Nutzungsanderung des alten Wachhauses) im Rahmen einer méglichen zukinftigen
gewerblichen oder gastronomischen Nutzung zu ermdéglichen. Diese Erweiterung der
Nutzungsmaéglichkeiten soll dazu beitragen, die vorhandene, gut erhaltene Bausubstanz
des alten Wachhauses mittels einer Nutzungsanderung erhalten zu kénnen. Des Weite-
ren hat sich im Zuge der fortschreitenden Gewerbeansiedlung im ehemaligen Kaser-
nengelande samt Zunahme der Arbeitsplatze vor Ort, der Bedarf fiir eine gastronomi-
sche Grundversorgung verstarkt. Der Standort des alten Wachhauses ist aufgrund sei-
ner zentralen Lage und den bereits vorhanden baulichen Anlagen (Wachhaus, Park-
platz) in besonderem MaBe geeignet, ein solches Angebot im INGpark zukinftig ma-
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chen zu kénnen. Auch gab es bereits wiederholt Anfragen mdglicher Betreiber, die sich
flr diesen Standort interessieren.

Um eine funktionsféhige gastronomische Nutzung, auch mit einer attraktiven AuBenbe-

wirtung realisieren zu kénnen, wird in diesem Abschnitt zudem das vorhandene Pflanz-
gebot entlang der Hauptzufahrt ,Am Eisberg“ so geéndert, dass bei Bedarf auch AuBen-
terrassen maoglich sind (vgl. oben).

Des Weiteren wird eine Anpassung der Nutzungsgrenze (6ffentliche StraBenflache / Pri-
vate Grundsticksflache Gle) an den tatsachlich vorhandenen Bestand vorgenommen.

Teilgeltungsbereich 6

Die Pflanzgebotsflachen (pzpb1) in diesem Teilbereich waren urspringlich als Randein-
grinung und Ubergang zur freien Landschaft gedacht, zu einer Zeit, als die endgultigen
GesamtausmabBe des zukinftigen INGpark planungsrechtlich noch nicht gesichert wa-
ren. Mit der Aufstellung des 6stlich angrenzenden Bebauungsplans ,Eisberg Teil 11* er-
Ubrigt sich diese Funktion, da sich diese Flachen nunmehr im Innern des INGpark be-
finden. Des Weiteren hat sich im Laufe der Vermarktung gezeigt, dass im Bereich der
Nahtstelle zwischen den Bebauungsplanen ,Eisberg Teil I“ und ,Eisberg Teil II* mehr fur
die Vernetzung der verschiedenen Gebietsteile sowie flr die ErschlieBbarkeit der
Grundstlicke getan werden muss. So zeichnet sich derzeit ab, dass dstlich an die
Pflanzgebotsflache angrenzend eine ErschlieBungsstraBe erforderlich wird (Deren pla-
nungsrechtliche Sicherung soll im noch nicht abgeschlossenen BP-Verfahren ,Eisberg
Teil 1I* erfolgen). Bereits heute werden Teile des ehemaligen Kasernengeléndes tber
diese Seite erschlossen, bisher jedoch Uber Flachen fir Geh- und Fahrrechte. Analog zu
den Teilbereichen 3,4,5, und 7 sind auch im Teilbereich 6 bisher weder Werbeanlagen
noch Grundstlickszufahrten zuldssig. Die BP-Anderung sieht daher auch hier eine Lo-
ckerung der Pflanzgebotsfestsetzung vor, so dass Grundstiickszufahrten und Werbean-
lagen zukUnftig von der angrenzend projektierten ErschlieBungsstraBe sinnvoll mdglich
sein werden.

Teilgeltungsbereich 8

Der Zweckverband INGpark beabsichtigt hier Stellplatze mit einem zugehdérigem FuB-
weg anzulegen, welche den im Westen angrenzenden vorhandenen und geplanten 6f-
fentlichen Nutzungen dienen sollen. Zu diesem Zweck wird die Ausweisung als Ver-
kehrsflache erforderlich. Hierbei wird der stidliche Bereich mit den Stellplatzen selbst als
private Verkehrsflache festgesetzt — dieser verbleibt im Eigentum des Zweckverbandes.
Der kleinere, nérdliche Abschnitt, der fur die Herstellung des FuBwegeanschlusses nach
Westen bendtigt wird, wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt um die Erschlie-
Bung des dort westlich angrenzenden Vereinsgebaudes (GutenbergstraBe Nr. 2) tber
dessen bestehende Zufahrt weiterhin zu sichern. Die Flachen sind bisher als 6ffentliche
Grinflache festgesetzt, doch handelt es sich hierbei real weitestgehend um den voll-
standig versiegelten Bereich der ehemaligen Tankstelle im Kasernengelande. Die Stell-
platzplanung sieht zur Flachengliederung auch Grinflachenanteile mit Baumpflanzun-
gen vor. Die hier einst vorhandenen Tanks der ehemaligen Tankstelle wurden im Jahre
2005 entfernt.

Teilgeltungsbereich 10
Fir das Gelande der ehemaligen KleinkaliberschieBanlage fand sich lange Zeit kein In-

teressent, fiir den sich die besonderen Grundstiicksverhaltnisse (Nachbarschaft zu den
Abfallwirtschaftsbetrieben des Landkreises Calw AWG, vorhandener, das Grundstlick
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nach auBen begrenzender Erdwall, durch die vorangegangene Nutzung verursachte
Bodenbelastungen ) eigneten.

Um die Ansiedlung eines Unternehmens aus der Baustoffrecyclingbranche ermdéglichen
zu kénnen, wurden im anfanglichen Verlauf des planungsrechtlichen Verfahrens bis zur
erstmaligen 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs, planungsrechtliche Lockerungen
insbesondere bzgl. der GréBe der zuldssigen Lagerflachen sowie der Mdglichkeit einer
betrieblichen Nutzung innerhalb des 30m Waldabstandes nach §4 (3) LBO als auch eine
Erhéhung der GRZ vorgenommen. Die Planédnderung orientiert sich an den fir die west-
lich benachbarte AWG geltenden Festsetzungen.

Zwischenzeitlich wurde die Flache jedoch von der benachbarten AWG selbst erworben,
da diese einen Bedarf zur Erweiterung und Arrondierung lhrer bisherigen Betriebs- und
Eigentumsflachen westlich und &stlich der ehemaligen KleinkaliberschieBanlage erkannt
hatte. Diese Absicht wird seitens des Zweckverbandes als Bekenntnis zum bisherigen
Standort sowie als Beitrag zur Standortsicherung begriiBt und unterstitzt

Zu den bereits vorgenommenen Plananderungen (vgl. oben) bendtigen die AWG jedoch
noch weitere planungsrechtliche Anpassungen um ihre betrieblichen Anlagen homogen
auf die neu hinzu erworbene Flache ausweiten und ihre innerbetrieblichen Abldufe effi-
zient organisieren zu kénnen. Auch diese Modifikationen entsprechen der stadtebauli-
chen Zielsetzung fur den INGpark und werden daher ebenfalls Bestandteil dieses Plan-
anderungsverfahrens.

So ist eine durchgehende Verbindung (Verschmelzung) der Baugrenzen an der Naht-
stelle der westlich bestehenden Betriebsflache der AWG (Quartier A1) zur ehem. Klein-
kaliberschieBanlage (Quartier A2a) erforderlich. Um dies gewahrleisten zu kénnen, wird
eine an dieser Nahtstelle bisher festgesetzte Pflanzgebotsflache aufgehoben. Ein fla-
chengleicher Ersatz fir das entfallende Pflanzgebot erfolgt 6stlich der ehemaligen
KleinkaliberschieBanlage im Quartier A2b durch die Neufestsetzung eines Pflanzgebots
im Vorfeld des bestehenden Waldrandes.

Ostlich der KleinkaliberschieBanlage (Quartier A2b) wird eine Ausweitung der zul&ssi-
gen Héhe baulicher Anlagen von bisher 15m auf 18m Uber best. Geldande notwendig, um
dort eine Siloanlage fiir Holzpellets errichten zu kbnnen. Wegen des hier vorhandenen
Gelandesprungs (Das Gelande fallt auf kurzer Strecke nach Stiden 3-5m ab) ist der
Standort fUr die Platzierung und Beschickung der Siloanlage besonders gut geeignet
und hinsichtlich des Ortsbildes in Bezug zu den angrenzenden Bereichen gut vertraglich.

Informationen zu BaumaBnahmen innerhalb des Waldabstandes:

GemanB §4 Abs. 3 LBO mussen bauliche Anlagen mit Feuerstatten einen Waldabstand
von 30 m einhalten, diese Anforderung gilt trotz der Vergr6Berung der Baugrenze in den
Bereich des Waldabstandes weiterhin.

Nach § 29 Abs. 2 BauGB bleiben die bauordnungsrechtlichen Vorschriften von den pla-
nungsrechtlichen Vorschriften unberthrt. Bauordnungsrechtliche und bauplanungsrecht-
liche Bestimmungen wie in diesem Fall die Baugrenze und der Waldabstand, bestehen
selbstéandig nebeneinander.

Abweichungen von technischen Bauvorschriften kénnen aber nur dann zugelassen
werden, wenn auf andere Weise dem Zweck dieser Vorschriften nachweislich entspro-
chen wird (§ 56 LBO). Im Waldabstand sind nur Gebaude von untergeordneter Bedeu-
tung oder Lagerflachen und Parkplatze, die keine Aufenthaltsqualitaten haben, aus forst-
fachlicher Sicht konfliktfrei.
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Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens Ausnahmen zugelassen werden, was jedoch die Abprifung insbesondere der fol-
genden Aspekte erfordert:

e Gefahrdung durch umstirzende Baume,
e Haftungsrisiko des Waldeigentiimers,

e Waldbrandgefahr,

e Bewirtschaftungserschwernis fir den Waldeigentimer.

Des Weiteren gelten fur Geb&ude innerhalb des Waldabstandes erhdhte Brandschutz-
anforderungen bzgl. der Herstellung von AuBenwanden:
e mit einem Abstand zum Waldrand von 0-15m in feuerbestandiger Bauart (F90
DIN 4102) mit von Innen nach auBen feuerhemmender Dachausbildung auf 15m
Tiefe bis zur Trauflinie
e bei einem Abstand zum Waldrand von 15-30m in feuerhemmender Bauart (F30
DIN 4102) ohne ergédnzende Anforderungen an den Feuerwiderstand des Da-
ches.
e jeweils in Verbindung mit einer stationaren Léschanlage

Die planungsrechtliche Festsetzung der Baugrenze innerhalb des Waldabstandes soll
das Erreichen des o.g. stadtebaulichen Ziels ermdglichen. Wegen der weiterhin gelten-
den bauordnungsrechtlichen Vorschriften begriindet dies aber noch keinen Anspruch auf
die Genehmigung von Bauvorhaben in diesem Bereich; die Klarung des Einzelfalls muss
im Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Nachrichtlicher Hinweis Quartier Cl1a

Der in der Planurkunde als rote Flache dargestellte Teilbereich ist nicht mehr Bestandteil
des Bebauungsplanes Eisberg Teil I. Diese Teilflache wurde im August 2007 in denin
der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Eisberg Teil II* unter der Quartiersbe-
zeichnung C1a eingegliedert.

PLANUNGSRECHTLICHES VERFAHREN

Den Aufstellungsbeschluss fir die 2. Anderung des Bebauungsplans Eisberg Teil | hat
die Verbandsversammlung des Zweckverbands am 18.06.2007 gefasst. Die Planande-
rung sollte urspriinglich im sog. beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB fir ,Be-
bauungsplane der Innenentwicklung“ erfolgen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde damals jedoch nicht bekanntgemacht, da sich schon
bald weiterer Klarungs- und Anderungsbedarf zeigte, welcher ebenfalls in Rahmen des
Anderungsverfahrens zu bertcksichtigen war.

Des Weiteren bestand aufgrund der GrdBe des Geltungsbereiches mit einer zulassigen
Grundflache im Sinne des §19 Abs. 2 BauNVO zwischen den Schwellenwerten von 2 ha
bis 7 ha zudem das Erfordernis einer ,Vorprifung des Einzelfalls, gem. Anlage 2
BauGB. Das Verfahren nach §13a BauGB darf demgeman nur dann angewendet wer-
den, wenn nach Durchfihrung der Prufung die Einschatzung erlangt wird, dass die Be-
bauungsplanédnderung zu keinen erheblichen Umweltbeeintrachtigungen fihren wird.

Da an dieser Vorprifung des Einzelfalls die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange zu
beteiligen gewesen waren, entfallt der zeitliche Vorteil, den §13a BauGB bzgl. der Betei-
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Bebauungsplan ,Eisberg,Teil |, 2. Anderung*

ligung im planungsrechlichen Verfahren einrdumt (Verzicht die friihzeitige Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB) Auch war nach einer ersten Vor-
abeinschatzung ein unbedenkliches Ergebnis der Vorprifung hinsichtlich der Umweltbe-
lange nicht mit Sicherheit absehbar- insofern war nicht zwingend von der Zulassigkeit
des Verfahrens nach §13a BauGB auszugehen.

Des Weiteren wéare auch noch eine Vorprifung des Einzelfalls gem. UVPG durchzufih-
ren gewesen um den Nachweis erbringen zu kénnen, dass die Bebauungsplanédnderung
keine Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begriindet. Wére dies der Fall, ware das
Verfahren nach §13a BauGB ebenfalls unzulassig.

Der betrachtliche Vorprufungsaufwand in Verbindung mit der Unsicherheit des Pri-
fungsergebnisses, der nicht realisierbare Zeitvorteil bei der Verfahrensbeteiligung, sowie
die Notwendigkeit, auch bei einem Verfahren nach §13a BauGB ab einer zulassigen
Grundflache von 2 ha die mit dem B-Plan verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
gem. §1a Abs. 3 BauGB ausgleichen zu missen, hat die Verbandsverwaltung bewogen,
nunmehr ein ordentliches Bebauungsplananderungsverfahren mit allen reguléren Schri-
tten der Verfahrensbeteiligung gem. den §§ 3 und 4 BauGB und eine Umweltprifung
nach §2 Abs.4 BauGB (mit Erstellung eines Umweltberichts gem. §2a BauGB), durchzu-
fOhren.

Die Aufforderung zur AuBerung im Hinblick auf den Detaillierungsgrad und den erforder-
lichen Umfang der Umweltpriifung (Scoping) ist gemeinsam mit der Verfahrensbeteili-
gung nach §4 Abs. 1 BauGB erfolgt. Ein gesonderter, vorgezogener Scoping-Termin
wurde daher nicht durchgefihrt.

EINFUGEN IN BESTEHENDE RECHSTVERHALTNISSE

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Bestandteil des INGparks der im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Nagold als gewerbliche Bauflache bzw. Sondergebiet Messe
ausgewiesen ist. Nordlich angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Flachen im Au-
Benbereich gem. § 35 BauGB.

Da durch die vorliegende Bebauungsplanéanderung an der Art der baulichen Nutzung
keine Veranderungen vorgenommen werden, ist auch weiterhin die Entwicklung des
Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gemans § 8 Abs. 2 BauGB gegeben.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung mit einer Flache von ca. 8.80 ha
befindet sich vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs des bisher rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Eisberg Teil I, 1. Anderung®.

Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des bestehenden Bebau-
ungsplanes gelten innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung weiter,
sofern in dieser 2. Anderung keine gegenteiligen Festsetzungen getroffen werden.

Die bisherigen Festsetzungen, die auch weiterhin gultig bleiben, sind in Planurkunde
(Lageplan und Legende) farbig abgeschwacht hinterlegt.
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Im Textteil werden an den planungsrechtlichen Festsetzungen geringfiigige Anderungen
in den Ziffern 1.2, 4, 5und 6 vorgenommen, die 6rtlichen Bauvorschriften bleiben unbe-
rahrt.

Samtliche textlichen Festsetzungen, die keine Anderung erfahren sind in grau abge-
schwachter Schrift dargestellt; diese behalten weiterhin inre Gltigkeit.

Textliche Festsetzungen, in denen Anderungen vorgenommen werden, sind regular in
schwarzer Schrift dargestellt, wobei der schwarze Text selbst nicht ge&ndert wurde, und
dieser somit nicht Bestandteil des Anderungsverfahrens ist.

Geanderte Textstellen sind in roter Schrift hervorgehoben, wobei entfallende Textbe-
standteile durchgestrichen dargestellt werden.

Die bisher rechtsverbindlichen Planinhalte innerhalb der Teilgeltungsbereiche der 2. Be-

bauungsplanédnderung kénnen in den nachfolgenden Abbildungen Abb. 1 -7 nachvoll-
zogen werden (siehe nachste Seite).
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Teilgeltungsbereich 1

GH max.
O 25m

Awer

Abb. 01
Auszug rechtsverbindlicher Bebauungsplan “Eisberg Teil I,1. Anderung “ mit Darstellung des Teilgel-
tungsbereichs 1 der 2.BP- Anderung

Teilgeltungsbereich 2

GE GH max.
12m
d
Abb. 02

| i Auszug rechtsverbindlicher Bebauungsplan

I ot} “Eisberg Teil I,1. Anderung “ mit Darstel-
max, i lung des Teilgeltungsbereichs 2 der 2. BP-
. l 4%’u Anderung
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Teilgeltungsbereiche 3,4, 5und 7

Abb. 03

Auszug rechtsverbindlicher Bebauungsplan “Eisberg Teil I,1. Anderung “ mit Darstellung der  Teil-
geltungsbereich 3,4,5, und 7 der 2.BP- Anderung

Teilgeltungsbereich 6

Abb. 04

Auszug rechtsverbindlicher Bebauungsplan
“Eisberg Teil I,1. Anderung “ mit Darstel-
lung des Teilgeltungsbereichs 6 der 2. BP-
Anderung
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Teilgeltungsbereich 8

Abb. 05

Auszug rechtsverbindlicher Bebauungsplan
“Eisberg Teil I,1. Anderung “ mit Darstel-
lung des Teilgeltungsbereichs 8 der 2. BP-
Anderung

Abb. 06

Auszug rechtsverbindlicher Bebauungsplan
“Eisberg Teil I,1. Anderung “ mit Darstel-
lung des Teilgeltungsbereichs 9 der 2. BP-
Anderung

%%, Wb

i
’ Auszug rechtsverbindlicher Bebauungsplan

“Eisberg Teil I,1. Anderung “ mit Darstel-
lung des Teilgeltungsbereichs 10 der 2.
BP-Anderung
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Bebauungsplan ,Eisberg,Teil |, 2. Anderung*

Angrenzende Bebauungsplane

Die Teilgeltungsbereiche 1 und 6 grenzen an die Flurstiicke im Geltungsbereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Eisberg Teil Il an.

Dessen derzeitiger Verfahrensstand: Erneuter Entwurf vom 30.10.2007, §33 BauGB
Weitere angrenzende B-Plane sind nicht betroffen

Offentliches Eigentum

Zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele der 2. Bebauungsplanédnderung wird die Ent-
widmung / Einziehung der 6ffentlichen Verkehrsflache (Ende Gauallee und anschlieBen-

der Wirtschaftsweg) erforderlich. Der Verkauf der Grundsstiicke an den Privateigentl-
mer wurde im Dezember 2008 abgeschlossen.

GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung setzt sich aus insgesamt 10 unab-
héangigen Teilflachen (Teilgeltungsbereichen) zusammen. Diese befinden sich allesamt

vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Eisberg Teil |, 1. An-
derung®.

Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs

Die Nachfolgende Aufstellung ist unverbindlich. Die rechtsverbindliche Darstel-
lung des Geltungsbereichs kann der Planurkunde enthommen werden.
Teilgeltungsbereich 1 umfasst vollstandig die privaten Flurstlcke:

2827 /20
2827 / 37

sowie teilweise die 6ffentlichen Flurstiicke:

2827 / 27 (Teilbereich nérdliche Gauallee incl. Wegeverbindung nach Osten)

Teilgeltungsbereich 2 umfasst vollstandig das private Flurstlck:

2827 (LeibnitzstraBe 5)

Teilgeltungsbereich 3 umfasst teilweise (Streifen b=10m) das private Flurstiick:

2827 / 41 (LeibnitzstraBBe 1)
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Teilgeltungsbereich 4 umfasst teilweise (Streifen b=10m) das private Flurstlck:
2827 / 31 (LeibnitzstraBe 2)

sowie das Flurstlck

2827 / 8 (Umspannstation)

Teilgeltungsbereich 5 umfasst:

vollstandig das private Flurstlick
2827/54

teilweise die privaten Flursticke

2827/52

2827/45

sowie teilweise das o6ffentliche Flurstlck:

2827 / 19 (FuBweg)

Teilgeltungsbereich 6 umfasst teilweise die privaten Flursticke:
2827 / 45 (Streifen b=7m)

2727/ 44 (suddstliche Grundstlcksecke)

2727 /50 (sudliche Grundstlcksecke)

Teilgeltungsbereich 7 umfasst teilweise (Streifen b=10m) die privaten Flursticke:

2827 /6
2727/ 15

Teilgeltungsbereich 8 umfasst teilweise die 6ffentlichen Flurstiicke:
2827 / 13 (GutenbergstraBe)

2727/ 14 (6ffentliche Grinflache — geringflgig)
Teilgeltungsbereich 9 umfasst vollstandig das private Flurstlck:

2827 / 10 (GutenbergstraBe 5)

Teilgeltungsbereich 10 umfasst:

vollsténdig das private Flurstick:
2827 / 11

sowie teilweise die privaten Flurstiicke
2824 / 4 (AWG)
2827 /9 (AWG)

sowie geringflgig einen Teil des 6ffentlichen Flurstiicks:
2827 / 13 (GutenbergstrafBe)
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AuBere Begrenzung des Geltungsbereichs
Teilgeltungsbereich 1:

wird im Westen durch folgende Flurstliicke begrenzt:

2827 /7 (AndreaestraBe 2, Heizkraftwerk)

2827 / 27 (verbleibende o6ffentliche Verkehrsflache der Gauallee)
2827/ 36 (6ff. Verkehrsflache AndreaestraBe)

2827 / 47 (Gauallee 14, Betriebsgebaude)

2827 /48 (Gauallee 12, Betriebsgebaude)

2827 /50 (Gauallee 18, Betriebsgebaude)

grenzt im Norden an das Flurstick:
5529 (Eisbergsteige)

grenzt im Osten an das Flurstlck:
2288 /2 (Landwirtschaftlicher Weg )

grenzt im Stiden an die Flurstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans Eisberg
Teil Il (in Aufstellung):

2288 /1 (Landwirtschaftlicher Weg )

2282 (Ackerflache)

Teilgeltungsbereich 2:

grenzt im Nord-Westen an das Flurstiick:
5530 (Eisbergsteige)

grenzt im Norden an das Flurstick:
2827 / 40 (LeibnitzstraBe 7, Betriebsgebaude)

grenzt im Osten an die Flursticke:

2827 / 40 (LeibnizstraBe 7, Betriebsgeb&ude)
2827 / 33 (Off. Verkehrsflache, LeibnizstraB3e)
grenzt im Suden an das Flurstiick:

2827 / 43 (LeibnizstraBe 3, Betriebsgebaude)
Teilgeltungsbereich 3:

grenzt im Westen an das Flurstick:
2827 / 41 (LeibnitzstraBe 1, Betriebsgebaude)

grenzt im Norden an das Flurstick:
2827 /41 LeibnizstraBe 1, Betriebsgebaude)

grenzt im Osten an das Flurstiick:
2827 / 33 (Off. Verkehrsflache, LeibnizstraBe)

grenzt im Siden an das Flurstiick:
2827 / 3 (Off. Verkehrsflache, am Eisberg)
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Teilgeltungsbereich 4:

grenzt im Westen an das Flursttck:
2827 / 33 (Off. Verkehrsflache, LeibnizstraBe)

grenzt im Norden an das Flurstick:
2827 /31 (LeibnizstraBe 2, Betriebsgebaude)

grenzt im Osten an das Flurstiick:
2827 / 27 (Off. Verkehrsflache, Gauallee)

grenzt im Suden an das Flurstiick:
2827 / 18 (Off. Verkehrsflache, am Eisberg)

Teilgeltungsbereich 5:

grenztim Westen an das Flurstick:
2827 / 27 (Off. Verkehrsflache, Gauallee)

grenzt im Norden an die Flursticke:
2827 / 45
2827 / 55
2827 / 52

grenzt im Osten an das Flurstlck:
2827 / 51 (Verwaltungsgebaude innerhalb des Geltungsbereichs BP ,Eisberg Teil 11

grenzt im Suden an das Flurstiick:

2827 / 18 (Off. Verkehrsflache, am Eisberg)

Teilgeltungsbereich 6:

grenzt im Westen an die Flursticke:

2827/ 45

2827 / 44 (Gauallee 9, Betriebsgebaude)

grenzt im Norden an die Flurstlcke:

2827 / 44 (Gauallee 9, Betriebsgebaude)

2827 / 50 (Gauallee 18, Betriebsgebaude)

grenzt im Osten an die Flursticke:

2827 / 50 (Gauallee 18, Betriebsgebaude)

2282 (Private Grundstiicksflache im Geltungsbereich des B-Planes ,Eisberg Teil 11
grenzt im Siden an das Flurstlck:

2827 / 51 (Verwaltungsgebaude innerhalb des Geltungsbereichs BP ,Eisberg Teil 11%)

Teilgeltungsbereich 7:

grenzt im Westen an das Flursttck:
2827 / 13 (Off. Verkehrsflache, GutenbergstraBe)
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grenzt im Norden an die Flursticke:

2827 / 16 (Gehweg, am Eisberg)

2827 / 17 (Gehweg, am Eisberg)

2827 / 18 (Off. Verkehrsflache, am Eisberg)

grenztim Osten an die Flurstlcke:
2368 (6ff. Verkehrsflache)
2277 (Wirtschaftsweg)

grenzt im Suden an die Flurstiicke:

2827 /15

2827 /6 (GutenbergstraBe 1, Lagergebaude)
2281 (Weg)

Teilgeltungsbereich 8:

grenztim Westen an das Flurstick:
2827 / 14 (Off. Granflache)

grenztim Norden an das Flurstick:
2827 / 13 (Off. Verkehrsflache, GutenbergstraBe)

grenzt im Osten an das Flurstiick:
2827 / 13 (Off. Verkehrsflache, GutenbergstraBe)

grenztim Siden an das Flurstick:
2827 / 14 (Off. Grinflache)

Teilgeltungsbereich 9:

grenzt im Westen an das Flursttck:
2827 / 13 (Off. Verkehrsflache, GutenbergstraBe)

grenzt im Norden an die Flurstlcke:

2827 / 6 (GutenbergstraBe 1, Lagergebaude)
2827 /15

2827 / 1 (Bereich: ehemalige Offizierswohnungen)

grenzt im Osten an die Flursticke:
2827 /1 (Bereich: ehemalige Offizierswohnungen)
2827 /9 (GutenbergstraBe 7, Werkstattgebaude)

grenzt im Suden an das Flurstiick:
2827 /9 (GutenbergstraBe 7, Werkstattgebaude)

Teilgeltungsbereich 10:

grenzt im Westen an das Flurstick:

2827 / 4 (GutenbergstraBe 8 bis 14, Anlagen der Abfallwirtschaftsbetriebe des Land-
kreises Calw, AWG)

grenzt im Norden an die Flursticke:
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2827 / 13 (Off. Verkehrsflache, GutenbergstraBe)
2827 /9 (GutenbergstraBe 7, Werkstattgebaude)

grenzt im Osten an das Flurstlck:
2827 /9 (GutenbergstraBe 7, Werkstattgebaude)

grenzt im Suden an die Flurstiicke:
3064 (Waldflache Galgenberg)
2827 /9 (Waldflache)

UMWELTVERTRAGLICHKEIT / UMWELTBERICHT MIT EINGRIFFS-
AUSGLEICHSUNTERSUCHUNG

Die Belange der Umwelt und des Naturschutzes wurden im Aufstellungsverfahren zum
Bebauungsplan ,,Eisberg, Teil I in aller Ausfuhrlichkeit gewlrdigt, eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung wurde durchgefuhrt. Naheres kann in der Begrindung zum Bebauungs-
plan ,Eisberg, Teil I in den Kapiteln XIIl. Umweltvertraglichkeit und XIV. Umweltbericht
zur Umweltvertraglichkeitsprifung nachgelesen werden.

Im Zuge der ersten Bebauungsplanadnderung waren die Grundzige der Planung tan-
giert. Ein Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB einschlieBlich einer Eingriff-
/Ausgleichbetrachtung wurden durchgefihrt. Informationen hierzu kénnen im Umweltbe-
richt gem. § 2a BauGB zum Bebauungsplan ,,Eisberg, Teil I, 1. Anderung® vom
18.06.2007 sowie in Kapitel VI der zugehdrigen Begriindung zur ersten Bebauungsplan-
anderung eingesehen werden

Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB

Durch die Plananderungen im 2. Anderungsverfahren, durch die auch die Grundziige
der Planung tangiert sind, wird die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4)
BauGB einschlieBlich einer Eingriff-/Ausgleichbetrachtung erforderlich.

Der diesbeziigliche Umweltbericht gem. §2a BauGB (Biiro Konig & Partner, Stutt-
gart, ,,Umweltbericht gem. § 2a BauGB zum Bebauungsplan ,,Eisberg, Teil I, 2. An-
derung®, vom 25.11.2009 ist ein gesonderter Bestandteil dieser Begriindung und
Anlage zum Bebauungsplan.
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BESCHREIBUNG UND BEGRUNDUNG DER PLANANDERUNGEN

Fir die allgemeine Begrindung der Planédnderungen siehe Kapitel II.

Anderungen in der Planurkunde

Teilgeltungsbereich 1

Umwidmung des festgesetzten Wirtschaftsweges (Verlangerung Gauallee nach Os-
ten) sowie der begleitenden Verkehrsgriinflachen in private Grundstlcksflache, Nut-
zungsart Gle (eingeschranktes Industriegebiet).

Umwidmung von 278 m? 6ffentlicher Verkehrsflache (Nordende Géauallee) in private
Grundsticksflache Gle und Riucknahme der vorhandenen Fléchen flr Leitungsrech-
te in diesem Bereich

Vereinigung der beiden Teilquartiere C2 und C4

Vergabe der neuen Quartiersbezeichnung C6 fir die vereinigten Teilquartiere zur
Vermeidung von zukiinftigen Missverstandnissen hinsichtlich Quartierszuschnitten
und Bebauungsplanfassungen.

Die bisherige Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen den Quartieren
C2 und C3 sowie C2 und C5 entfallt. Der Geltungsbereich orientiert sich an den zwi-
schenzeitlich vorhandenen tatséchlichen Grundstlicksgrenzen gem. Liegenschafts-
kataster. Dies sind zugleich die Quartiersgrenzen.

Vereinigung der beiden Einzelbaufenster der ehemaligen Quartiere C2 und C4 zur
Schaffung eines flexibel und zusammenhangend bebaubaren Gesamtbaufensters im
neuen Quartier C6. (Mit Ausnahme des westlichen Teilbaufensters, welches durch
das vorhandene Leitungsrecht von den restlichen Baugrenzen separiert bleibt.)

Ricknahme einer Teilflache fir Leitungsrechte LR1 am nérdlichen Ende der verblei-
benden 6ff. Verkehrsflache der Gauallee und Einbeziehung dieser Flache in die
neue Baugrenze.

Entfernen der Nutzungsschablonen fir die entfallenden Quartiere C2 und C4 und
Einflgen einer neuen Nutzungsschablone fir das Quartier C6 unter Beibehaltung
der abweichenden Bauweise und der zulassigen maximalen Geb&udehéhe von 12m

Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ von 0.7 fir das Quartier C6 (statt bisher
0.6 im Quartier C4 und 0.7 im Quartier C2)

Anpassung der Nutzungsgrenze zwischen den Quartieren B3 (Heizkraftwerk) und
C4 (eingeschranktes Industriegebiet GIE) an den inzwischen im Liegenschaftskatas-
ter dokumentierten Grenzverlauf zwischen den beiden Grundstlicken. Die Gle Fla-
che erweitert sich entsprechend nach Westen.

Geringfligige Anpassung des westlichen Teilbaufensters im Bereich der westlichen
Nutzungsgrenze zur Flache fur Versorgungsanlagen (Heizkraftwerk)
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e Ausweisung aller Pflanzgebote als pzpb 1: Randeingriinung, mit Ausnahme des
Pflanzgebotes entlang der G&uallee Das bisher in einem Teilbereich an der Eis-
bergsteige festgesetzte pzpb 3 StraBeneingriinung wird zu pzpb 1 geéndert.

Teilgeltungsbereich 2

e Ausdehnung des 6stlichen Teils der nérdlichen Baugrenze um ca. 8.40m nach Nor-
den. Diese VergréBerung des Baufensters soll die Anordnung eines betrieblich er-
forderlichen Garagengebaudes ermdglichen.

e Anpassung des westlichen Teils der nérdlichen Baugrenze an den baulichen Be-
stand (Rampe ins UG) durch entsprechende geringfligige Ausdehnung des Baufens-
ters in nérdliche Richtung.

e Geringfligige Teilricknahme des festgesetzten Pflanzgebotes im Bereich der og.
Bestandsanpassung)

Teilgeltungsbereich 3

e Gliederung des straBenbegleitenden Pflanzgebotes in (pzpb1-Randeingriinung) und
(pzpb3-StraBeneingrinung) zur Erméglichung von Grundstiickszufahrten und von
Werbeanlagen in jenen Abschnitten wo dies hinsichtlich des Artenschutzes nicht zu
Konflikten fUhrt.

Teilgeltungsbereich 4

e Gliederung des straBenbegleitenden Pflanzgebotes in (pzpb1-Randeingriinung) und
(pzpb3-StraBeneingrinung) zur Erméglichung von Grundstiickszufahrten und von
Werbeanlagen in jenen Abschnitten wo dies hinsichtlich des Artenschutzes nicht zu
Konflikten fuhrt.

e Ausweisung einer Flache fir Versorgungsanlagen auf dem Grundstlck der beste-
henden Trafostation

Teilgeltungsbereich 5

e Anderung des Pflanzgebotes (pzpb1-Randeingriinung) teilweise in (pzpb3-
StraBeneingriinung) zur Erméglichung von Grundstickszufahrten und von Werbean-
lagen und teilweise in (pzpb10 — StraBeneingrinung beim ehemaligen Wachhaus)
zur Ermdglichung von Grundstiickszufahrten, Werbeanlagen und AuBenterrassen.
um eine funktionsfahige gastronomische Nutzung, auch mit einer attraktiven AuBen-
bewirtung, realisieren zu kénnen.

e Anpassung der Baugrenze im Bereich des bestehenden alten Wachgebdudes, um
die Bausubstanz zukinftig auch gewerblich nutzen und hierfir umbauen zu kénnen.
(Ausweitung der Baugrenze, Ricknahme des festgesetzten Pflanzgebotes im Be-
reich der erweiterten Baugrenze)

e Anderung der privaten Grundstiicksflache Gle in &ffentliche StraBenflache im Be-
reich des vorhandenen FuBwegs am Sidrand des Teilgeltungsbereichs.

e Abteilung des westlichen Abschnitts des Teilgeltungsbereiches (Flurstiick des ehe-
maligen Wachhauses) per Nutzungsgrenze und Ausweisung als neues Quartier C1b.
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Festsetzung der zulassigen Art der Nutzung im Quartier C1b analog zu der bisheri-
gen und bestehenden Festsetzung im Quartier C1, lediglich mit der Neuerung, dass
der bisherige Nutzungsausschluss fir Schank- und Speisewirtschaften im Quartier

C1b aufgehoben wird.

Teilgeltungsbereich 6

Anderung der Pflanzgebote (pzpb1-Randeingriinung) in (pzpb3-StraBeneingriinung)
zur Erméglichung von Grundstickszufahrten von zuklnftiger Stidzufahrt im BP
,Eisberg Teil II“ ausgehend und zur Ermdglichung von Werbeanlagen entlang dieser
zukUnftigen 6ffentlichen Verkehrsflache.

Teilgeltungsbereich 7

Gliederung des straBenbegleitenden Pflanzgebotes in (pzpb1-Randeingriinung) und
(pzpb3-StraBeneingrinung) zur Erméglichung von Grundstiickszufahrten und von
Werbeanlagen in jenen Abschnitten wo dies hinsichtlich des Artenschutzes nicht zu
Konflikten fuhrt.

Teilgeltungsbereich 8

Teilweise Anderung der Festsetzung ,6ffentliche Griinflache® in ,éffentliche und pri-
vate Verkehrsflache* um Stellplatze mit zugehérigen FuBwegen anlegen zu kénnen.

Teilgeltungsbereich 9

Ausweitung eines Teilbereichs der dstlichen Baugrenze in Richtung Osten, zur pla-
nungsrechtlichen Absicherung eines vorhandenen Lagergebaudes. Der Gebaudeab-
stand unterschreitet die Abstandsflache zum Nachbargrundstick Flst. 2827 / 9 (Gut-
nenbergstraBe 7). Die Eintragung einer hierflr erforderlichen Abstandsflachenbau-
last ist erfolgt.

Geringfligige Reduzierung der Baugrenze an der Nordwestecke zur Anpassung an
ein neu auszuweisendes Pflanzgebot (s.u.)

Entfernen der ,lberlappenden Baugrenzfragmente aus den Nachbarquartieren am
stdlichen und westlichen Grundstiicksrand zur Anpassung neu auszuweisende
Pflanzgebote (s.u.)

Entfernen des bisherigen Pflanzgebotes pzpb3-StraBeneingriinung entlang der Gu-
tenbergstraBe

Neuausweisung von Pflanzgeboten pzpb2-Grenzeingriinung an der sidlichen und
westlichen Grundstiicksgrenze.

Neuausweisung von Pflanzgeboten pzpb 9 —StraBeneingriinung ohne Zufahrten in
Teilbereichen an der GutenbergstraBe.

Festsetzung einer Flache flr ein Gberbaubares Leitungsrecht (LR3) zugunsten der
Stadt Nagold und der Versorgungstrager anstelle des bisherigen nicht Gberbaubaren
Leitungsrechtes (LR1) im Bereich der erweiterten Baugrenze.
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Teilgeltungsbereich 10

Festlegung der neuen Quartiersbezeichnung ,,A2a“ fir den westlichen Teilgeltungs-
bereich.

Festlegung der neuen Quartiersbezeichnung ,A2b* fiir den éstlichen Teilgeltungsbe-
reich.

Abgrenzung der unterschiedlichen Art und des MaBes der Nutzung (Knddellinie)
zwischen den Quartieren A2a und A2b im Bereich der bestehenden Grundstiicks-
grenze am Ostrand der ehemaligen KleinkaliberschieBanlage.

Anderung der zulassigen Art der Nutzung im Quartier A2a (analog zum westlich an-
grenzenden Quartier A1) um die Erweiterung des dort anséssigen Betriebes zu er-
mdglichen, mittels der Aufhebung bisheriger Nutzungsausschliisse flr: Fuhr- Spedi-
tions-, Bus- und Logistikunternehmen, Lagerhauser, Selbststandige Lagerplatze, un-
tergeordnete Lagerflachen Gber 20 % der betrieblichen Nutzflache, Tankstellen. Die-
se Nutzungséanderung erfolgt durch entsprechende Zuordnung der Quartiersbe-
zeichnung im Textteil (vgl. unten, Anderungen im Textteil)

Anderung des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung im Quartier A2b durch Er-
héhung der maximal zulassigen Gebaudehdhe von 15m auf 18m.

Anderung der zulassigen Art der Nutzung im Quartier A2b durch Aufhebung des bis-
herigen Nutzungsausschlusses fir: Lagerhduser, selbststandige Lagerplatze, unter-
geordnete Lagerflachen Uber 20 % der betrieblichen Nutzflache, um die Lagernut-
zung / Siloanlage zu erméglichen. Alle hier sonst bisher geltenden Nutzungsfestset-
zungen bleiben unverandert. Diese Nutzungsanderung erfolgt durch entsprechende
Zuordnung der Quartiersbezeichnung A2b im Texiteil und die Uberarbeitung der text-
lichen Festsetzung. (vgl. unten, Anderungen im Textteil)

Aufheben der Nutzungsgrenze (Knddellinie) zum Quartier A1 da sowohl die Art als
auch das MaB der zulassigen Nutzung an die Festsetzungen fir das Quartier A1 an-
geglichen werden.

Im Quartier A2a: Erhéhung der zuldssigen Grundflachenzahl GRZ von 0.6 auf 0.7
(analog Quartier A1)

Im Quartier A2a: Erweiterung der Baugrenze nach Suden in den Bereich des 30m
Waldabstandes um die Anlage von Lagerflachen stadtebaulich zu erméglichen und
planungsrechtlich nicht zu behindern.(Die Entscheidung Uber die Zulassigkeit kon-
kreter baulicher Anlagen innerhalb des Waldabstandes wird hierdurch nicht vorweg-
genommen! Uber die Gewahrung der entsprechenden Ausnahme (Unterschreitung
des 30m Waldabstandes) gem. §4 Abs. 3 LBO kann erst im Baugenehmigungsver-
fahren entschieden werden)

Ausweisung 6ffentlicher Verkehrsflache an der nord-6stlichen Ecke des Geltungsbe-
reichs (Anpassung an den Bestand)

Umwandlung des pzpb2-Grenzeingriinung zu pzpb3- StraBeneingriinung in einem
3m breiten Streifen am stdlichen Fahrbahnrand der GutenbergstraBe, um an der
Nordwestecke des Geltungsbereiches eine Grundstiickszufahrt anordnen zu kénnen.
Aufhebung des Pflanzgebotes (pzpb2-Grenzeingriinung) am Westrand der bisheri-
gen KleinkaliberschieBanlage.

Ausweisung eines Pflanzgebotsstreifens (pzpb 1 — Randeingriinung) am Sidrand
des Quartiers A2b als flachengleicher Ersatz fir das entfallende Pflanzgebot (pzpb2-
Grenzeingriinung) am Westrand der bisherigen KleinkaliberschieBanlage.
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VI.2  Anderungen im Textteil
e Ziff. 1.2, Art der baulichen Nutzung Eingeschréanktes Industriegebiet Gle.

o Festsetzung der Nutzungsart des neuen Quartiers A2a analog der fiir das
Quartier A1 zulassigen Nutzung.

o Redaktionelle Anderung: Quartiere C2 und C4 werden gestrichen und unter
Nachvollziehung der Anderungen der Planurkunde durch Quartier C6 ersetzt.

o Festsetzung der Nutzungsart des neuen Quartiers A2b analog der fir das
Quartier A2 zulassigen Nutzung, jedoch mit dem Unterschied, dass hier der
bisherige Nutzungsausschluss fir Lagerhauser, selbststandige Lagerplatze
und untergeordnete Lagerflachen Uber 20 % der betrieblichen Nutzflache
aufgehoben wird.

o Festsetzung der Nutzungsart des neuen Quartiers C1b analog der flir das
Quartier C1 zulassigen Nutzung, jedoch mit dem Unterschied, dass der bis-
herige Nutzungsausschluss flir Schank- und Speisewirtschaften im Quartier
C1b aufgehoben wird.

e Ziff. 4, Uberbaubare Grundstiicksflache.
Klarstellung der Textfestsetzung bzgl. der Unzulassigkeit von Nebenanlagen und
Garagen auBerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstlicksflache. Auf die
Nennung der der Versorgung des Baugebiets dienenden Anlagen wurde verzichtet,
da diese weiterhin ausnahmsweise zuléssig sein sollen, wie in §14 Abs. 2 BauNVO
geregelt, wozu keine gesonderte diesbezligliche Festsetzung im B-Plan erforderlich
ist.

e Ziff. 5, Flachen fir die Anpflanzung und den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen. Klarstellung der Textfestsetzung zum Gehdlzbe-
stand dahingehend, dass darauf verwiesen wird, dass innerhalb der Pflanzgebote
pzpb 3 Eingriffe in den Gehdlzbestand zulassig sind, wenn dieser sich innerhalb ge-
planter Zu- und Abfahrten befindet, welche im Pflanzgebot pzpb 3 zulassig sind.

e Ziff. 5.9, Flachen fir die Anpflanzung und den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, pzpb9: StraBeneingriinung ohne Zufahrten
Festsetzung eines Pflanzgebotes.

e Ziff. 5.10, Flachen fiur die Anpflanzung und den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, pzpb10: StraBeneingriinung beim ehemaligen
Wachhaus Festsetzung eines Pflanzgebotes.

e Ziff. 6.2, Leitungsrecht 2 (LR2) Erganzen der Festsetzung um den Passus, dass
leitungsgefahrdende Pflanzungen zu unterlassen sind.

e Ziff. 6.3, Leitungsrecht 3 (LR3) Festsetzung eines lberbaubaren Leitungsrechtes
zugunsten der Stadt Nagold und der Versorgungstrager

e Hinweise
Die Hinweise Ziff. 11-Denkmalschutz, Ziff. 14-Waldabstand und Ziff. 15 — Arten-
schutz wurden erganzt

¢ Rechtsgrundlagen
Die fir die Plananderung relevanten Rechtsgrundlagen wurden soweit erforderlich
aktualisiert
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VIIl. FLACHENBILANZ

Far die Teilgeltungsbereiche ergeben sich nachfolgend aufgefiihrte Flachen und Nut-

zungsziffern:
Teilgel- Gesamtfliche | Nettobauland Festgesetzte Resultierende
tungsbereich Grundflichenzahl iiberbaubare
Grundstiicksfléiche
(Nr.) (ha) (ha) (GRZ) (ha)
1 5.76 5.73 0.7 4.01
2 0.50 0.50 0.4 0.2
3 0.12 0.12 0.4 0.05
4 0.08 0.08 0.4 0.03
5 0.21 0.19 0.7 0.13
6 0.10 0.10 0.7/04 0.07
7 0.25 0.25 0.6 0.15
8 0.08 --- --- ---
9 0.48 0.48 0.6 0.29
10 1.20 1.02 0.7 0.67
Summe —
8.80 8.47 5.60
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Durch die Plananderung im Teilgeltungsbereich 1 ergeben sich Veranderungen der Fla-
chen und Nutzungsziffern gemaB folgender tabellarischer Aufstellung:

Prof.

Uberbaubare Uberbaubare
Quartier GRZ Nettobauland | Grundstiicksfliche | Grundstiicksfliche
nach Baugrenzen nach Festsetzung
der GRZ
C2 0.7 2.74 ha 1.94 ha 1.92 ha
(~GRZ0.71)
C4 0.6 2.68 ha 1.40+ 0.55 1.61 ha
(+13m2 HKW) =
1.95 ha
(~ GRZ0.73)

C2+C4 Rechnerisch 5.44 ha 3.93 ha 3.54 ha
0.65 (~GRZ0.72)
C6 (neu) 0.7 5.73 ha 4.01 ha
0.57 +3.73=
4.30 ha
(~ GRZ0.75)
GIE
Differenz +0.05 +0.29 ha +0.37 ha +0.47 ha
Neu / Alt
Gesamt
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AUSWIRKUNG DER PLANUNG
Die vorliegende Planung hat nach derzeitigem Kenntnisstand folgende Auswirkungen:

e Entwidmung und Einziehung der bisher planungsrechtlich gesicherten 6ffentlichen
Verkehrsflache (Wirtschaftsweg — Trager der StraBenbaulast ist die Stadt Nagold)
und Entziehung der 6ffentlichen Nutzung. VerauBerung des 6ffentlichen Eigentums
und damit Aufgabe einer méglichen, zweiten 6ffentlichen Anbindung des ehemali-
gen Kasernenareals an die 6stlichen Erweiterungsflachen des INGparks.

e Aufgabe des Polizeilbungsgelédndes im nérdlichen Bereich des Quartiers C6 sobald
der Grundstlckseigentimer dies fir seine Zwecke bendtigt. Bis dahin kann das Ge-
lande nach Aussage des Eigentiimers von der Polizei noch weiter genutzt werden.

e Planungskosten fiir die Anderung des Bebauungsplans einschlieBlich Umweltbericht
mit Eingriffs- Ausgleichsbilanz.

ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

e Begrindung
e Umweltbericht gem. §2a BauGB

Nagold, den
Jurgen GroBmann Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner
Verbandsvorsitzender Der Planverfasser
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