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Interkommunaler Zweckverband Industriepark Nagold Gau TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Eisberg, Teil IV* vom 30.01.2018

Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Eisberg, Teil IV* geltenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Satzungen Uber die ortlichen Bauvorschriften der
Bebauungspléne ,Eisberg, Teil II* vom 25.11.2009, in Kraft getreten am 27.02.2010 und
,»3. Anderung und Erweiterung, Eisberg Teil lI“, vom 27.07.2016 in Kraft getreten am
06.08.2016, treten aulRer Kraft.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Eisberg, Teil IV* gelten die planungs-
rechtlichen Festsetzungen sowie die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften des Bebau-
ungsplanes ,2. Anderung und Erweiterung, Eisberg Teil 11 vom 10.12.2014, in Kraft getre-
ten am 20.12.2014, bis auf die Festsetzungen Ziffer A2.1 Maf3 der baulichen Nutzung —
Grundflachenzahl, unvermindert weiter.
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PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Eingeschranktes Industriegebiet (GIE)
(8 9 BauNVvO)

Quartiere E2b, E3, F1/3 und F1/4

Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Betrieben, Anlagen und Nutzun-
gen sind die nachfolgend aufgefiihrten unzuléssig (81 Abs.4, 5 und 9 BauNVO):

- Anlagen gemaR Spalten 1 und 2 Nr. 7 (Nahrungs-, Genuss- und Futtermittel, landwirt-
schaftliche Erzeugnisse) und Nr. 8 (Verwertung und Beseitigung von Abféllen und
sonstigen Stoffen) der 4. BImSchV in der Fassung vom 15. Juli 2006 (BGBI | S. 2470)

- Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen I, Il und Ill mit Ausnahme der Lfd. Nr.
36 (Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verbren-
nungsmotoren) des Abstandserlasses NRW vom 02.04.1998 (Ministerialblatt NRW Nr.
43, S. 744, vgl. Anlage),

- Kompostierungsanlagen

- Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkinfte,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Vergnugungsstéatten,

- Fuhr-, Speditions-, Busunternehmen und Logistikunternehmen,

- Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze, offene einem Betrieb nicht untergeordnete La-
gerflachen. Untergeordnet ist eine Lagerflache dann, wenn sie 20 % der betrieblichen
Nutzflache nicht Gberschreitet (8 1 Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO),

- Tankstellen,

- gewerblich betriebene Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Einzelhandelsnutzungen.

Ausnahmsweise kdnnen an der Statte der Produktion untergeordnete Einzelhandels-
verkaufsflachen fur dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsfla-
che eine untergeordnete Einrichtung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossfla-
che darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne werden beurteilt max. 15 % der vorhan-
denen bzw. geplanten Geschossflache, héchstens jedoch max. 150 m2 Verkaufsflache.
Verkaufsflachen fir innenstadtrelevante Sortimente gemaf Ziff. 1.2 sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
oder fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter (8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zugelassen
werden, wenn samtliche nachfolgend genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ
erfullt werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
oder fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig davon,
Uber wie viele Einzelgrundstiicke der Betrieb verflgt.

- Pro Grundstiick kann maximal eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen oder fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig da-
von, wie viele Betriebe sich auf diesem Grundstiick befinden.

Wird ein Grundstick geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der ab-
geteilten Flache eine Wohnung ausnahmsweise nur zulassig, wenn
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- dort keine Wohnung vorhanden ist,

- die Regelungen fir die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteil-
ten Grundstiick insgesamt erfillt werden,

- die vorhandene Wohnung auf dem verbleibenden Grundstulick die Voraussetzungen
der ausnahmsweisen Zulassung insgesamt erfiillt.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fiir jedwede sonstige Anderungen eines
Grundstiicks (Vereinigung, Umlegung usw.).

AuRerdem ist erforderlich, dass

- Die Wohnung im Betriebsgebaude liegt und

- die Wohnung nicht grof3er ist als 10 % der Betriebsflache des Gewerbebetriebs (Ge-
schossflache gemaR § 20 BauNVO) jedoch 200 m2 Wohnflache nicht tberschreitet
(die Wohnflache ist gemaf 88 42-44 der 2. Verordnung Uber wohnwirtschaftliche Be-
rechnungen in der Fassung vom 13.09.2001 (2. Berechnungsverordnung) zu ermit-
teln) und

- die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und

- die Wohnung baulich so ausgefiihrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
vom 26. August 1998 eingehalten werden,

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zulassige Ge-
werbe- / Industriebetriebe nicht wesentlich gestort wird und

- die zur Minderung der Beeintrachtigung notwendigen Larmschutzmaf3hahmen (z.B.
Fenster mit Zwangsbeluftung) zeitlich vor Aufnahme der Wohnnutzung realisiert wer-
den wobei MalRnahmen an den AulRenbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung
vom November 1989 bemessen werden.

Die in 8 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans und damit ebenfalls nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

1.2 Definition innenstadtrelevanter Sortimente

Folgende Sortimente sind innenstadtrelevanter Art (gem. IMMAKOM-Gutachten vom
November 2002):

- Nahrungs- und Genuf3mittel einschlie3lich der Betriebe des Erndhrungshandwerks,

- Drogeriewaren, Parfimeriewaren,

- Apothekenwaren,

- Blumen, zoologischer Bedarf,

- Oberbekleidung, sonstige Textilien, Wolle, Kurzwaren,

- Schuhe, Lederwaren,

- Sportbekleidung, Sportgerate (kleinteilig),

- Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Geréte, Fo-
towaren,

- Papier und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren,

- Uhren, Schmuck, Silberwaren,

- Musikalien, Ton- und Bildtrager,

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor.

1.3 Emissionskontingente
(8 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche folgende Emissions-
kontingente L gx in dB(A)/m2 nach DIN 45691: 2006-12 weder im Tagzeitraum (6:00 —
22:00 Uhr) noch im Nachtzeitraum (22:00 — 6:00 Uhr) Uberschreiten:
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Quartier Lex T Lekn
E2b 65 59
E3 65 57
F1/3 65 59
F1/4 65 57

Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen oder neuen Bauvorhaben ist vom An-
tragsteller der Nachweis zur Einhaltung der vorgegebenen Geréduschkontingente zu er-
bringen. Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN 45691:2006-
12 Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert der TA Larm an den mal3-
geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB und damit die Relevanzgrenze nach
DIN 45691 unterschreitet.

(Die schalltechnische Untersuchung Nagold — Bebauungsplan ,Eisberg, Teil IV*, Projekt-
nummer 5921, 13.10.2017, BS Ingenieure, Ludwigsburg sowie die DIN 45691: 2006-12 sind
Anlage zum Bebauungsplan und kdnnen bei Bedarf im Stadtplanungsamt Nagold und bei der ING-
park-Verbandsverwaltung eingesehen werden).

2 Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 16 BauNVO)

2.1

2.2

2.3

Grundflachenzahl

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Grundflachenzahl gilt als Obergrenze.

Hohe der baulichen Anlagen

Die im zeichnerischen Teil als Maximalwert festgesetzte Gebaudehéhe wird zwischen
dem Hohenbezugspunkt (siehe Ziff. 2.3) und dem héchsten Punkt des Gebaudeda-
ches gemessen. Bei Flachdachern ist dies die Oberkante Attika, bei geneigten Dachern
ist dies der First.

Untergeordnete Geb&udeteile wie Aufzugsschachte, Schornsteine, Energiegewinnungs-
oder Antennenanlagen werden auf die zuldssige Gebaudehéhe nicht angerechnet.

H6henbezugspunkt

Der Hohenbezugspunkt ist die im Mittel gemessene Hohe der Erschliefungsstralle
von der aus das Baugrundstiick erschlossen wird.

Bei Eckgrundstiicken sowie bei zwei- oder mehrseitiger Erschlieung:

- Ist die Hohenlage der dem/den Hauptgebaude/n naher gelegenen ErschlieRungsstra-
Re fur die Ermittlung des Hohenbezugspunktes malRgebend.

- Kann ein anderer Hohenbezugspunkt ausnahmsweise dann zugelassen werden,
wenn sich die baulichen Anlagen hierdurch besser in das bestehende Gelande und
die Eigenart der ndheren Umgebung einfuigen.

Die StraBenhéhen sind per Planeintrag in Form von Héhenkoten auf der Stral3enachse
dargestellt. StralBenhdhen in Bereichen zwischen den Hohenkoten sind durch Interpolati-
on zu ermitteln.
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3 Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Fur das eingeschrankte Industriegebiet (Gle) ist eine "abweichende Bauweise" (a) festge-
setzt. Dies bedeutet, dass hier Einzelgeb&ude im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbeschrankung zulassig sind.

4  Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch
Baugrenzen festgesetzt.

4.1 Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten tiberbauba-
ren Grundsticksflachen zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir Werbeanlagen, Einfrie-
dungen und GelandestitzmalRnahmen.

4.2 Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellpléatze gem. § 12 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflache bzw. auf den hierfur festgesetzten Flachen zuléassig (8 12 Abs. 6
BauNVO).

In den mit St gekennzeichneten Flachen sind nur Stellplatze zulassig.
In den mit St/Ga gekennzeichneten Flachen sind Stellplatze und Garagen zulassig.

5 Offentliche Grunflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grinflache erhalt die Zweckbestimmung: Erholungsgriin / Oberflachenent-
wasserung / Regenriickhaltung.

In der 6ffentlichen Griinflache sind frei gefihrte Fu3- und Radwege, Platze mit unterschiedli-
cher Breite, sowie naturnah gestaltete Mulden und Grében zur Zwischenspeicherung, teilwei-
sen Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser aus 6ffentlichen und privaten Fla-
chen zuldssig und dauerhaft zu unterhalten.

6 Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 FNL 2: Sekundarer Grinzug / Oberflachenentwéasserung
Der Griinzug 07b muss als extensive Wiesenflache mit Einzelbaumen und Gehdlz-
gruppen angelegt werden. Weiterhin sind naturnah gestaltete Wassergraben zur Auf-
nahme und oberflachigen Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser aus den
Bauflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

6.2 Entwasserung

Die Entwasserung hat im modifizierten Trennsystem zu erfolgen:
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6.3

6.4

6.5

6.6

- Niederschlagswasser von Dachflachen ist den offenen 6ffentlichen Wassergraben
oder der Regenwasserkanalisation fur nicht verunreinigtes Regenwasser zuzuleiten.

- Niederschlagswasser von allen sonstigen Flachen auf dem Baugrundstiick ist der
separaten, 6ffentlichen Regenwasserkanalisation fiir schadlich verunreinigtes Re-
genwasser zuzuleiten.

- Fur das Quartier F1/3 sowie das Quartier F1/4 wird die Einleitung von behand-
lungsbeddrftigem und nicht behandlungsbedirftigem Regenwasser auf jeweils 45 I/s
je ha Grundstiucksflache beschrankt. Das dafir erforderliche Rickhaltevolumen ist
fur einen Bemessungsregen mit der Jahrlichkeit T =5 Jahre zu ermitteln.

- Betriebliches Abwasser und Schmutzwasser ist der Schmutzwasserkanalisation
zuzuleiten.

- Niederschlagswasser von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist der separaten, offent-
lichen Regenwasserkanalisation fir schadlich verunreinigtes Regenwasser zuzulei-
ten.

Dachdeckung

Dachdeckungen aus Materialien bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den
Untergrund gelangen kénnen sind nicht zul&ssig.

Oberflachenbeldge privater ErschlieBungswege ohne Fahrverkehr

Die Oberflachenbelage privater ErschlieBungswege ohne Fahrverkehr, sind aus wasser-
durchlassigem Belag (z. B. Pflaster mit Gras- oder Sickerfugen, Porenpflaster, wasser-
gebundene Decken) herzustellen.

Flachen fur das Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen und zur Fahrzeug-
wasche

Die fur das Umschlagen von wassergeféahrdenden Stoffen und zur Fahrzeugwéasche vor-
gesehenen Bereiche sind mit einem wasserundurchlassigen Belag zu versehen und
Uber die Schmutzwasserkanalisation in die Klaranlage zu entwassern.

Flachen, die eine Gréf3e von 150 m2 Grundflache uberschreiten, sind zu tiberdachen.

BaufeldrAumung — Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen

Die Baufeldbereinigung (Abrdaumen des Oberbodens) muss auf3erhalb der Brutzeiten der
Feldlerche, im Zeitraum August bis Ende Februar, durchgefuhrt werden, es sei denn, es
wird vor Beginn der Bauarbeiten nachgewiesen, dass sich keine aktiven Brutplatze im
Baugebiet befinden.

Bis zum Beginn der Bauarbeiten sind diese Flachen durch regelmé&Rige Mahd offen zu
halten, um eine Brutansiedlung durch Bodenbriter auszuschlielen.

7 Flachen fir die Anpflanzung und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Hinweis: Um eine Vergleichbarkeit zwischen den einzelnen Festsetzungen der Bebauungspla-
ne und értliche Bauvorschriften ,Eisberg” herzustellen werden die Bezeichnungen der Festset-
zungen beibehalten. Somit ergibt sich z. B. das Fehlen einer Festsetzung mit der Bezeichnung
.PZpb 3% da diese hier nicht erforderlich ist.
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An den dargestellten Standorten sind gemaf den nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen
Pflanzungen vorzunehmen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
Die Artenlisten sind in der Anlage zur Begriindung tabellarisch zusammengefasst.

7.1 Bauliche Anlagen innerhalb von Pflanzgebotsflachen

Ver- und Entsorgungsanlagen fur Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat oder Medien
sind generell auch innerhalb der Pflanzgebotsflachen zuléssig.

Andere Festsetzungen die zum Ausschluss baulicher Anlagen innerhalb der Pflanzge-
botsflachen fihren kénnen bleiben unberihrt.

7.2 pzpbl: Randeingriinung

Die mit pzpbl gekennzeichneten Flachen sind auf der im Planteil dargestellten Breite
durchgehend und vollflachig (1 Pflanze / 2,25 m2) mit Gehdlzen entsprechend der
Pflanzliste (siehe Begrindung) zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Das
Anlegen von FuRwegeverbindungen zur Anbindung der angrenzenden 6ffentlichen Griin-
flachen ist zulassig, wenn die Breite der Wege 3 m nicht Uberschreitet. Je Grundstuick
sind zwei FuBwegeverbindungen zulassig. Ein Befahren sowie Zu- und Abfahrten
und Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3, der 6rtlichen Bauvorschriften) sind in den
pzpbl-Flachen nicht zulassig.

7.3 pzpb 2: StralRenbegleitgrin

Die mit einem Pflanzzwang belegten Flachen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsfla-
chen sind als standorttypische Wiesenflache anzulegen oder mit niedrigen Stauden
und Gehdlzen zu bepflanzen.

Je Baugrundstiick sind pro angefangene 5.000 m2 Grundsticksflache Zu- und Abfahrten
mit einer maximalen Gesamtbreite von jeweils 16 m zulassig.

Die Errichtung von Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3 der drtlichen Bauvorschriften) ist
in den pzpb 2-Flachen zulassig.

7.4 pzpb 6: Einzelbdume auf 6ffentlichen Flachen

Auf den dargestellten Standorten sind Laubbdume 1. oder 2. Ordnung entsprechend der
Pflanzliste (siehe Begriindung) zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der
Pflanzung hat mindestens 18 — 20 cm zu betragen (gemessen in 1 m Hohe). Die GroRRe
der Baumscheibe darf 4 m2 nicht unterschreiten.

Die eingetragenen Pflanzenstandorte kdnnen, falls erforderlich, parallel der StraRen
um bis zu 9 m verschoben werden.

Quer zur Fahrbahn dirfen die Baume um bis zu 5 m verschoben werden. Vorausset-
zung fir die Verschiebbarkeit der Baume ist, dass sich der neue Standort entweder inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflache oder innerhalb einer 6ffentlichen Griinflache befindet.

7.5 pzpb 7: Einzelbdume auf privaten Flachen

Auf den dargestellten Standorten sind Laubbdume 1. oder 2. Ordnung entsprechend der
Pflanzliste (siehe Begrindung) zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflan-
zung hat mindestens 18 — 20 cm zu betragen (gemessen in 1 m Hohe). Die GréRRe der
Baumscheibe darf 4 m2 nicht unterschreiten.

Die eingetragenen Pflanzenstandorte kdnnen, falls erforderlich, um bis zu 3 m ver-
schoben werden.
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Baume auf privaten Grundstiicksflachen mussen mit dem Stamm einen Abstand von
mindestens 2 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zu etwaigen Geh- und Lei-
tungsrechten einhalten.

7.6 pzpb 8: Pflanzbindung Einzelb&ume

Die vorhandenen Einzelbaume und Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall zu ersetzen.

7.7 pzpb 9: nicht Uberbaute Grundsticksflachen

Pro 200 gm nicht Uberbauter Grundstlicksflache ist ein [1] Laubbaum oder Obstbaum
1. oder 2. Ordnung entsprechend der Pflanzliste (siehe Begrindung) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Baumpflanzungen auf Grundlage des Pflanzgebote pzpb 7 und
pzpb 11 werden auf das Pflanzgebot pzpb 9 angerechnet.

7.8 pzpbll: Stellplatzbegrinung

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit jeweils einem [1] Laubbaum oder Obstbaum 1.
oder 2. Ordnung entsprechend der Pflanzliste (siehe Begriindung) je 8 Stellplatze zu
begriinen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung muss mindestens 18 —

20 cm (gemessen in 1 m Hohe) betragen.

7.9 pzphl6: Béschungszone

Die mit pzpb16 gekennzeichneten Flachen sind auf mindestens 60 % der im Planteil
dargestellten Flache durchgehend und vollflachig (1 Pflanze / 2,25 m?) mit Gehdlzen
entsprechend der Pflanzliste zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Maximal 40 % der im Planteil dargestellten Flache sind als Rasen und/oder Wiesenfla-
che anzulegen.

In den mit pzpb16 gekennzeichneten Flachen ist pro angefangener 20 m Lange der
Grenze zum Grinzug 01b ein [1] standortgerechter Laub- oder Obstbaum geman
Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang zum Zeitpunkt
der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessen in 1,0 m Hohe).

Das Anlegen von FuBwegeverbindungen zur Anbindung der angrenzenden offentli-
chen Grinflachen ist zuldssig (Maximal eine Anbindung pro Grundstuck).
Werbeanlagen sind in den pzpb16-Flachen nicht zul&ssig.

8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm)
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen &u-
Rere Einwirkungen (Verkehrslarmimmissionen) erforderlich. Die AuRenbauteile (Wé&nde, Fens-
ter etc.) sind gem. DIN 4109 (November 1989) auszufiihren.

Bei der Errichtung oder Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
gemal’ der DIN 4109 sind in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen an den
stralRenseitigen Fassaden die Au3enbauteile der Aufenthaltsrdume mindestens entsprechend
den Anforderungen des angegebenen Larmpegelbereichs nach der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau — Anforderungen und Nachweise® vom November 1989 auszubilden (siehe nachfol-
gend Tabelle). Die erforderlichen Schalldammmalie sind in Abhangigkeit von der Raumnut-
zungsart und Raumgroflie im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuwei-
sen.
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Erforderliches Gesamtschalldammmalfd
der jeweiligen AuRenbauteile (erf. R’y es in dB)
nach der DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8

Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Biroraume
Larmpegelbereich Krankenanstalten Wohnungen, Uber- und Ahnliches
und Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
Ahnliches
[ [dB] [dB] [dB]
1] 40 35 30
v 45 40 35
Tabelle 1 Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschallddmm-Maf3

Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass aufgrund der fortgeschrittenen baulichen Ansiedlung
geringere Gerauschpegel als anhand der Larmpegelbereiche im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans ausgewiesen vorherrschen und auch im Rahmen der weiteren Entwicklung des
INGpark dauerhaft bestehen bleiben, konnen bei der Bemessung des erforderlichen Gesamt-
schalldammmalies diese nachweislich geringeren Pegel zugrunde gelegt werden.

Hinweis: Die im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche
entsprechen denen fur den Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr). Die Larmpegelbereiche fur den
Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) sind der schalltechnischen Untersuchung Nagold — Be-
bauungsplan ,Eisberg, Teil IV*, Projektnummer 5921, 13.10.2017, BS Ingenieure, Ludwigsburg
zu entnehmen. Diese kann bei Bedarf im Stadtplanungsamt Nagold und bei der INGpark-
Verbandsverwaltung eingesehen werden.

(Die DIN 4109: 1989-11 ist Anlage zum Bebauungsplan und kann bei Bedarf im Stadtplanungsamt
Nagold und bei der INGpark-Verbandsverwaltung eingesehen werden).

9 Aufschittungen, Abgrabungen und Bauteile zur Herstellung des StralRenkorpers
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundsticken die zur
Herstellung des Straldenkdrpers und die zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen erfor-
derlichen Befahrungen, Stitzmauern, stitzender Hinterbeton und StraRenunterbauten bis
maximal 1,50 m Tiefe festgesetzt.

Die auf den privaten Grundstiicken erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen zur
Herstellung des StralRenkdrpers sind im zeichnerischen Teil dargestellt. Aufschittungen
und Abgrabungen zur Herstellung des Stral3enkdrpers sind in diesem Bereich zuziglich ei-
nes Streifens von 50 cm, gemessen vom dargestellten Béschungsfull ebenfalls festgesetzt.

In Bereichen ohne zeichnerische Darstellung sind angrenzend an die 6ffentliche Verkehrs-
flache auf den privaten Grundstiicken die zur Herstellung des Stral3enkdrpers erforderlichen
Aufschittungen und Abgrabungen bis maximal 50 cm Tiefe festgesetzt.

10 Zufahrtsverbote
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Bereiche in denen von der offentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzenden Grund-
stiicke zugefahren werden darf, sind im zeichnerischen Teil dargestellt.
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11 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

11.1 Offentliche StraRenverkehrsflache

Die ErschlieBungsstraen ,Schickhardtallee (c) und ,Planstraf3e C (c)“ sind als 6ffentliche
Straenverkehrsflache festgesetzt. Die Aufteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Be-
standteil der Festsetzung.

11.2 Offentliche StraRenverkehrsflache-FeinerschlieBung

Innerhalb der Quartiere E3, F1/3 und F1/4 sind bei Bedarf, unter der MalRgabe der Bedingun-
gen gem. Ziff. 12.1 insgesamt bis zu maximal 5.000 m2 zusétzliche 6ffentliche Verkehrs-
flache zulassig.

Die Breite der ¢ffentlichen Verkehrsflache darf maximal 12.75 m betragen. Wendeanlagen
durfen dieses Breitenmald Uberschreiten. Die Lage, Ausrichtung und Anzahl der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen darf gemaf den Erfordernissen der 6ffentlichen Verkehrs-
Feinerschliel3ung frei bestimmt werden.

12 Bedingte Festsetzungen
(8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

12.1 FeinerschlieBung - Festsetzung ab dem Eintritt bestimmter Umsténde

Innerhalb der Quartiere E3, F1/3 und F1/4 ist, nach dem Eintreten der nachfolgenden Umstan-
de auf einer Gesamtflache von bis zu maximal 5.000 m2 6ffentliche Stralenverkehrsflache
als zusatzliche FeinerschlieBung unter der MaRgabe der Ziff. 11.2 festgesetzt.

- Diese Festsetzung tritt erst dann in Kraft, wenn sie fir die Sicherung der Er-
schlieBung selbststandiger Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs, oder
auf den unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen erforderlich ist.

Alle bisher bestehenden Festsetzungen dieses Bebauungsplans werden nach dem Eintreten
dieser Umsténde fur den Bereich, auf dem die Feinerschlie3ung geschaffen wird, aufgehoben.

13 Zuordnung von Flachen und Malinahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft
(89 Abs. 1a Satz 2 BauGB i.V.m. § 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind nachfolgend aufgefuihrte Flachen und MaRnhahmen zum Ausgleich im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als auch auR3erhalb des Plangebietes gemaR 8 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet:

Art der Mag ZMVW zw
Moafnairme Grundstick
Awsgleich/Ersotz | Externe Mafinajume M1 ,,Fischaunf- saumtiche Bow~
planextern stiegs- und Flschabstiegsanlage zwr | grundstivcke bm

Herstellung der Durchgingigkeit der | Geltungsbereich
Nagold an der Welranlage Wasser-
kroftonlage Rentschler’ gewn Um~
weltherieit:
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14

15

Flache flur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlielilich
der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache fur Versorgungsanlagen Zweckbe-
stimmung ,Léschwasserversorgung* ist die Errichtung eines unterirdischen Speicherbe-
halters und damit zusammenhangenden andere bauliche Anlagen zulassig.

Hoéhenlage
(89 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil dargestellten Flache werden liberlagernde Nutzungen
festgesetzt.

Unterhalb der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache gem. Ziffer 11.1 ist in dem im zeichneri-
schen Teil dargestellten Bereich eine Flache fur Versorgungsanlagen Zweckbestimmung
.LOoschwasserversorgung” gem. Ziffer 14 festgesetzt.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS
»EISBERG, TEIL IV*

§ 74 Abs. 1,5und 7 LBO

1

Freiflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als ErschlieRungs-, Lager
oder Stellplatzflache ausgebildet werden, als Grunflachen anzulegen und entsprechend der
Pflanzliste (siehe Begriindung Ziffer XVII Anlagen zum Bebauungsplan Nr. 1) zu bepflanzen
(siehe auch: planungsrechtliche Festsetzungen).

Einfriedungen und Gelandestiutzmallnahmen

Einfriedungen und Stitzmauern durfen eine Hohe von 2,0 m nicht tiberschreiten. Zur 6ffent-
lichen Verkehrsflache hin gelegene Einfriedungen sind blickoffen auszufuhren.

Einfriedungen sind mindestens 50 cm von der offentlichen Verkehrsflache zurtickzusetzen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind an Gebaudefassaden oder als selbstandige bauliche Anlagen zuléassig.

An Gebaudefassaden durfen sie 2/5 der Fassadenbreite nicht Uberschreiten. Werbeanlagen
darfen 1,5 m HOohe nicht tberschreiten.

Je Grundstick sind max. zwei selbstandige Werbeanlagen zulassig. Der Abstand dieser
Anlagen von der 6ffentlichen Verkehrsflache darf 0,5 m nicht unter- und 7,5 m nicht tber-
schreiten. Selbstandige Werbeanlagen dirfen eine Gesamthéhe von 10,0 m und eine Ge-
samtbreite von 5,0 m nicht Uberschreiten.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufenden Licht und Booster (Lichtwer-
bung am Himmel),

- Videowéande,

- Werbung mit Kastenkoérpern Uber 1,5 m Héhe (Kastenkdrper sind beleuchtete Werbeanla-
gen an Fassaden ab einer Tiefe von 7 cm),

- Werbeanlagen in den Pflanzzwang- und Pflanzbindungsflachen, mit Ausnahme der pzpb2-
Flachen (StraRenbegleitgrin),

- Werbeanlagen deren Oberkante die geplante und realisierte Attika Uberschreiten,

- Werbeanlagen deren Oberkante die maximal zulassige Gebaudehdhe gem. Ziffer 2.2 der
planungsrechtlichen Festsetzungen Uberschreiten.

- Werbeanlagen im Bereich von Flachen flr Leitungsrechte.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet unzuléssig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den aufgrund
der LBO ergangenen Rechtsverordnungen oder einer Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
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HINWEISE

1 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG) und
der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird hingewie-
sen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumaf3inahmen ist auf einen sparsamen und schonen-
den Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf3
zu beschranken. Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten auf das absolut
notwendige Mindestmald beschrankt werden. Spatere Freiflachen sollten vom Baubetrieb frei-
gehalten werden, um die Boden vor Verdichtungen zu schitzen. Bodenversiegelungen sind
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

2 Erdaushub /Bodenbdrse

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumalRhahmen abzutragen, fachgerecht zwi-
schenzulagern und maglichst vollstandig einer Nutzung zuzufihren..

Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundsticken (Erdmassenaus-
gleich) ist anzustreben. Uberschiissiger Bodenaushub soll im Rahmen von Bodenbdérsen fiir
eine Wiedernutzung angeboten werden.

Weiterhin kann beim Landwirtschaftsamt angefragt werden, ob Oberboden fur die Aufwertung
von Ackerflachen bendtigt wird.

3  Freiflachenplan

Die Freiflachen sind ebenfalls Bestandteil des Baugesuchs. Ein entsprechender Freilflachen-
gestaltungsplan ist zusammen mit den anderen Unterlagen zur Genehmigung des Bauantra-
ges vorzulegen.

4  Brauchwassernutzung

Es wird empfohlen Niederschlagswéasser von Dachern und unbelasteten Verkehrsflachen
(FuB3- und Radwege), in Zisternen aufzunehmen und als Brauchwasser zu verwenden.

5 Griunpflege

Bei anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist auf den Einsatz von Schéadlings- und
Unkrautbekampfungsmitteln sowie nach Mdglichkeit auch auf Dingemittel zu verzichten. In
diesem Zusammenhang wird auch auf die entsprechende Regelung im Pflanzenschutzanwen-
dungsgesetz (Positivliste) verwiesen.

Extensive Wiesenflachen sollen zwei Mal pro Jahr geméaht werden, wobei der erste Schnitt
nicht vor dem 15. Juni erfolgen sollte. Pflanzenschutzmalinahmen sollen unterbleiben, auf eine
Dungung ist zu verzichten.

6 Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Bereich der Leitungstrassen sind die Anlagen ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen®, Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen
sowie ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®, DVGW, Technische
Mitteilung GW 125 zu beachten.
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7 Bodendenkmale

Sollten in der Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archéologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium
Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der
Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkiirzung der Frist mit dem Ref. 26 ver-
einbart wird. (§ 20 DSchG i.V.m. 827 DSchG)

8 Baugrundgutachten

Im Zeitraum von Februar bis April 2006 wurde durch die CDM Consult GmbH, Stuttgart ein
Baugrundgutachten erstellt (Projekt Nr.: 49696, Bericht Nr.:1).

Untersucht wurde das gesamte ca. 62 ha grol3e Areal der Erweiterungsflache des INGparks,
westlich des ehemaligen Kasernenareals.

Das Gutachten behdlt somit auch fir den vorliegenden Bebauungsplan seine Giiltigkeit.
Altlasten

Die vom Gutachter durchgefiihrten Erkundungen ergaben keine Hinweise auf Milleinlagerun-
gen oder Bodenverunreinigungen. Altlastenbehaftete Flachen kénnen somit nach derzeitigem
Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Sofern im Zuge der BaumalRnahmen dennoch, insbesondere bei Erdarbeiten organoleptische
Auffalligkeiten (z. B. Gerlche, Verfarbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverziglich
das Landratsamt Calw, Abteilung Umweltschutz zu informieren. Weitere MaRnahmen dirfen
dann nur noch in Absprache mit dem Landratsamt Calw erfolgen.

Die oberflachennahen Bdden sind demnach nur schwach durchlassig und eignen sich nach
ATV Arbeitsblatt 138 nicht zur Versickerung von Oberflachenwasser .

Je nach Lage im Gebiet und abhangig vom Gebaudekonzept (mit oder ohne Unterkellerung),
kommen die Fundamente im Bereich des Quartars (Lésslehm oder Hangschutt) oder in den
Kalksteinen des Oberen Muschelkalks zu liegen.

Aufgrund der punktuellen Erkundung sind Abweichungen der Untergrundverhéltnisse von den
im Gutachten enthalten Aussagen nicht auszuschlieBen. Daher sind eine sorgfaltige Uberwa-
chung der Erdarbeiten und eine laufende Uberpriifung der angetroffenen Bodenverhaltnisse im
Vergleich mit den im Gutachten enthaltenen Angaben erforderlich

Das Baugrundgutachten kann gesonderte Griindungsgutachten fiir einzelne Bauwerke nicht
ersetzen.

Die Erstellung von einzelnen projektbezogenen Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.

Grundwasser

Hinweis: Im Baugrundgutachten wurden die damaligen Gesetzesgrundlagen zugrunde gelegt.
Da diese zwischenzeitlich aktualisiert wurden gilt das Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. S. 2771).

Vom Gutachter wurde im Februar 2006 bis zu einem Niveau von 562,18 m . NN kein Grund-
wasser aufgeschlossen. Dieses ist vermutlich erst in den tieferen Schichten des Oberen Mu-

schelkalks zu erwarten und durfte daher voraussichtlich fur die ErschlieBungs- und Baumaf3-

nahmen nicht mehr relevant sein.

Erfahrungsgeman liegt der Flurabstand fur das Erkundungsgebiet bei > 25m.
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In Abhangigkeit vom jahreszeitlichen Niederschlagsgeschehen und stellenweise hdheren
Durchlassigkeiten im Bereich der quartaren Schichten ist dort mit einem gelegentliche Schicht-
bzw. Sickerwasseranfall zu rechnen.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbesondere § 8 Wasserhaushaltsgesetz (Behordliche
Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung und
Umleitung) die 8 62 WhG (Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen), § 49 WhG bzw. § 43
WG (Erdaufschlisse, freilegen von Grundwasser) sind einzuhalten.

Eventuell, anfallendes Schicht- und Sickerwasser ist Uber eine Dranung gegen nicht driicken-
des Wasser (Fall b) der DIN 4095 zu fassen und abzuleiten.

Zum Schutz vor aufsteigender Bodenfeuchte ist unter den Bodenplatten eine kapillarbrechen-
de Schicht einzubauen.

Versickerung von Oberflachenwasser

Nach DIN 18 130 (Tabelle 1) wurden im Untersuchungsgebiet nur schwach durchlassige Bo-
den angetroffen.

Die ermittelten Durchlassigkeiten zeigen, dass die anstehenden Bdden die Anforderungen an
eine Versickerung von Oberflachenwasser im Sinne des ATV-Arbeitsblattes A138, Stand Ja-
nuar 2002 nicht aufweisen kénnen.

Grindungen

Im Baugrundgutachten sind allgemeine Empfehlungen fur die Ausfiihrung und Bemessung von
Bauwerksgrindungen enthalten.

Je nach raumlicher Lage und Planung des Bauvorhabens, mit oder ohne Unterkellerung, ka-
men Fundamente im Bereich des Quartars (L6Rlehm und Hangschutt) oder in den Kalksteinen
des Oberen Muschelkalks zu liegen.

Sowohl die angetroffenen LoZlehmschichten als auch der Hangschutt kbnnen zur Absetzung
von Grindungen herangezogen werden, sofern sie mindestens steife Konsistenz bzw. mittel-
dichte Lagerung aufweisen. Die unterhalb der quartaren Deckschichten anstehenden Kalkstei-
ne des oberen Muschelkalks sind selbst zur Abtragung von grof3en Bauwerkslasten gut geeig-
net. Im Rahmen weiterer, auf das jeweilige Bauvorhaben zugeschnittenen, Erkundungsmal3-
nahmen sind die ausreichenden Méachtigkeiten und Konsistenzen des jeweiligen Grindungs-
horizontes nachzuweisen. Das vorliegende Baugrundgutachten kann einzelne Griindungsgut-
achten nicht ersetzen.

9 Geotechnik
Das LGRSB teilt in seiner Stellungnahme vom 30.08.2017 unter anderem Folgendes mit:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der Untergrund im Planungsge-
biet aus Gesteinen des Oberen Muschelkalks (Trigonodusdolomit), welche teilweise von
LoRlehm Uberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen, saisonalen Schwinden / bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist bereichsweise zu
rechnen.

Verkarstungsescheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant, bzw. wasserwirtschaft-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrogeologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfuhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 16 von 18



Interkommunaler Zweckverband Industriepark Nagold Géu TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Eisberg, Teil IV* vom 30.01.2018

10

11

Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein-
richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung oder von Bauarbeiten (z.B. Bau-
grundaufbau, Bodenkennwerte, Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, Grundwas-
ser, Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden geologischen Kar-
tenwerk entnommen werden. Eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten kann
der Homepage des LGRB (www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Fur Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigenpflicht gem. 84 Lagerstattengesetz. Hierfur
steht beim LGRB eine elektronische Erfassung unter www.lgrb-bw.de
/informationssysteme/geoanwendungen/banz zur Verfligung.

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes beim Regierungsprasidium
Stuttgart ergab keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bombenblindgangern inner-
halb des Untersuchungsgebietes. Insoweit sind keine Malinahmen erforderlich

Schreiben vom 12.07.2007, AZ 62-1115.8 / CW-1136 und Schreiben vom 08.04.2009, AZ 62-
1115.8/ CW-1168

Dies gilt auch fir die Teilflache innerhalb des ehem. Kasernenareals (Quartier C1a)
Schreiben vom 31.07.2002, AZ 14.1-1115.8 / CW-992

Die Aussagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder.
Sie kdnnen nicht als Garantie fir Kampfmittelfreiheit gewertet werden.

Gewasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Weiteren Schutzzone, Zone Il A,
der mit Rechtsverordnung des RP Tubingen vom 20.10.2010 festgesetzten westlichen Erwei-
terung des Wasserschutzgebietes flr die Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg. Die Schutz-
bestimmungen und Verbote der RVO sind zu beachten.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch
Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

(PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geé&ndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.
|'S. 1057).

Rechtsgrundlagen der 6rtlichen Bauvorschriften:

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung
vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103).
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