PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung EINGESCHRANKTES INDUSTRIEGEBIET (GIE)
(§ 9 BauNVvO)

Quartiere D2, E1 und E2

Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen Betrieben, Anlagen und Nutzungen sind die
nachfolgend aufgefihrten unzuldssig (§1 Abs.4, 5 und 9 BauNVO);

- Anlagen gemaB Anlage 1 Nr. 7 (Nahrungs-, Genuss- und Futtermittel, landwirtschaftliche Er-
zeugnisse) und Nr. 8 (Verwertung und Beseitigung von Abféllen und sonstigen Stoffen) der 4. Bim-
SchV, in der Fassung vom 02.05.2013 (BGBI. | S. 973, 3756),

- Anlagen der Abstandsliste 2007 (Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007) der Abstandsklassen |, Il und Il|
mit Ausnahme der Lfd. Nr. 28 (Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von Verbren-
nungsmotoren) des Abstandserlasses NRW (Abstandserlass) RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007 (MBI. NRW. 2007 S.
659.), vgl. Anlage.

- Kompostierungsanlagen,

- Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkiinfte,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Vergnigungsstatten,

- Lagerh&user, selbstandige Lagerplatze, offene einem Betrieb nicht untergeordnete Lagerflachen.
Untergeordnet ist eine Lagerflache dann, wenn sie 20 % der betrieblichen Nutzflache nicht Gberschrei-
tet (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO),

- Tankstellen,

= gewerblich betriebene Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Anlagen flr sportliche Zwecke,

- Einzelhandelsnutzungen.

Des Weiteren sind in den Quartieren E1 und E2 unzulassig:
- Fuhr-, Speditions-, Busunternehmen und Logistikunternehmen,

Ausnahmsweise kdnnen an der Statte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsverkaufsflachen
fur dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache eine untergeordnete Einrich-
tung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossflache darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne
werden beurteilt max. 15% der vorhandenen bzw. geplanten Geschossflache, héchstens jedoch max.
150 m? Verkaufsflache. Verkaufsflachen fir innenstadtrelevante Sortimente gemaf Ziff. 1.3 sind nicht
zuldssig.

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder flir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zugelassen werden, wenn samtliche nachfolgend
genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erfillt werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder flir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhéngig davon, lber wie viele Einzelgrundsti-
cke der Betrieb verflgt.

- Pro Grundstiick kann maximal eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhéngig davon, wie viele Betriebe sich auf
diesem Grundstiick befinden.

Wird ein Grundstlick geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der abgeteilten Fla-
che eine Wohnung ausnahmsweise nur zul&ssig, wenn

- dort keine Wohnung vorhanden ist,

- die Regelungen fir die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteilten Grund-
stlick insgesamt erfullt werden,

- die vorhandene Wohnung auf dem verbleibenden Grundstiick die Voraussetzungen der aus-
nahmsweisen Zulassung insgesamt erfillt.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fiir jedwede sonstige Anderungen eines Grundstiicks (Ver-

einigung, Umlegung usw.).

Aufierdem ist erforderlich, dass

- Die Wohnung im Betriebsgebdude liegt und

- die Wohnung nicht gréRer ist als 10% der Betriebsflache des Gewerbebetriebs (Geschossflache
gemal § 20 BauNVO) jedoch 200m? Wohnflache nicht tiberschreitet.

(die Wohnflache ist gemald der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverord-
nung —WoFIV) in der Fassung vom 25. November 2003 (BGBI. | S 2346) zu ermitteln)

und

- die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und

- die Wohnung baulich so ausgefuhrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm vom 26.
August 1998 eingehalten werden

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zuldssige Gewerbe- / Indust-
riebetriebe nicht wesentlich gestért wird und

- die zur Minderung der Beeintrdchtigung notwendigen Larmschutzmafinahmen (z.B. Fenster mit
Zwangsbeliftung) zeitlich vor Aufnahme der Wohnnutzung realisiert werden wobei Malinahmen an
den Aufenbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung vom November 1989, bemessen werden.

Die in § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefuhrten Anlagen und Nutzungen sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und damit ebenfalls nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Definition innenstadtrelevanter Sortimente

Folgende Sortimente sind innenstadtrelevanter Art (gem. IMMAKOM-Gutachten vom November 2002):
- Nahrungs- und Genumittel einschliellich der Betriebe des Erndhrungshandwerks

- Drogeriewaren, Parfiimeriewaren

- Apothekenwaren

- Blumen, zoologischer Bedarf

- Oberbekleidung, sonstige Textilien, Wolle, Kurzwaren

- Schuhe, Lederwaren

- Sportbekleidung, Sportgerate (kleinteilig)

- Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren
- Papier und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Musikalien, Ton- und Bildtrager

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

1.3 MaR der baulichen Nutzung / zuldassige Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 16 und 17 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

- Grundflachenzahl

- Maximal zulassige Gebdudehéthe

Die als Maximalwert festgesetzte Gebaudehoéhe wird zwischen dem Hohenbezugspunkt (siehe Ziff. 2)
und dem héchsten Punkt des Gebdudedaches gemessen. Bei Flachdachern ist dies die Oberkante At-
tika, bei geneigten Déchern ist dies der First.

Untergeordnete Geb&udeteile wie Aufzugsschachte, Schornsteine, Energiegewinnungs-, oder Anten-
nenanlagen werden auf die zuldssige Gebaudehdéhe nicht angerechnet.

1.4 Emissionskontingente (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche folgende Emissionskontingen-
te Lek in dB(A)m? nach DIN 45691 weder im Tagzeitraum (6:00 - 22:00 Uhr) noch im Nachtzeit-
raum (22:00 - 6:00 Uhr) Uiberschreiten:

Quartier LEK,T LEK,N
D2 65 59
E1 65 59
E2 65 65

Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen oder neuen Bauvorhaben ist

vom Antragsteller der Nachweis zur Einhaltung der vorgegebenen Gerduschkontingente zu erbringen.
Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der

Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert der TA Larm an den malfdgeblichen Immissionsorten

2. Hohe baulicher Anlagen, Bezugspunkt § 9 Abs. 3 BauGB
Die maximale H6he der baulichen Anlagen wird gemaR Planeintrag festgesetzt. (siehe Ziff.1.3)

2.1 Hohenlage / Hohenbezugspunkt im Quartier D2
Die Erdgeschof’ FuRbodenhéhe (Oberkante FertigfuBboden) ist gemaR Planeintrag auf maximal
581.50 m.l.NN festgesetzt. Eine Unterschreitung dieses Maximalwertes ist zulassig.

Der Héhenbezugspunkt im Quartier D2 ist die geplante Erdgeschold FuBbodenhéhe (Oberkante Fertig-
fuBboden) (vgl. Ziff. 1.3)

Ergeben sich bei einer Wand oder einem First durch die Geldndeoberflache unterschiedliche Héhen,
so ist die im Mittel gemessene Wand- bzw. Firsthéhe malftgebend.

2.2 Hoéhenbezugspunkt in den Quartieren E1 und E2
Der Hohenbezugspunkt in den Quartieren E1 und E2 ist das bestehende Gelande. (vgl. Ziff. 1.3)

Ergeben sich bei einer Wand oder einem First durch die Geldndeoberflache unterschiedliche Héhen,
so ist die im Mittel gemessene Wand- bzw. Firsthéhe mafigebend.

2.3 Haustechnische Anlagen und Briistungen

Haustechnische Anlagen (ohne Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie)

und Bristungen, die Uber die festgelegte Hoéhe baulicher Anlagen hinausgehen, sind zulassig, soweit
sie in der Summe maximal 20 % der Dachflache in Anspruch nehmen, maximal bis zu einer Héhe von
2.0 m Uber die Dachflache hinausreichen und mindestens 5,0 m hinter den Dachrand zuriickgesetzt
sind.

Abs.1 gilt nicht fir jenen Bereich im Quartier D2 wo eine maximal zuldssige Gebaudehdhe von 17m
festgesetzt ist; hier sind keine weiteren Héheniliberschreitungen mit Haustechnischen Anlagen und
Briistungen zulassig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie die Uber die festgelegte Héhe baulicher Anlagen hin-
ausgehen, sind auf der gesamten Dachflache zuladssig, soweit sie maximal bis zu einer Héhe von 1.0
m Uber die Dachflache hinausreichen.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Fir das eingeschrankte Industriegebiet (Gle) ist eine "abweichende Bauweise" (a) festgesetzt. Dies
bedeutet, dass hier Einzelgebdude im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung
zulassig sind.

4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 14 + 23 BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1BauNVO sind nur innerhalb der ausgewiesenen tberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Werbeanlagen, Einfriedigungen und Gelande-
stitzmalRnahmen.

5. Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 + 23 BauNVO)

Garagen und Stellplatze gem. § 12 Abs. 1 sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache
bzw. auf den hierfir festgesetzten Flachen zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Innerhalb der mit ST/GA
gekennzeichneten Flachen sind Garagengebaude bis zu einer max. Gebdudeh&he von 8 m zulassig.
Garagengebaude entlang der Schickhardtallee ( a und b) sind nur bis zu einer Gesamtlange von max.
20 % der an der Stralle gemessenen Grundstlicksbreite zulassig.

In den mit ST gekennzeichneten Flachen sind nur Stellplatze zulassig.

5.1 Héhen von Garagengebduden im Quartier D2

Die Gebaudehthen von Garagengebauden mit Flachdachern werden zwischen der geplanten Erdge-
schoss Fullbodenhdhe (Oberkante Fertigfulboden) und dem Schnittpunkt der Wand mit der Oberkan-
te der Attika gemessen. Die Gebaudehohe von Garagengeb&auden mit geneigten Dachern wird zwi-
schen der geplanten Erdgeschol3 Fultbodenhéhe (Oberkante Fertigfulboden) und dem Hochpunkt
bzw. dem First gemessen.

5.2 Hohen von Garagengebduden in den Quartieren E1 und E2
Die Gebaudehdhen von Garagengebduden mit Flachdachern werden zwischen dem bestehenden Ge-
l&nde und dem Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Attika gemessen.

Die Gebaudeh&hen von Garagengebauden mit geneigten Dachern werden zwischen dem bestehen-
den Geldnde und dem Hochpunkt bzw. dem First gemessen.

Ergeben sich bei der Ermittlung der Hohe von -Garagengeb&uden durch Gelandeoberflache unter-
schiedliche Werte, so ist die im Mittel gemessene Wand- bzw. Firsthéhe maligebend.

6. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nutzung 6ffentliche Grunflache: Parkartiger Platz-, Erholungsbereich und Oberflachenentwasserung.
In der 6ffentlichen Griinflache werden frei gefiihrte FuR- und Radwege, Platze mit unterschiedlicher
Breite, sowie naturnah gestaltete Mulden und Grében zur Zwischenspeicherung, teilweisen Versicke-
rung und Ableitung von Niederschlagswasser aus 6ffentlichen und privaten Flachen angelegt und
dauerhaft unterhalten.

7. Fliachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 FNL 1: Zentraler Griinzug / Oberflachenentwasserung

Alle vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die dargestellten Bereiche
muissen durch einen Wechsel der nachfolgend genannten unterschiedlichen Grinstrukturen gegliedert
werden:

Begriinte Regenriickhaltebecken:

Anlage und Unterhaltung von naturnahen Erdmulden, Zur Rickhaltung und geregelten Ableitung von
unbelastetem Oberflachenwasser aus den Baugebieten. Die Begriinung der Mulden hat durch einen

Wechsel von Wiesen, Feuchtwiesen, Réhricht und Hochstaudenbereichen zu erfolgen. Die erforderli-
chen Damme sind mit standortgerechten Bdumen und Strauchern zu bepflanzen.

Wiesenflachen mit Einzelbdumen:
Anlage von extensiven Wiesenflachen und Pflanzung von Einzelbdumen, Baumgruppen oder Baum-
reihen (groRRkronige, standortgerechte Laub- oder Obstbdume).

In den FNL1-Flachen werden frei gefliihrte Ful3- und Radwege mit unterschiedlicher Breite angelegt.
Weiterhin sind naturnah gestaltete Wassergraben zur Aufnahme, teilweisen Versickerung und ober-
flachigen Ableitungen von unbelastetem Niederschlagswasser aus den Bauflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

7.2 FNL 2 : Sekundare Griinziige / Oberflaichenentwéasserung

Die Griinziige missen als extensive Wiesenflachen mit Einzelbdumen und Gehdlzgruppen angelegt
werden. Weiterhin sind naturnah gestaltete Wassergraben zur Aufnahme und oberflachigen Ableitung
von unbelastetem Niederschlagswasser aus den Bauflachen anzulegen und dauerhaft zu Unterhalten.

In den FNL 2 -Flachen werden frei gefihrte Ful3- und Radwege und Plétze mit unterschiedlicher Breite
angelegt.

7.3 FNL 4: StraBenbegleitende Gehdlzzone
Die in diesem Bereich vorhandenen, extensiv gepflegten Wiesenflachen mit Einzelbdumen, Baum-
gruppen und Heckenstrukturen sind dauerhaft zu erhalten.

7.4 Entwi3sserung

Die Entwasserung hat im modifizierten Trennsystem wie folgt zu erfolgen:

Niederschlagswasser von Dachflachen ist (ber die offenen 6ffentlichen Wassergraben oder die Re-
genwasserkanalisation fir nicht verunreinigtes Regenwasser den éffentlichen Regenriickhaltebecken
zuzuleiten.

Niederschlagswasser von allen sonstigen Fléchen ist der separaten, 6ffentlichen Regenwasserkanali-
sation fur schadlich verunreinigtes Regenwasser zuzuleiten.

7.5 Dachdeckung
Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien bei denen durch Auswaschungen
Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen sind nicht zuldssig.

8. Flachen fiir die Anpflanzung und den Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

Gehdlzbestand

Der Gehdlzbestand der 5m oder weiter von den Aullenfassaden bestehender Gebaude entfernt ist, ist
zu erhalten. Bei Bdumen wird der malgebliche Abstand zwischen der dem Gebdude zugewandten
Stammaulenseite und der Fassade gemessen.

Bei Strauchern und sonstigen Gehdlzen wird der mafgebliche Abstand zwischen der Strauch- oder
Gehdlzmitte und der Fassade gemessen.

Eingriffe in Gehdlze sind nur zuldssig, wenn das konkrete Bauvorhaben dies erfordert. Der Eingriff in
den Gehdlzbestand darf (geméafR § 59 LBO) erst mit Baubeginn der MalRnahme erfolgen.

Die nachfolgenden Pflanzzwédnge und Pflanzbindungen (pzpb) bleiben hiervon unberihrt.

Baumschutz
Bei zu erhaltenden Badumen, in deren N&he Bauarbeiten durchgefiihrt werden, sind Mallnahmen nach
DIN 18290 durchzufiihren.

An den dargestellten Standorten sind gemaR den nachfolgend aufgefuhrten Festsetzungen Pflanzun-
gen vorzunehmen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Die Artenlisten
sind in der Anlage zur Begriindung tabellarisch zusammengefasst.

Bauliche Anlagen innerhalb von Pflanzgebotsflachen

Ver- und Entsorgungsanlagen fiir Gas, Wasser, Abwasser, Elekirizitat oder Medien sind generell auch
innerhalb der Pflanzgebotsflachen zuldssig.

Die zum Zeitpunkt der Offenlage (§3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplans bestehenden baulichen An-
lagen und befestigten Flachen, die sich innerhalb der Pflanzgebotsflachen befinden, sind auch weiter-
hin zuldssig. Ebenso ist die Nutzungsanderung dieser baulichen Anlagen zulassig. Erst bei Abbruch
und Neubebauung ist die Einhaltung der Pflanzgebote verbindlich.

Andere Festsetzungen die zum Ausschluss baulicher Anlagen innerhalb der Pflanzgebotsflachen fiih-
ren kénnen bleiben unberuhrt.

8.1 pzpb1: Randeingriinung

Die mit pzpb1 gekennzeichneten Flachen sind auf der im Planteil dargestellten Breite durchgehend
und vollflachig (1 Pflanze / 2,25 m?) mit Gehdlzen entsprechend der Pflanzliste (siehe Anhang) zu be-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Das Anlegen von FuRwegeverbindungen zur Anbin-
dung der angrenzenden 6ffentlichen Griinflachen ist zuldssig, wenn die Breite der Wege 3m nicht
Uberschreitet. Je Grundstlick sind 2 FuRBwegeverbindungen zulassig. Ein Befahren sowie Zu- und Ab-
fahrten und Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3, der értlichen Bauvorschriften ) sind in den pzpb1-
Flachen nicht zulassig.

8.2 pzpb2: StraBenbegleitgriin
Die mit einem Pflanzzwang belegten Flachen entlang der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen sind als
standorttypische Wiesenflache anzulegen oder mit niedrigen Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen.

Im Quartier D2 sind je Grundstiick Zu- und Abfahrten innerhalb des Pflanzgebots pzpb2 mit einer ma-
ximalen Gesamtbreite von 30m, gemessen an deren breitesten Stelle, zuldssig.

In den Quartieren E1 und E2 sind je Grundstlick Zu- und Abfahrten innerhalb des Pflanzgebots pzpb2
mit einer maximalen Gesamtbreite von 16 m, gemessen an deren breitesten Stelle, zuldssig.

Die Errichtung von Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3 der &rtlichen Bauvorschriften) ist in den pzpb2-
Flachen zulassig.

8.3 pzpb4: Béschungszone ,,Am Eisberg“

Die innerhalb der pzbp4-Flachen vorhandenen heimischen Gehdélze sind zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzen. Sofern ein Gehdlzbestand nicht vorhanden ist, sind die Flachen auf der dargestellten Breite
durchgehend und vollflachig mit Gehélzen (1 Pflanze / 2,25 m?) entsprechend der Pflanzliste (siehe
Anhang) zu bepflanzen und zu pflegen.

Im Uberschneidungsbereich mit der Leitungsrechtsflache LR1 (vgl. Ziff. 9), kann die Art Bepflanzung
so angepasst werden, dass keine Schadigung der Leitungen zu besorgen ist.

Zu- und Abfahrten mit einer maximalen Gesamtbreite von 20 m je Grundstiick, gemessen an deren
breitesten Stelle, sind in den pzpb4-Flachen zulassig. (vgl. Ziff. 12.2)

Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3 der 6rtlichen Bauvorschriften) sind in den pzpb4-Flachen nicht zu-
lassig.

8.4 pzpb6: Einzelbdume auf 6ffentlichen Fléchen

Auf den dargestellten Standorten sind Laubbdume 1. oder 2. Ordnung entsprechend der Pflanzliste
(siehe Anlage) zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 18 — 20
cm zu betragen (gemessen in 1 m Héhe). Die GréRe der Baumscheibe darf 4 m? nicht unterschreiten.
Die eingetragenen Pflanzenstandorte kénnen, falls erforderlich, langs der StraRen um bis zu 9m ver-
schoben werden. Quer zur Fahrbahn diirfen die Baume um bis zu 5m verschoben werden. Vorausset-
zung fir die Verschiebbarkeit der Baume ist, dass sich der neue Standort entweder innerhalb der &f-
fentlichen Verkehrsflache oder innerhalb einer &ffentlichen Grunflache befindet.

8.5 pzpb7: Einzelbdume auf privaten Fldchen

Auf den dargestellten Standorten sind Laubbdume 1. oder 2. Ordnung entsprechend der Pflanzliste
(siehe Anlage) zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 18 — 20
cm zu betragen (gemessen in 1 m Héhe). Die Grélke der Baumscheibe darf 4 m? nicht unterschreiten.
Die eingetragenen Pflanzenstandorte kénnen, falls erforderlich, um bis zu 3 m verschoben werden.
B&ume auf privaten Grundsticksflachen missen mit dem Stamm einen Abstand von mindestens 2 m
zur 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zu etwaigen Geh- und Leitungsrechten einhalten.

8.6 pzpb8: Pflanzbindung Einzelbaume
Die gekennzeichneten, vorhandenen Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu erset-
zen.

8.7 pzpb9: nicht liberbaute Grundstiicksflachen

Pro 200 gm nicht Gberbauter Grundstiicksflache ist ein einheimischer Laubbaum oder Obstbaum I.
oder Il. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumpflanzungen auf Grundlage der Pflanz-
gebote pzpb7, pzpb8 und pzpb11 werden auf das Pflanzgebot pzpb9 angerechnet.

8.8 pzpb10: Tiefgaragenbegriinung
Teile von Tiefgaragen, die nicht liberbaut werden, sind mit einer Erdschicht von mindestens 40 cm zu
Uberdecken und zu begriinen.

8.9 pzpb11: Stellplatzbegriinung

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit jeweils einem mittel- bis grof3kronigen, standortgerechten
Laubbaum (Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe)
pro 10 Stellplatze zu begrinen.

8.10 pzpb12: Fassadenbegriinung in den Quartieren E1 und E2

Offnungslose Fassadenflachen mit einer FlachengréRe von 60m? oder mehr sind zu mindestens 50%
mit kletternden und rankenden Pflanzen zu begriinen. Hierzu ist mindestens eine Pflanze pro 5 Ifdm.
offnungsloser Fassade anzupflanzen. Fir das Quartier D2 sind keine Festsetzungen getroffen

8.11 pzpb13: Pflanzbindung Feldhecke
Die dargestellten Feldheckenbiotope sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. (siehe
auch Ziff. 7.4)

8.12 pzpb16: Béschungszone ,,Am Hauptgriin®

Die mit pzpb16 gekennzeichneten Flachen sind auf mindestens 60 % der im Planteil dargestellten Fla-
che durchgehend und vollflachig (1 Pflanze / 2,25 m?) mit Gehdlzen entsprechend der Pflanzliste (sie-
he Anhang) zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Maximal 40 % der im Planteil dargestellten Fl&che sind als Rasen und/oder Wiesenflache anzulegen.
In den mit pzpb16 gekennzeichneten Flachen ist pro angefangener 20 m Lange der Grenze zum
Grinzug 01b ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum gemaf Pflanzenliste zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen
(gemessen in 1,0 m Hohe).

Das Anlegen von FuBwegeverbindungen zur Anbindung der angrenzenden 6ffentlichen Grinflachen ist

zulassig (Maximal eine Anbindung pro Grundsttick)

Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3, der drtlichen Bauvorschriften ) sind in den pzpb16-Flachen nicht
zul&ssig.

8.13 pzpb17: Begriinung von Béschungen ohne Standortfestsetzung

Bdschungen mit einer Héhe von mehr als 1m, die nicht von den Pflanzgeboten pzpb 4 oder pzpb 16
erfasst sind, sind durchgehend und vollflachig (1 Pflanze / 2,25 m?) mit Gehdlzen entsprechend der
Pflanzliste (siehe Anhang) zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

8.14 pzpb18: Begriinung von Stiitzmauern
Bereiche von Stiitzmauern deren Hohe 1.50m Uberschreitet, sind vollflachig zu begriinen.

9. Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht 1 (LR 1):

Die eingetragene Flache (LR1) ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréager sowie
der Stadt Nagold zu belasten.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen, sind leitungsgefahrdende Pflanzungen zu unter-lassen (sie-
he auch Hinweis Ziff. 9 Leitungstrassen).

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm)
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Entlang der Schickhardtallee (a und b) und der Strafe ,Am Eisberg” sind besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aulbere Einwirkungen (Verkehrsldarmimmissionen) erforderlich. Die Aul3enbauteile
(Wande, Fenster etc.) sind gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Nov. 1989) auszufiihren.

Bei der Errichtung oder Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen geméR der
DIN 4109 sind in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen (LArmpegelbereiche IlI, IV
und V) an den straRenseitigen Fassaden die AuRenbauteile der Aufenthaltsrdume mindestens ent-
sprechend den Anforderungen des angegebenen Larmpegelbereichs nach der DIN 4109 'Schall-
schutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 auszubilden (siehe nach-
folgend Tabelle 1). Die erforderlichen Schallddmm-Mafe sind in Abh&ngigkeit von der Raumnutzungs-
art und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Larmpegelbereich nach
DIN 4109 vom Novem-
ber 1989, Tab. 8

Erforderliches Gesamtschallddmm-Mal} der jeweiligen Aullenbauteile
(erf. R'yres in dB)
nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8

Bettenrdume in Aufenthaltsrdume von | Biirordume und ahnli-
Krankenanstalten Wohnungen, Uber- ches
und Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungsstat-
ten, Unterrichtsraume
und ahnliches
[-] [dB] [dB] [dB]
Il 40 35 30
v 45 40 35
Y 50 45 40

Tabelle 1 Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschallddmm-Maf3

Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass aufgrund der fortgeschrittenen baulichen Ansiedlung gerin-
gere als die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Gerduschpegel vorherrschen
und auch im Rahmen der weiteren Entwicklung des INGpark dauerhaft bestehen bleiben, kénnen bei
der Bemessung des erforderlichen Gesamtschallddmmmalies die geringeren Pegel zugrunde gelegt
werden.

11. Aufschiittungen, Abgrabungen und Bauteile zur Herstellung des StraBenkdrpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstiicken die zur Herstellung
des StraRenkoérpers und die zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen erforderlichen Befahrun-

gen, Stlitzmauern, stlitzender Hinterbeton und Stralenunterbauten bis maximal 2,50 m Tiefe festge-
setzt.

Die auf den privaten Grundstticken erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung
des StraRenkorpers sind im zeichnerischen Teil dargestellt. Aufschittungen und Abgrabungen zur
Herstellung des StraBenkdrpers sind in diesem Bereich zuzlglich eines Streifens von 50 cm, gemes-
sen zwischen dem aulReren Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache und dem Beginn der Bdschung
ebenfalls festgesetzt.

In Bereichen ohne zeichnerische Darstellung sind angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache auf
den privaten Grundstiicken die zur Herstellung des Strafdenkdrpers erforderlichen Aufschittungen und
Abgrabungen bis maximal 50 cm Tiefe festgesetzt.

12. Zufahrtsverbote (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)
Bereiche in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzenden Grundstiicke zuge-
fahren werden darf, sind im zeichnerischen Teil dargestellit.

Hierbei qilt:

12.1 Zufahrtsverbot 1

In den gekennzeichneten Bereichen sind keine Zu- und Abfahrten auf die angrenzenden Grundstiicke
zulassig.

12.2 Zufahrtsverbot 2
In den gekennzeichneten Bereichen ist je Betriebsgrundstiick kumulativ maximal eine Zu- und Abfahrt
mit einer Breite von maximal 20m auf die angrenzenden Grundstlicke zuldssig. (vgl. Ziff. 8.3)

13. Von Bebauung freizuhaltende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragen Sichtfelder sind zwischen einer Hohe von 0,7m und 2,5m Uber
StralRenhéhe von stdndigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Auf-
wuchs freizuhalten.

14. Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

14.1 Offentliche StraBenverkehrsfliche

Die ErschlieBungsstralten ,Am Eisberg“ sowie die ,, Schickhardtallee (a und b) “ sind als &ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Aufteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Bestandteil der
Festsetzung.

14.2 Offentlicher Weg

Die mit V2 als Geh- Rad- und Wirtschaftsweg gekennzeichnete Flache dient als 6ffentlicher Weg dem
FuBganger- und Radverkehr sowie der Bewirtschaftung der angrenzenden Grundstiicke. Die Auftei-
lung des Weges ist nicht Bestandteil der Festsetzung.

15. Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Festsetzung bis zum Eintritt bestimmter Umstande gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist 6ffentliche StraBenverkehrsflache gem. Ziff. 14.1 festge-
setzt. Die in der Planzeichnung dargestellten Festsetzungen treten hierin erst dann in Kraft, wenn im
Zuge einer zukiinftigen Verldngerung der Schickhardtallee oder auf andere geeignete Weise an ande-
rer Stelle ein verkehrsgerechte Wendemdglichkeit fiir Lastzlige geschaffen worden ist.

16. Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1a Satz 2 BauGB i.V.m. § 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind nachfolgend aufgefiihrte Flachen und Malinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB an anderer Stelle im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes als auch aufierhalb des
Plangebietes gemal § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet:

Art der
MaRnahme

MaBnahme

Zuordnung zu
Grundstiick

Ausgleich/Ersatz
planextern

CEF1 MaRnahmen Feldlerche
(gem. Umweltbericht )

e Anlage von drei Lerchenfenstern mit je ca. 20 m?
Flache auf den Flurstiicken Nr. 2517 und 2518, Ge-

markung Nagold

e Anlage eines ca. 10 m breiten Blihstreifens
durch Ansaat einer mehrjahrigen Saatgutmischung

auf Flurstiick Nr. 2536, Gemarkung Nagold

¢ Anlage eines 2 bis 3 m breiten Brachestreifens
mit Spontanbegriinung (Schwarzbrache) auf den
Flurstiicken Nr. 2536, Gemarkung Nagold (direkt an-

grenzend an den Blihstreifen)

e Anlage eines 5m breiten Brachestreifens mit
Spontanbegriinung (Schwarzbrache) auf Flurstiick

Nr. 2543, Gemarkung Nagold

samtliche Baugrund-
stlicke im Planbe-
reich

Ausgleich/Ersatz
planextern

M1 Herstellen der Durchgéngigkeit am Steinach-

Wehr in Griindringen

(Anteil an der GesamtmalRnahme gem. Umweltbe-

richt)

Modellierung eines naturnahen Umgehungsgewas-

sers auf den Flurstlicken:
1530/1 (Steinach), 1552/1, 1556/2

samtliche Baugrund-
stticke im Planbe-
reich

2.

3.

1. Freiflichen

6R'[LICHE BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN TEILGELTUNGSBEREICH 1 DES BEBAUUNGSPLANS
»2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG EISBERG, TEIL 2“ § 74 (Abs. 1,5+ 7) LBO

Die nicht Gberbauten Grundstlcksteile sind, soweit sie nicht als- ErschlieRungs-, Lager oder Stellplatz-

Einfriedigungen und GelandestiitzmaBnahmen

flache ausgebildet werden, als Griinflaichen anzulegen und entsprechend der Pflanzliste zu bepflan-
zen.

Die Oberflachenbelage privater ErschlieBungswege ohne Fahrverkehr, sind aus wasserdurchléassigem
Belag Pflaster mit Gras- oder Sickerfugen, Porenpflaster, wassergebundene Decken, Naturstein-,
und/oder farbigem Betonpflaster oder -platten) herzustellen.

Der fur das Umschlagen von wassergefédhrdenden Stoffen und zur Fahrzeugwasche vorgesehene Be-
reich ist-mit einem dichten Belag zu versehen und Uber die Ortskanalisation in die Klaranlage zu ent-
wéssern.

In den Quartieren E1 und E2 dirfen Einfriedigungen und Stiitzmauern eine H6he von 2,0 m nicht

Uberschreiten.

Im Quartier D2 durfen Einfriedigungen eine Héhe von 2,5 m nicht Uberschreiten, die Hohe von Stitz-

mauern wird nicht begrenzt.

Zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin gelegene Einfriedigungen sind blickoffen auszufiihren.

Einfriedigungen sind mindestens 50cm von der 6ffentlichen Verkehrsflache zuriickzusetzen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind an Gebdudefassaden oder als selbstandige bauliche Anlagen zuldssig. An Ge-
baudefassaden dirfen sie 2/5 der Fassadenbreite nicht (iberschreiten. Werbeanlagen dirfen in den
Quartieren E1 und E2 1,5 m, im Quartier D2 2,5m H6he nicht tberschreiten.

Je Grundstick sind max. zwei selbstédndige Werbeanlagen zulassig. Der Abstand dieser Anlagen von
der 6ffentlichen Verkehrsflache darf 0,5 m nicht unter- und 7,5 m nicht tiberschreiten. Die selbstandi-
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Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVvO)

=

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs,
Teilbereich 1, Neuaufstellung

GlE :LnEeNsch:):]rénktes Industriegebiet (59 ADS.7 BauGB)
aul
E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs,
i Teilbereich 2, Anderung Larmpegelbereiche
MaB der baulichen Nutzung o oy g Larmpeg
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
r——-—
. . ) St | nur Stellplatze zuléssi
GH max Maximale Gebaudehéhe 2. (§9 Abs.1 Nreund 22 BauGB) 9
(§ 18 BauNVvO)
Grundflachenzahl rSt_/_G; nur Stellplatze und Garagen zulassig
0.8 o :;JE? N\%c): enza —_—= (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
N aul
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen:
o EFH 55150 Maximale ErdgeschossfuBbodenhahe in Metern . NN KXKKKX maximal zuléssige Gebaudehohe,
) ’ (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Pflanzgebote
] Randbord mit Hinterbeton
MMEEE Aufschittungen, Ab%rabungen und Bauteile
(z§%rA Lﬁgkstztgléu%%)des trassenkdrpers
. S. r.. aul
Bauweise, Baugrenzen,
Stellung der baulichen Anlagen TR | Lungsreet s
e O e B S. r. un S. aul
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)
a abweichende Bauweise Bedingte Festsetzungen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
fo Hgﬁ{%%%?gg%géygcésrbur?gsstf&igﬁéchen Festsetzung bis zum Eintritt bestimmter
—— Baugrenze Umsténde gem. §9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
(s. Textteil)
Verkehrsflachen

(8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

offentliche Verkehrsflache

Sonstige Planzeichen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

\"2 Geh-, Rad- und Wirtschaftsweg

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
oOrtlichen Bauvorschriften,
Teilbereich 1, Neuaufstellung

Zufahrtsverbot 1 (s. Textteil)

Zufahrtsverbot 2 (s. Textteil)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
oOrtlichen Bauvorschriften,

Teilbereich 2, Anderung Larmpegelbereiche

Grunflachen

(69 Abs.1 Nr.15 BauGB) Flachen von der Bebauung freizuhalten

(Anfahrsicht)

j e

offentliche Grinflachen
Erholungsgrin / Oberflachenentwasserung
Regenrlckhaltung

Umgrenzung der Flachen fir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Beispiel Flllschema der
von Natur und Landschaft Nutzungsschablone Nutzungsschablone
(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
FNL 1: éffentliche Grinflache / zentraler Griinzug / GIE GH max. Baugebiet | maximal zulassige
Oberflachenentwasserung (siehe Textteil) 17m GebéudehGhe
FNL 2: 6ffentliche Grunflache / sekundare Griinzuge / Grund-
Oberflachenentwasserung (siehe Textteil) 0.8 flachenzanhl
FNL 4: straBenbegleitende Gehdlzzone (siehe Textteil) (GR2)
d Bauweise

maximale ErdgeschossfuBbodenhéhe
in Quartier D2

Anpflanzen von Baumen, Striuchern u. max. EFH 581.50

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen u. fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern u. sonstigen

Bepflanzungen

(8 9 Abs.1 Nr.25 a und b Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Hinweise

Wegeflhrung in 6ffentlichen Grinflachen,
Lage unverbindlich
>N
- b\ Pflanzgebote o
ﬁ?z o pzpb 1: Randeingriinung
= pzpb 2: StraBeneingrinung ) o
pzpb 4: Béschungszone "Am Eisberg" Regenruckhaltebecken, Lage unverbindlich
pzpb 16: Boschungszone "Am Hauptgrin"
—— Entwasserungsgraben 6ffentlich, Lage unverbindlich
G pzpb 6: Pflanzgebot Einzelbaume 6ffentlich ) 6\% P Bestandshdhenlinien
(s. Textteil)
zpb 7: Pflanzgebot Einzelbdume privat
G Pzp (s. TeStteil) P D2 Quartiersbezeichnung
[”:“x pzpb 8: Pflanzbindung Einzelbdume
‘xwf (s. Textteil) mogliche StraBenaufteilung, unverbindlich
13: PAl i Feldheck
m pzpb 3(3_ ?th?éﬂ?“”g eldhecke Q572,41 geplante Hohenquoten, unverbindlich
,/:-:\. Lage der Wendeanlage bis zum Eintritt
- <~ . . . .
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die ~<Io|  bestimmier Umstande, unverbindiich
Abfallents.org.l..mg und Abwasserbeseiti- Lageplan Vorhaben, unverbindliche Darstellung,
gung sowie fiir Ablagerungen entnommen: Vorhabenplanung Stand 01.12.2014,
(§9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB) Bockermann Fritze, IngenieurConsult GmbH, Enger
O Zweckbestimmung Elektrizitat: Trafostation [ Leitungstrasse Telekom / Netze BW

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Larm)

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Geltungsbereich Bebauungsplan "Eisberg, Teil II",
i.K.g. 27.02.2010

Larmpegelbereich IlI
Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau',
Ausgabe 1989 sind einzuhalten (s.Textteil)

Geltungsbereich Bebauungsplan "Eisberg, Teil Il,
1. Anderung’, i.K.g. 23.11.2013

Larmpegelbereich IV
Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau',
Ausgabe 1989 sind einzuhalten (s. Textteil)

Larmpegelbereich V
Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau',
Ausgabe 1989 sind einzuhalten (s. Textteil)

Hinweise

Festsetzungen der rechtsverbindlichen
Bebauungsplane mit Ortlichen Bauvorschriften
"Eisberg, Teil II'i.K.g. am 27.02.2010 und "Eisberg
Teil Il, 1. Anderung" i.K.g. am 23.11.2013.

Diese Festsetzungen bestehen im
Teilgeltungsbereich 2 unverandert fort, sofern sie
nicht Bestandteil der 2. Bebauungsplanéanderung
sind.

gen Werbeanlagen dirfen eine Gesamthéhe von 10,0 m und eine Gesamtbreite von 5,0 m nicht tber-
schreiten.

Unzul&ssig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufenden Licht und Booster (Lichtwerbung am
Himmel),

- Werbung mit Kastenkdrpern Uber 1,5 m H6he in den Quartieren E1 und E2, Uber 2,5m im Quar-
tier D2 (Kastenkdrper sind beleuchtete Werbeanlagen an Fassaden ab einer Tiefe von 7 cm),

- Werbeanlagen in den Pflanzzwang- und Pflanzbindungsfldchen, mit Ausnahme der pzpb2-
Flachen

- Werbeanlagen auf dem Dach.

4. Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet unzuléssig.

5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahridssig den aufgrund der LBO
ergangenen Rechtsverordnungen oder einer Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

6. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Quartier D2

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von maximal 8m zuldssig. Die Béschungs-
neigung ist im Verhéltnis 1:1.5 (H6he:Breite) oder flacher auszufihren. Stitzmauern sind ebenfalls zu-
I&ssig (vgl. Ziff. 2).

HINWEISE

1. Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG) und der bo-
denschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken.
Der Bodenaushub ist innerhalb des Baugrundstiicks zu verwerten. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mal} zu begrenzen.

2. Erdaushub / Bodenbérse

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei Baumallnahmen abzutragen, fachgerecht zwischenzula-
gern und mdglichst vollstandig einer Nutzung zuzufiihren. Aushub- und Baumaterial diirfen nicht auf
Flachen mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Artenschutz gelagert werden.

Uberschiissiger Bodenaushub soll im Rahmen von Bodenbérsen fir eine Wiedernutzung angeboter
werden.

Weiterhin kann beim Landwirtschaftsamt angefragt werden, ob Oberboden fir die Aufwertung vor
Ackerflachen bendétigt wird.

3. Freiflachenplan
Die Freiflachen sind ebenfalls Bestandteil des Baugesuchs. Ein entsprechender Freiflachen Gestal-
tungsplan ist zusammen mit den anderen Unterlagen zur Genehmigung des Bauantrages vorzulegen.

4. Pflanzlisten
Bei der Anlage von Vegetationsstrukturen sind die im Anhang zur Begriindung aufgefliihrten Pflanzlis-
ten zu beachten.

5. Brauchwassernutzung
Es wird empfohlen Niederschlagswasser von Déachern und unbelasteten Verkehrsflachen (Fuf3- und
Radwege, in Zisternen aufzunehmen und als Brauchwasser zu verwenden.

6. Loschwasserbevorratung

Die Léschwasserbereitstellung erfolgt (iber einen zentralen unterirdischen Speicherbehalter im 6ffent-
lichen Raum mit einem Fassungsvermdgen von ca. 400m?® . Eine Léschwasserbevorratung auf den
privaten Grundstlcken ist nicht erforderlich.
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7. Griinpflege

Bei anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist auf den Einsatz von Schédlings- und Unkraut-
bekampfungsmitteln sowie nach Mdglichkeit auch auf Diingemittel zu verzichten. In diesem Zusam-
menhang wird auch auf die entsprechende Regelung im Pflanzenschutzanwendungsgesetz (Positivlis-
te) verwiesen.

Extensive Wiesenflachen sollen 2 mal pro Jahr gemaht werden, wobei der erste Schnitt nicht vor dem
15. Juni erfolgen sollte. Pflanzenschutzmafinahmen sollen unterbleiben, auf eine Dingung ist zu ver-
zichten.

8. Altlasten
Baugrundgutachten
Von Biro CDM GmbH, Stuttgart, wurde im April 2006 ein Baugrundgutachten erstellt.

Die vom Gutachter durchgeflihrten Erkundungen ergaben keine Hinweise auf Milleinlagerungen oder
Bodenverunreinigungen. Altlastenbehaftete Fldchen kénnen somit nach derzeitigem Kenntnisstand
ausgeschlossen werden.

Sofern im Zuge der BaumaRnahmen dennoch, insbesondere bei Erdarbeiten organoleptische Auffal-
ligkeiten (z. B. Geruche, Verféarbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverztiglich das Landrats-
amt Calw, Abteilung Umweltschutz zu informieren. Weitere MalRnahmen darfen dann nur noch in Ab-
sprache mit dem Landratsamt Calw erfolgen.

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes beim Regierungsprasidium Stuttgart
ergab keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bombenblindgéngern innerhalb des Untersu-
chungsgebietes. Insoweit sind keine Malkinahmen erforderlich

Schreiben vom 12.07.2007, AZ 62-1115.8 / CW-1136 und Schreiben vom 08.04.2009, AZ 62-1115.8 /
CW-1168

Dies gilt auch fir die Teilflache innerhalb des ehem. Kasernenareals (Quartier C1a)
Schreiben vom 31.07.2002, AZ 14.1-1115.8 / CW-992

Die Aussagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder.
Sie kdnnen nicht als Garantie fiir Kampfmittelfreiheit gewertet werden.

9. Leitungstrassen

Im Bereich der Leitungstrassen sind die Anlagen ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen®, Forschungsgesellschaft fiir Stral3en- und Verkehrswesen sowie
~,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®, DVGW, Technische Mitteilung
GW 125 zu beachten.

10. Bodendenkmale

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte arch&ologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe Ref. 26
umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberuhrt zu las-
sen, wenn nicht eine Verkurzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird (§20 DSchG i.V.m. §27
DSchG)

11. Geotechnik
Von Biro CDM GmbH, Stuttgart, wurde im April 2006 ein Baugrundgutachten erstellt.

Die oberflachennahen Béden sind demnach nur schwach durchlassig und eignen sich nach ATV Ar-
beitsblatt 138 nicht zur Versickerung von Oberflachenwasser .

Je nach Lage im Gebiet und abhangig vom Gebdudekonzept (mit oder ohne Unterkellerung), kommen

die Fundamente im Bereich des Quartérs (L6sslehm oder Hangschutt) oder in den Kalksteinen des
Oberen Muschelkalks zu liegen.

Aufgrund der punktuellen Erkundung sind Abweichungen der Untergrundverhéltnisse von den im Gut-
achten enthalten Aussagen nicht auszuschlieRen. Daher sind eine sorgféltige Uberwachung der Erd-
arbeiten und eine laufende Uberpriifung der angetroffenen Bodenverhéltnisse im Vergleich mit den im
Gutachten enthaltenen Angaben erforderlich

Das Baugrundgutachten kann gesonderte Griindungsgutachten fiir einzelne Bauwerke nicht ersetzen.
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Die Erstellung von einzelnen projektbezogenen Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.

Ergdnzende Hinweise des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom 11.06.2014:

Mit einem oberflachennahen, saisonalen Schwinden / bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungsescheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszu-
schliefsen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich zulas-
sig sein wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrogeologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Aus-
spulung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Ab-
stand zu Fundamenten zu achten.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung oder von Bauarbeiten werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gem. DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden geologischen Kartenwerk
enthommen werden. Eine Ubersicht tber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten kann der Homepage
des LGRB (www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Fir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigenpflicht gem. §4 Lagerstattengesetz. Hierflir steht
beim LGRB eine elektronische Erfassung unter www.Igrb-bw.de/informationssysteme/ geoanwendun-
gen/banz zur Verfligung.

12. Grundwasser
Von Biro CDM GmbH, Stuttgart, wurde im April 2006 ein Baugrundgutachten erstellt.

Vom Gutachter wurde im Februar 2006 bis zu einem Niveau von 562.18m 0. NN kein Grundwasser
aufgeschlossen. Dieses ist vermutlich erst in den tieferen Schichten des Oberen Muschelkalks zu er-
warten und durfte daher voraussichtlich fiir die ErschlieBungs- und Baumalnahmen nicht mehr rele-
vant sein.

Erfahrungsgemal liegt der Flurabstand fiir das Erkundungsgebiet bei > 25m.

In Abhangigkeit vom jahreszeitlichen Niederschlagsgeschehen und stellenweise héheren Durchlassig-
keiten im Bereich der quartaren Schichten ist dort mit einem gelegentliche Schicht- bzw. Sickerwas-
seranfall zu rechnen.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbesondere § 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Behérdliche
Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung und Umleitung)
die §§ 199 bis | WhG (Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen), § 35 WhG und § 37 Abs. 2 und Abs.
4 WhG (Erdaufschlisse, freilegen von Grundwasser) sind einzuhalten.

13. Gewadsserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Weiteren Schutzzone, Zone Il A, der mit
Rechtsverordnung des RP Tubingen vom 20.10.2010 festgesetzten westlichen Er-weiterung des Was-
serschutzgebietes fiir die Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg. Die Schutzbestimmungen und Ver-
bote der RVO sind zu beachten.

14. Verkehrslarmschutz

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung Nagold- Bebauungsplan ,2. Anderung und Erweite-
rung, Eisberg Teil II“ Projektnummer 5408 einschlielilich der ergdnzenden Stellungnahme, Projekt-
nummer 5408 E jeweils vom 25. August 2014, BS Ingenieure / Ludwigsburg, wurde u.A. die Verkehrs-
larmsituation untersucht.

Demnach ist das Plangebiet dem mafRgebenden Einfluss des StralRenverkehrslarms auf den Erschlie-
Bungsstrallen ausgesetzt. Bereichsweise werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005, Beiblatt 1 Gberschritten. Es sind Vorkehrungen zum Schutz gegen Aul3enlarm vorzusehen.
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Die Larmpegelbereiche sind in der Planurkunde dargestellt. Die Anforderungen an Fassaden und Au-
Renbauteile von Aufenthaltsrdumen sind in Ziff. 10. der planungsrechtlichen Festsetzungen geregelt.

Grundrisse sind vorzugsweise so anzulegen, dass dem standigen Aufenthalt dienende Rdume
(Wohn-, Schlafzimmer) zu den vom Larm abgewandten Gebaudeseiten orientiert werden. Der erfor-
derliche passive Schallschutz durch bauliche MaRnahmen am Gebaude ist nach DIN 4109 zu di-

mensionieren.

An den einzelnen Fassaden sind Vorkehrungen gegen Auf3enlarm vorzusehen und
nachweispflichtig, wenn der maRgebliche Aulienlarmpegel
bei Wohnraumen mindestens 61 dB(A) bzw.

bei Burordumen mindestens 66 dB(A)

betragt.

Bauliche Maflnahmen an Aufenbauteilen zum Schutz gegen Aufenlarm sind nur wirksam,
wenn Fenster und Tiren bei der Gerduscheinwirkung geschlossen bleiben. Zur Sicherstellung
eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in Aufenthaltsrdumen und besonders in Schlafrau-
men wird empfohlen, fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen vorzusehen.

An Auf3enbauteile von Rdumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen (z. B. Klichen, Bader, Hausarbeitsraume) und von Rdumen, bei denen der
eindringende AufRenldrm aufgrund der in den R&umen ausgeilbten Tatigkeit nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine schall-
technischen Anforderungen gestellit.

15. Larmkontingentierung
Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung Nagold- Bebauungsplan ,2. Anderung und Erweite-
rung, Eisberg Teil Il Projekthummer 5408 einschliellich der ergédnzenden Stellungnahme, Projekt-
nummer 5408 E jeweils vom 25. August 2014, BS Ingenieure / Ludwigsburg, wurden u.A. die zukinfti-
gen gewerblichen Ld&rmemissionen untersucht.

Zur Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen der TA La&rm an den maf3geblichen Immission-

sorten ist fir die Zeitbereiche tag und nachts eine Larmkontingentierung (Festsetzung der maximal zu-
I&ssigen Schallabstrahlung der Gewerbeflachen in Form von Emissionskontingenten gem. DIN 45691:
2006-12 ) in den Einzelquartieren des Plangebiets erforderlich. (Siehe Ziff. 1.4 der planungsrechtlichen

Festsetzungen)

Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen oder neuen Bauvorhaben ist vom Antragsteller
der Nachweis zur Einhaltung der vorgegebenen Gerduschkontingente zu erbringen. Die Prifung
der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5.

Die DIN 45691: 2006-12 ist Anlage zum Bebauungsplan und kann bei Bedarf im Stadtplanungsamt
Nagold eingesehen werden.

16. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
In Ausnahmeféllen kbnnen Wohnungen fiir Betriebsinhaber zugelassen werden. Dies erfordert jedoch
die strenge Einhaltung aller der in Ziff. 1.1 genannten Ausnahmevoraussetzungen, die kumulativ erfiillt
sein missen um die gewerbliche Entwicklung des INGparks nicht zu beeintréchtigen.

Siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan ,2. Anderung und Erweiterung, Eisberg Teil II* Ziff. XI 5.

Eine abschlielende Beurteilung bleibt den Genehmigungsbehérden vorbehalten.

17. Artenschutz

Die Vorschriften fur besonders streng geschiitzte Tierarten (§ 42 BNatSchG) sind zu beachten.
Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sind auszuschlieen (zwischen 1. Marz
und 30. September). Die RGumung des Baufeldes oder notwendige Rodungen von Gehdlzen sollen
zur Vermeidung eines Verlusts von Fortpflanzungs- und Ruhestétten aufierhalb dieses Zeitraums er-

folgen.

Auf die diesbeziiglichen Ausfihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.
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18. Leitungskoordination

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
fenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Technik Niederlassung Siidwest, Adolf-Kolping-str. 2-4, 78166 Donaueschingen so friih wie mdéglich,
spatestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich anzeigt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsqrundlagen des Bebauungsplans:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Rechtsgrundlagen der Ortlichen Bauvorschriften:

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357) // zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 440)
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Bestandteile der 2. Bebauungsplanidnderung und Erweiterung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,2. Anderung und Erweiterung, Eisberg Teil 1%,
besteht aus zwei Teilgeltungsbereichen (1 und 2):

Teilgeltungsbereich 1

Samtliche innerhalb des Teilgeltungsbereiches 1 des Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer
Kraft.

Teilgeltungsbereich 2

Im Teilgeltungsbereich 2 des Bebauungsplanes gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie
die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Eisberg Teil I vom 25.11.2009,
in Kraft getreten am 27.02.2010 unvermindert weiter, sofern sie nicht Bestandteil der 2. Bebauungs-
plandnderung sind.

Bestandteil der 2. Bebauungsplandnderung im Teilgeltungsbereich 2 ist nur:
-  Die zeichnerische Festsetzung der Larmpegelbereiche gemaf Darstellung in der Planurkunde

.
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Industriepark Nagold Gau
VERFAHRENSUBERSICHT nach dem BauGB Stand 21.07.2004 BPlan-Nr.: 06/14

Bebauungsplan ,,2. Anderung und Erweiterung Eisberg, Teil Il in Nagold, Landkreis Calw

Ziele und Zwecke der Planung (gekiirzt)

Der seit dem 27.02.2010 rechtsgiiltige Bebauungsplan ,Eisberg Teil Il sieht keine Ansiedlung von Logistikunternehmen vor.
Der Zweckverband beabsichtigt nun, aufgrund der aktuellen Sachlage, eine Uberpriifung der stédtebaulichen Zielsetzung und damit
die begrenzte Offnung des INGparks fir Logistikunternehmen.

Zur Realisierung der Planung muss der derzeit rechtsgultige Bebauungsplan in Teilbereichen geéndert und ergénzt werden.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss Verbandsversammlung 19.05.2010
offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs.1 BauGB) 30.05.2014
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 02.06.2014
§ 3 Abs. 1 BauGB bis zum 16.06.2014
frihzeitige Beteiligung der Fachbehérden 02.06.2014
§ 4 Abs. 1 BauGB bis zum 16.06.2014
gleichzeitige Abstimmung mit den Nachbar-
gemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Auslegungsbeschluss unter Berlicksichtigung Verbandsversammlung 10.09.2014
der Ergebnisse von Birgerbeteiligung/
Behoérden/NachbarGemeinden
offentl. Bekanntmachung Offenlage § 3 (2) BauGB 27.09.2014
Offenlage § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.10.2014
bis zum 06.11.2014
Beteiligung d. Behdrden § 4 Abs. 2 BauGB vom 06.10.2014
bis zum 06.11.2014
Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB Verbandsversammlung 10.12.2014
Rechtskraft Veréffentlichung §§ 10 (3),3 (2) BauGB 20.12.2014

Mitteilung Ergebnis der Abwégungen
Rechtskraft - Mitteilung an Verteiler

Nagold den 19.12.2014 gez. Jurgen Grofdmann, Verbandsvorsitzender

Uber
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. Waldhof
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Nr. 06/2014

"2. Anderung und Erweiterung, Eisberg Teil II"

vom 10.12.2014
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