PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

1. Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung GEWERBEGEBIET (GE)

B1, B4 (§ 8 BauNVO)

Von den gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art sind
nachfolgend aufgeflihrte Nutzungen unzuldssig:

- Anlagen gemald Spalte 1 der 4. BImSchV, Anlagen gemai Spalte 2 Nr. 7 der 4.
BlmSchV, Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen I, Il und lll mit Ausnahme
der Lfd. Nr. 36 (Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmaotoren) des Abstandserasses NRW vom 02.04.1998 (Ministerialblatt
NRWY Nr. 43, S. 744, vgl. Anlage),

- Kompostierungsanlagen

- Bordelle und Dimenunterkiinfte,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Fuhr-, Speditions-, Busunternehmen und Logistikunternehmen,

- Lagerhduser, selbstédndige Lagerplitze, offene einem Betrieb nicht untergeordnete
Lagerflachen. Untergeordnet ist eine Lagerflache dann, wenn sie 20 % der betrieblichen
Nutzflache nicht iiberschreitet (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNVQ),

- Tankstellen,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

- gewerblich betriebene Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Einzelhandelsnutzungen (§ 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVvQ).

Ausnahmsweise kinnen an der Statte der Produktion untergeordnete
Einzelhandelsverkaufsflichen flir dort produzierte Waren zugelassen werden, sofem die
Verkaufsflache eine untergeordnete Einrichtung der vorhandenen bzw. der geplanten
Geschossfldche darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne werden beurteilt max. 15% der
vorhandenen bzw. geplanten Geschossflache, héchstens jedoch max. 150 m? Verkaufsfléiche.
Verkaufsflachen filr innenstadtrelevante Sortimente gemdfs Ziff. 1.3 sind nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kann eine YWohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ) zugelassen werden, wenn
samtliche nachfolgend genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erfiillt werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
oder fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhiingig davon,
iiber wieviele Einzelgrundstiicke der Betrieb verfiigt.

- Pro Grundstiick kann maximal eine Wohnung fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden,
unabhiéngig davon, wieviele Betriebe sich auf diesem Grundstiick befinden.

Wird ein Grundstiick getgilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der
abgeteilten Fldche eine Wohnung ausnahmsweise nur zuldssig, wenn

- dort keine YWWohnung vorhanden ist,
- die Regelungen fiir die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteilten
Grundstiick insgesamt erflillt werden,
- die vorhandene Wohnung auf dem verbleibenden Grundstiick die Voraussetzungen
der ausnahmsweisen Zulassung insgesamt erfillit.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fiir jedwede sonstige Anderungen eines
Grundstiicks (Vereinigung, Umlegung usw.).

AuRerdem ist erforderlich, dass

- Die Wohnung im Betriebsgeb&ude liegt und

- die Wohnung nicht groer ist als 10% der Betriebsfldche des Gewerbebetriebs
{Geschossfldche gemdl &€ 20 BauNVO) jedoch 200m? Wohnfldche nicht liberschreitet
{die Wohnflache ist gemaR §§ 42-44 der 2. VVerordnung iliber wohnwirtschattliche
Berechnungen in der Fassung vom 13.9.2001 (2. Berechnungsverordnung) zu ermitteln) und

- die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und

- die Wohnung baulich so ausgefiihrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Liarm
eingehalten werden und

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zuldssige Gewerbe-/
Industriebetriebe nicht wesentlich gestéit wird und

- die zur Minderung der Beeintrichtigung notwendigen LArmschutzmatinahmen (Z.B. Fenster
mit Zwangsbeliiftung) zeitlich vor Aufhahme der Wohnnutzung realisiert werden wobei
Mafinahmen an den Aulenbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung vom November 1989
bemessen werden.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind unzuldssig
(& 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvQ).

1.2 Art der baulichen Nutzung EINGESCHRANKTES INDUSTRIEGEBIET (GIE)

A1 (§ 9 BauNVO}

Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind die nachfolgend
aufgefithrten unzuldssig:

- Anlagen gemald Spalte 1 Nr. 7 der 4. BImSchV, Anlagen gemdl: Spalte 2 Nr. 7 der 4.
BlmSchV, Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen I, Il und lll mit Ausnahme der Lfd.
Nr. 36 (Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren) des Abstandserlasses NRVW vom 2.04.1998 (Ministerialblatt NRWW Nr.
43, 5. 744, vgl. Anlage),

- Kompostierungsanlagen

- Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkiinfte,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Einzelhandelsnutzungen (§ 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO).

Ausnahmsweise kénnen an der Stétte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsverkaufsflachen
fur dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsfliche eine untergeordnete
Einrichtung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossflédche darstellt. Als untergeordnet in
diesem Sinne werden beurteilt max. 15% der vorhandenen baw. geplanten Geschossfldche,
hdchstens jedoch max. 150 m? Verkaufsfldche. Verkaufsflachen fiir innenstadtrelevante Sortimente
gemdl3 Ziff. 1.3 sind nicht zulissig.

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ) zugelassen werden, wenn sdmtliche
nhachfolgend genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erfilllt werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhingig davon, (iber wieviele
Einzelgrundstiicke der Betrieb verfiigt.

- Pro Grundstiick kann maximal eine Wohnung firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhéngig davon, wieviele
Betriebe sich auf diesem Grundstiick befinden.

Wird ein Grundstiick geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der abgeteilten
Flache eine VWohnung ausnahmsweise nur zuldssig, wenn

- dort keine Wohnung vorhanden ist,

- die Regelungen fiir die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteilten
Grundstiick insgesamt erfilllt werden,

- die vorhandene YWohnung auf dem verbleibenden Grundstiick die Voraussetzungen der
ausnahmsweisen Zulassung insgesamt erfillit.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch filr jedwede sonstige Anderungen eines Grundstiicks
{(Vereinigung, Umlegung usw.).

AuBerdem ist erforderlich, dass

- Die Wohnung im Betriebsgebiude liegt und

- die Wohnung nicht gréer ist als 10% der Betriebsfléche des Gewerbebetriebs
{Geschossfldche gemdl § 20 BauNVO) jedoch 200m? Wohnfldche nicht iiberschreitet (die
Wohnflache ist gemals §§ 4244 der 2. Verordnung liber wohnwirtschaftliche Berechnungen in
der Fassung vom 13.9.2001 (2. Berechnungsverordnung) zu ermitteln) und

- die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der YWohnnutzung aufgenommen wird und

- die Wohnung baulich so ausgefilhrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten werden und

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zuldssige Gewerbe-/
Industriebetriebe nicht wesentlich gesttrt wird und

- die zur Minderung der Beeintrédchtigung notwendigen Larmschutzmalinahmen (z.B. Fenster
mit Zwangsbeliiftung) zeitlich vor Aufhahme der Wohnnutzung realisiert werden wobei
Malkhahmen an den Aulenbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung vom November 1989
bemessen werden.

Diein § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ aufgefiihrten Anlagen und Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit ebenfalls nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ).

A2, C1, C2, C4, C5(§ 9 BauNVO)

Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind die nachfolgend
aufgefiihrten unzuldssig:

- Anlagen gemdld Spalte 1 Nr. 7 der 4. BiImSchV, Anlagen gemai Spalte 2 Nr. 7 der 4.
BImSchV, Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen 1, Il und Il mit Ausnahme der Lfd.
Nr. 36 (Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmeotoren) des Abstandserlasses NRVW vom 2.04.1998 (Ministerialblatt NRWVY Nr,
43, 8. 744, vgl. Anlage),

- Kompostierungsanlagen,

- Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkiinfte,

- Schank- und Speisewirtschatten,

- Fuhr-, Speditions-, Busunternehmen und Logistikunternehmen,

- Lagerhduser, selbstdndige Lagerplétze, offene einem Betrieb nicht untergeordnete
Lagerflachen. Untergeordnet ist eine Lagerfldche dann, wenn sie 20 % der betrieblichen
Nutzflache nicht Giberschreitet (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNvQ),

- Tankstellen,

- Einzelhandelsnutzungen (§ 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO),

Ausnahmsweise kinnen an der Stéatte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsverkaufsflachen
flr dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsfldche eine untergecrdnete
Einrichtung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossflidche darstellt. Als untergeordnet in
diesem Sinne werden beurteilt max. 15% der vorhandenen bzw. geplanten Geschossfliche,
héchstens jedoch max. 150 m? Verkaufsflache. Verkaufsflachen fiir innenstadtrelevante Sortimente
gematd Ziff. 1.3 sind nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fiir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen oder fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNV(O) zugelassen werden, wenn sdmtliche
nachfolgend genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erflillt werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhingig davon, liber wieviele
Einzelgrundstiicke der Betrieb verfiigt.

- Pro Grundstiick kann maximal eine Wohnung flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhéngig davon, wieviele
Betriebe sich auf diesem Grundstiick befinden.

Wird ein Grundstiick geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der abgeteilten
Flache eine Wohnung ausnahmsweise nur zuldssig, wenn

- dort keine Wohnung vorhanden ist,

- die Regelungen fir die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteilten
Grundstlick insgesamt erflllt werden,

- die vorhandene Wohnung auf dem verbleibenden Grundstiick die VVoraussetzungen der
aushahmsweisen Zulassung insgesamt erflillt,

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fiir jedwede sonstige Anderungen eines Grundstiicks
(Vereinigung, Umlegung usw.).

Aulierdem ist erforderich, dass

- Die Wohnung im Betriebsgebaude liegt und

- die Wohnung nicht gréer ist als 10% der Betriebsfléche des Gewerbebetriebs
{Geschossfldche gemél § 20 BauNVO) jedoch 200m? Wohnfléche nicht (iberschreitet (die
Wohnflache ist geméld §§ 42-44 der 2. Verordnung iiber wohnwirtschattliche Berechnungen in
der Fassung vom 13.9.2001 (2. Berechnungsverordnung) 2u ermitteln) und

- die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und

- die Wohnung baulich so ausgefiihrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten werden und

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zuldssige Gewerbe- /
Industriebetriebe nicht wesentlich gestort wird und

- die zur Minderung der Beeintrachtigung notwendigen LArmschutzmaBinahmen (z.B. Fenster
mit Zwangsbeliiftung) zeitlich vor Aufnahme der Wohnnutzung realisiert werden wobei
Mafnahmen an den AuRenbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung vom November 1989
bemessen werden.

Diein § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ aufgefiihrten Anlagen und Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit ebenfalls nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ).

B2, B2a (§ 9 BauNVO)

Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVQ allgemein zulidssigen Nutzungen sind die nachfolgend
aufgefithrten unzuldssig:

- Anlagen gemél? Spalte 1 Nr. 7 der 4. BImSchV, Anlagen geméal Spalte 2 Nr. 7 der 4.
BimSchV, Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen 1, Il und Il mit Ausnahme der Lfd.
Nr. 36 (Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren) des Abstandserlasses NRYW vom 2.04.1996 (Ministerialblatt NRVV Nr.
43, 5. 744, vgl. Anlage),
- Kompostierungsanlagen
- Bordelle und Dirnenunterkiinfte,
- Fuhr-, Speditions-, Busunternehmen und Logistikuntemehmen,

- Lagerhéuser, selbsténdige Lagerplitze, offene einem Betrieb nicht untergeordnete
Lagerflachen. Untergeordnet ist eine Lagerfliche dann, wenn sie 20 % der betrieblichen
Nutzflache nicht liberschreitet (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNvQ),

- Tankstellen,

- Einzelhandelsnutzungen (§ 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO).

Ausnahmsweise kéinhen an der Stétte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsverkaufsflachen
fur dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsfliche eine untergeordnete
Einrichtung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossfldche darstellt. Als untergeordnet in
diesem Sinne werden beurteilt max. 15% der vorhandenen bzw. geplanten Geschossfldche,
hdchstens jedoch max. 150 m? Verkaufsflache. Verkaufsflachen flir innenstadtrelevante Sortimente
gemdl’ Ziff. 1.3 sind nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kann eine YWohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ) zugelassen werden, wenn sdmtliche
nachfolgend genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erfiillt werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine YWohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhéngig davon, liber wieviele
Einzelgrundstiicke der Betrieb verfiigt.

- Pro Grundstiick kann maximal eine VWohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter 2ugelassen werden, unabhingig davon, wieviele
Betriebe sich auf diesem Grundstiick befinden.

Wird ein Grundstiick geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der abgeteilten
Flache eine Wohnung ausnahmsweise nur zuldssig, wenn

- dort keine Wohnung vorhanden ist,

- die Regelungen flir die ausnahmsweise Zulassung einer YWohnung auf dem abgeteilten
Grundstiick insgesamt erfilllt werden,

- die vorhandene Wohnung auf dem verbleibenden Grundstiick die Voraussetzungen der
ausnahmsweisen Zulassung insgesamt erfiillk.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch filr jedwede sonstige Anderungen eines Grundstiicks
{(Vereinigung, Umlegung usw.).

AuBerdem ist erforderlich, dass

- Die Wohnung im Betriebsgebéude liegt und

- die Wohnung nicht gréier ist als 10% der Betriebsfldche des Gewerbebetriebs
{Geschossfldche gemdl § 20 BauNVO) jedoch 200m? Wohnfliche nicht lberschreitet (die
Wohnflache ist geméld §§ 42-44 der 2. Verordnung iiber wohnwirtschattliche Berechnungen in
der Fassung vom 13.9.2001 (2. Berechnungsverordnung)} zu ermitteln) und

- die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und

- die Wohnung baulich so ausgefiihrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten werden und

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zuldssige Gewerbe-/
Industriebetriebe nicht wesentlich gestort wird und

- die zur Minderung der Beeintrachtigung notwendigen Larmschutzmalinahmen (z.B. Fenster
mit Zwangsbeliiftung) zeitlich vor Aufhahme der Wohnnutzung realisiert werden wobei
Mafinahmen an den Aulienbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung vom November 1989
bemessen werden.

Diein § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ aufgefiihrten Anlagen und Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit ebenfalls nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

C3 (§ 9 BauNVO)

Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind die nachfolgend
aufgefiihrten unzuldssig:

- Anlagen gemal Spalte 1 Nr. 7 der 4. BImSchV, Anlagen gemdl Spalte 2 Nr. 7 der 4.
BimSchV, Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen 1, Il und lll mit Ausnahme der Lfd.
Nr. 36 (Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren) des Abstandserlasses NRW vom 2.04.1998 (Ministerialblatt NRYY Nr.

43, 3. 744, vgl. Anlage),

- Kompostierungsanlagen

- Bordelle und Dirnenunterkiinfte,

- nicht der Versorgung des Gehietes dienende Schank- und Speisewirtschatften,

- Fuhr-, Speditions-, Busunternehmen und Logistikunternehmen,

- Lagerhduser, selbstdndige Lagerplitze, offene einem Betrieb nicht untergeordnete
Lagerflichen. Untergeordnet ist eine Lagerfléche dann, wenn sie 20 % der betrieblichen
Nutzflache nicht {iberschreitet (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNVQ),

- Tankstellen,

- Einzelhandelsnutzungen (§ 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVQ).

Ausnahmsweise kénnen an der Statte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsverkaufsflachen
fir dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsfldche eine untergeordnete
Einrichtung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossflidche darstellt. Als untergeordnet in
diesem Sinne werden beurteilt max. 15% der vorhandenen bzw. geplanten Geschossfléche,
héchstens jedoch max. 150 m? Verkaufsflache. Verkaufsflichen flir innenstadtrelevante Sorimente
gemdl Ziff. 1.3 sind nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zugelassen werden, wenn sidmtliche
nachfolgend genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erfiillt werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhingig davon, liber wieviele
Einzelgrundstiicke der Betrieb verfligt.

- Pro Grundstiick kann maximal eine WWohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhéngig davon, wieviele
Betriebe sich auf diesem Grundstiick befinden.

Wird ein Grundstiick geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der abgeteilten
Fldche eine Wohnung ausnahmsweise nur zuldssig, wenn

- dort keine Wohnung vorhanden ist,

- die Regelungen flir die ausnahmsweise Zulassung einer YWohnung auf dem abgeteilten
Grundstiick insgesamt erfilllt werden,

- die vorhandene Wohnung auf dem verbleibenden Grundstiick die Voraussetzungen der
ausnahmsweisen Zulassung insgesamt erflllt.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fiir jedwede sonstige Anderungen eines Grundstiicks
{VVereinigung, Umlegung usw.).

AuBerdem ist erforderlich, dass

- Die Wohnung im Betriebsgebdude liegt und

- die Wohnung nicht gréer ist als 10% der Betriebsfléiche des Gewerbebetriebs
{Geschossflache gemaR § 20 BauNVO) jedoch 200m? Wohnfléiche nicht iberschreitet (die
Wohnfliche ist geméal §§ 42-44 der 2. Verordnung iiber wohnwirtschatftliche Berechnungen in
der Fassung vom 13.9.2001 (2. Berechnungsverordnung) zu ermitteln) und

- die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wiohnnutzung aufgenommen wird und

- die Wohnung baulich so ausgefilhrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten werden und

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zuldssige Gewerbe- /
Industriebetriebe nicht wesentlich gestét wird und

- die zur Minderung der Beeintrachtigung notwendigen Larmschutzmalnahmen (z.B. Fenster
mit Zwangsbeliiftung} zeitlich vor Aufnahme der YWohnnutzung realisiert werden wobei
Mafinahmen an den AuBenbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung vom November 1989
bemessen werden.

Die in § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ aufgefiihrten Anlagen und Mutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit ebenfalls nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.3 Definition innenstadtrelevanter Sortimente

Folgende Sortimente sind innenstadtrelevanter Art (gem. IMMAKOM-Gutachten vom November
2002):

- Nahrungs- und GenuRmittel einschliellich der Betriebe des Emahrungshandwerks

- Drogeriewaren, Parfumeriewaren

- Apothekenwaren

- Blumen, zoologischer Bedarf

- Qberbekleidung, sonstige Textilien, Wolle, Kurzwaren

- Schuhe, Lederwaren

- Sporthekleidung, Sportgerate (kleinteilig)

- Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren
- Papier und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Musikalien, Ton- und Bildtrager

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehér

14 MaR der baulichen Nutzung / zuldssige Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 16 und 17 BauNVC)

Die als Maximalwert festgesetzte Gebdudehdhe wird zwischen dem Bezugspunkt und dem
héchsten Punkt des Gebdudedaches gemessen. Bei Flachddchem ist dies die Oberkante Attika, bei
geneigten Déchern ist dies der First.

Untergeordnete Gebdudeteile wie Aufzugsschichte, Schornsteine, Energiegewinnungs_, oder
Antennenanlagen werden auf die zuldssige Gebdudehdhe nicht angerechnet.

2. Hohe baulicher Anlagen, Bezugspunkt § 9 Abs. 2 BauGB
Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird gemél’ Planeintrag festgesetzt.

Hohenbezugspunkt ist das bestehende Geldnde. Ergeben sich bei einer VWand oder einem First
durch die Gelandeoberfldche unterschiedliche HBhen, so ist die in Gebdudemitte gemessene YWand-
bzw. Firsththe malkgebend.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 22 BauNvO

Fir das eingeschrénkte Industrie- und das Gewerbegebiet ist mit Ausnahme des Quartiers B2a eine
"abweichende Bauweise - 3" festgesetzt. Dies bedeutet, dass hier Einzelgebiude im Sinne der
offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung zuldssig sind.

Im Quartier B2a ist eine ,abweichende Bauweise 1 - al1” festgesetzt. Dies bedeutet, dass hier
Einzelgebdude im Sinne der offenen Bauweise, jedoch mit einer Lingenbeschrénkung auf 30 m
2ulassig sind.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.

§§ 12, 14 + 23 BauNVO

Nebenanlagen - mit Ausnahme der Ver- und Entsorgungsanlagen fir Gas, Wasser, Abwasser,
Elektrizitdt oder Medien - sind nur innerhalb der ausgewiesenen liberbaubaren Flichen zuldssig (§ 14
Abs. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVQ). Diese Festsetzung gilt nicht flir Werbeanlagen,
offene Stellpldtze, Einfriedigungen und Geldndestitzmalinahmen.

5. Flichen fiir die Anpflanzung und den Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a + h BauGB

Gehéolzbestand

Der Gehdlzbestand der Sm oder weiter von den Aulenfassaden bestehender Gebaude entfemnt ist, ist
Zu erhalten.

Bei Bdumen wird der maligebliche Abstand zwischen der dem Gebdude zugewandten
Stammaulenseite und der Fassade gemessen.

Bei Strauchern und sonstigen Gehdlzen wird der maligebliche Abstand zwischen der Strauch- oder
Gehdlzmitte und der Fassade gemessen.

Eingriffe in Gehdlze sind nur zulassig, wenn das konkrete Bauvorhaben dies erfordert. Der Eingriff in
den Gehdlzbestand darf erst mit Baubeginn {gemaf’ § 59 LBC) der Malinahme erfolgen.

Baumschutz
Bei zu erhaltenden Baumen, in deren Ndhe Bauarbeiten durchgefiihrt werden, sind Malinahmen nach
DIN 18290 durchzufiihren.

An den dargestellten Standorten sind gemél’ den nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen
Pflanzungen vorzunehmen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Die
Artenlisten sind in der Anlage zur Begriindung tabellarisch zusammengefasst.

Bauliche Anlagen innerhalb von Pflanzgebotsflichen

Ver- und Entsorgungsanlagen fir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitst oder Medien sind generell auch
innerhalb der Pflanzgebotsflachen zuladssig. Die zum Zeitpunkt der Offenlage des Bebauungsplans
bestehenden baulichen Anlagen und befestigten Fléchen, die sich innerhalb der Pflanzgebotsflachen
befinden, sind auch weiterhin zuldssig. Ebenso ist die Nutzungsénderung dieser baulichen Anlagen
zuldssig. Erst bei Abbruch und Neubebauung ist die Einhaltung der Pflanzgebote verbindlich.

5.1 pzpb1: Randeingriinung
Die mit pzpb1 gekennzeichneten Flachen sind auf der im Planteil dargestellten Breite
durchgehend und vollfldchig mit Gehdlzen entsprechend der Pflanzliste {siehe Anhang) zu
bepflanzen und zu pflegen. Yorhandene Gehélze sind zu erhalten. Ein Befahren sowie Zu-
und Abfahrten und Werbeanlagen {entsprechend Ziff. B3) sind in den pzpb1-Fl&chen nicht
zuldssig. Siehe hierzu auch Ziff. A6 Leitungsrechte.

5.2 pzpb2: Grenzeingrinung
Die mit pzph2 gekennzeichneten Flidchen sind vollfidchig mit Geholzen entsprechend der
Pflanzliste (siehe Anhang) zu bepflanzen und mit einer vorgelagerten standorttypische
Wiesen- oder Staudenflache auszubilden. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Ein
Befahren sowie Zu- und Abfahrten und Werbeanlagen {entsprechend Ziff. B3) sind in den
pzpb2-Fldchen nicht zuldssig. Siehe hierzu auch Ziff. A6 Leitungsrechte.

53 pzpb3: Straeneingrinung
Die mit einem Pflanzzwang belegten Fldchen entlang der Erschlieungsflédchen sind als
standorttypische Wiesenflache anzulegen oder mit niedrigen Stauden und Gehdlzen zu
bepflanzen. Yorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Zu- und Abfahrten sowie die Ermrichtung
von Werbeanlagen (entsprechend Ziff. B3) sind in den pzpb3-Fkichen bis
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mz—nicht Ukerbaubare Grundsticksfidchen

Gebaude Bestand

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bereiche mit maglichen Kampimitteloelastungen

At der baulichen Nutzung

{3 92.M0s.1 N1 BautzE, 55 1-11 BauNwiZy

Bunker Bestand

Gewerbegebiat
5 8 BaLNWC) 01645

eingeschranktes Industmegebiet
{§ 3 BauNviZi)

MaB der baulichen Nutzung

39 Mos. NP1 BausE, 55 16-21a BauNviTi

Altlastenverdachtsflache gemal historischer
Erhebung alfasenverdachiger Flachen Oez. 1998)

Altasrenverdachtsflache nicht regismert
gemal Gutachten Nr. ILB-02-RB-0008 und
Gutachten Nr. ILBC2-RBO0O1

Waldabsmand gemal § 4 Abs.3 LBO

Maximale Gebaudehche
{3 18 BauNwZh

Ortliche Bauvorschriften
Grundflachenzahl

(3 19 BauNvCh

Sonstige Planzeichen

Bauweise, Baugrenze

{392 Mos.1 Nr.2 BautzE, § 22 BaulNvizh

Grenze des raumlichen Gelungsbereiches
der artlichen Bauvorschiften

==

Nutzungsschablone

abweichande Bawweise / sishe Texteil

Flllschema der
Nutzungsschablone

LUberaubare Grundstiicksfiachs

Baugrenze

Baugebiet | masamale

offentliche Verkehrsflachen GE GH max. Gebaudehshe

(39 /05,1 ML, 11 BAGE) 0 6
|

StraBenverkehrsfiache a

Grund-
flachenzahl

Bauwelss

Verkehrsflache besonderer Aveckiestimmung:
Wirtschaftsweg

Verkehrsgranfizche
(3 127 Mhs.2 N2 BalcE)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen

(39 M0 TN, 14 BaulsE)

Heizkraftwerk / Holzenergiezentrum
Trafostation

Aisteme
Grinflichen
{39 A1 N1 Bause)

offentiche Grinflache
Aweckbestimmung Randeingrinung

Flachen fir Landwirtschaft und Wald

(39 M5, TN 18 EautsEy

Wald

Anpflanzung von Baumen, Strauchem u.
zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
flr Bepflanzungen u. fir die Erhaltung

von Baumen, Strduchern u. sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(% 9 Moe.1 Nr.2ha und b Bau=Ey

Flache mit Pllanzawvang/ Planzbindung

oz 1: Randeingrinung, siche Texttil
pzdoh 2: Grenzeingranung, siche Texttil
ozdob 3: StraBensingrinung, siche Texteil

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsberciches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung/
Mal3 der Nutzung

Leitungsrecht 1, siche Texdeill Aff. 6.1

Leitungsrecht 2, siche Textteil Ziff, 6.2

Flgchen, deren Boden erheblich mit urmvwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind gemal
Gutachtzn Nr, ILB-02-RB-0008

159 Mos.5 N3 unl Abs.G Bau=E)

Nachrichtliche Hinweise

Anderungshinweis

Aufteilung cffentlicher Verkehrsfiache (unverindich)

Bestandshaohenlinien

der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan
"Eisherg Teil 1" vom 29,10.2008, i.Kg. am
29.10.2005 gedndert wurde

O Kennzeichnung der Planbergiche, innerhalb derer

Zonierung/ sishe Texttzil

Zu einer maximalen Gesamtbreite von 16 m pro Grundstiick zuldssig. Siehe hierzu auch Ziff,
A6 Leitungsrechte.

54 pzpb4: nicht liberbaute Grundstiicksflichen
Pro 200 gm nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist ein einheimischer Laubbaum oder
Obstbaum 1. oder Il. Ordnung zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten. Die bestehende
Vegetation wird bei Erhalt auf das Pflanzgebot angerechnet.

5.5 pzpb5: Tiefgaragenbegriinung
Teile von Tiefgaragen, die nicht Uberbaut werden, sind mit einer Erdschicht von mindestens
40 c¢m zu uberdecken und zu begriinen.

5.6 pzpb6: Stellplatzbegriinung
Oberirdischen Stellplatzanlagen sind mit jeweils einem mittel- bis groRkronigen,
standortgerechten Laubbaum (Stammumfang zum Zeitpunkt der Planzung mindestens 18 cm,
gemessen in 1 m Hoéhe) pro 10 Stellplétze zu begriinen. Die bestehende Vegetation wird bei
Erhalt auf das Pflanzgebot angerechnet.

5.7 pzpb7: Fassadenbegriinung
Die Fassadenfldchen von Neubauten sind mit kletternden und rankenden Pflanzen zu
begriinen. Eine Pflanze pro 5 Ifdm. fensterlose Fassade ist anzupflanzen.

5.8 pzpb8: Dachbegriinung
Flachdécher und bis zu 10° geneigte Dachfléichen, ausgenommen Flachen fir technische
Aufbauten, sind mit einer Substratschicht von mindestens 8 cm zu versehen und mit Grasern,
Wildkrautern und dhnlichem fldchendeckend zu begriinen und so zu erhalten. Diese
Festsetzung gilt nicht fir den Fall der Umnutzung des bestehenden Gebdudebestandes.

Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6.1 Leitungsrecht 1 (LR 1):
Die eingetragenen Leitungsrechte gelten zugunsten der Erschlielzungstréger sowie der Stadt
Nagold.
Innerhalb der gekennzeichneten Fldchen, sind leitungsgefdhrdende Pflanzungen zu
unterlassen (sieche auch Hinweis Ziff. 10 Leitungstrassen).

6.2 Leitungsrecht 2 (LR 2):
Die eingetragenen Leitungsrechte gelten zugunsten der Stadt Nagold.
Diese diirfen iiberbaut werden, wenn sichergestellt wird, dal? die hier verlaufenden
Entwasserungsleitungen mittels vor und hinter der Uberbauung angeordneten
Revisionsschéchten flir Wartungs- und Kontrollzwecke zugénglich sind.

Ortliche Bauvorschriften

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
»Eisberg, Teil 1

§74 (Abs.1,5+7)LBO
1. Freiflichen

Die nicht iberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Stellplatziliche
ausgebildet werden, landschaftstypisch anzulegen und entsprechend der Fflanzliste zu
bepflanzen.

Die Cberflichenbelége privater ErschlieBungswege, Zufahrten und Stellplétze sind aus
wasserdurchlassigem Belag (Pflaster mit Gras- oder Sickerfugen, Porenpflaster,
wassergebundene Decken, Naturstein-, und/oder farbigem Betonpflaster oder -platten)
herzustellen. Der fiir das Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen und zur
Fahrzeugwdasche vorgesehene Bereich ist jedoch mit einem dichten Belag zu versehen und
liber die Ortskanalisation in die Kldranlage zu entwéssem.

2. Einfriedigungen und Geldndestiitzmanahmen
Einfriedigungen und Stiitzmauern dilirfen eine Hihe von 2,0 m nicht (iberschreiten.
3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an Gebdudefassaden oder als selbstéindige bauliche Anlagen zuldssig. An
Gebdudefassaden diirfen sie 2/5 der Fassadenbreite nicht iiberschreiten. Werbeanlagen
diirfen 1,5 m Hohe nicht {iberschreiten.

Je Grundstiick sind max. zwei selbstindige Werbeanlagen zuldssig. Der Abstand dieser
Anlagen von der dffentlichen Verkehrsflache darf 0,5 m nicht unter- und 7,5 m nicht
tiberschreiten. Die selbstédndigen Werbeanlagen diirfen eine Gesamthéhe von 10,0 m und eine
Gesamtbreite von 5,0 m nicht Giberschreiten.

Unzuldssig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufenden Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel),

- Werbung mit Kastenk&rpern iiber 1,5 m Héhe {Kastenkdérper sind beleuchtete
Werbeanlagen an Fassaden),

- Werbeanlagen in den Pflanzzwang- und Pflanzbindungsfléichen, mit Ausnahme der
pzpb3-Fldchen

- Werbeanlagen auf dem Dach.

4. Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen
Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind im Plangebiet unzuldssig
5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrléssig den aufgrund
der LBO ergangenen Rechtsverordnungen oder einer Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
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Hinweise

1. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG),
insbesondere § 4, wird hingewiesen (§ 4 BodSchG B.W.).

Bei der Planung und Ausfilhrung von Baumalfihahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal zu
beschridnken. Der Bodenaushub ist innerhalb des Baugrundstiicks zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal? zu begrenzen.

2. Erdaushub

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei Baumalinahmen abzutragen, fachgerecht
2wischenzulagern und moglichst vollstdndig einer Nutzung zuzufiihren. Aushub- und Baumaterial
diirfen nicht auf Fldchen mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Artenschutz gelagert werden.

3. Freiflichenplan

Die Freiflachen sind ebenfalls Bestandteil des Baugesuchs. Ein entsprechender
Freilflachengestaltungsplan ist zusammen mit den anderen Unterlagen zur Genehmigung des
Bauantrages vorzulegen.

4. Pflanzlisten

Bei der Anlage von Vegetationsstrukturen sind die im Anhang zur Begriindung aufgefiihriten
Pflanzlisten zu beachten.

5. Brauchwassernutzung

Niederschlagswasser von Dichern und unbelasteten Verkehrsflachen (Ful?- und Radwege, wenig
befahrene Fahrspuren) sind in der Regel in Zisternen aufzunehmen und als Brauchwasser zu
verwenden. Zur Nutzung des Brauchwassers sind die Zisternen mit einer Pumpe auszustatten, mit
der einerseits das Brauchwasser genutzt und andererseits das UberschuRwasser verzogert und
gedrosselt (iber eine Niveauschaltung an die Kanalisation abgegeben wird, um den Speicherraum
freizuhalten. Aus hygienischen Griinden darf das gesammelte Brauchwasser nur zur Bewasserung
von Vegetationsfldchen und fiir die Toilettenspiilung verwendet werden.

6. Léschwasserbevorratung

Eine Feuerlischreserve ist nicht vorhanden und kann wegen des Volumens mit 600 n? im
Turmbehélter auch nicht zur Verfiigung gestellt werden. Diese ist bei jedem Einzelvorhaben durch
den jeweiligen Bauherrn selbst sicher zu stellen.

7. Griinpflege

Bei anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist auf den Einsatz von Schéadlings- und
Unkrautbekdmpfungsmitteln sowie nach Mdglichkeit auch auf synthetische Diingemittel zu
verzichten. In diesem Zusammenhang wird auch auf die entsprechende Regelung im
Pflanzenschutzanwendungsgesetz (Positiviiste) verwiesen.

8. AMasten
Im Bereich des Bebauungsplans liegen die altlastenverdéchtigen Flachen mit den Objektnummern

01641, 01643 und 01645 (Historische Erhebung altlastverddchtiger Flachen, Stand Dezember
1998, ARCADIS Trischler & Partner GmbH, Wendtstr. 19, 76185 Karlsruhe, April 1999).
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Eine orientierende Untersuchung auf migliche Untergrundverunreinigungen auf dem Gelédnde der
ehemaligen Eisbergkaserne in Nagold, Landkreis Calw, wurde mit Gutachten der
Ingenieurgesellschaft Dr. Eisele, Rottenburg mit der Nummer IUB 02-RB-0008 durchgefiihrt.
Diese Untersuchung wurde mit dem Abschlubericht zur Historischen Untersuchung (HU) der
ehem. ,Eisbergkaserne” in Nagold, Landkreis Calw von der selben Ingenieurgesellschaft mit der
Nummer IUB 02-RB-0001 im April 2002 abgeschlossen. Aufgrund der Analyseergebnisse ist
davon auszugehen, dalk an den Untersuchungsstellen mit Ausnahme des Oberbodens des
Kleinkaliberschie platzes keine Gefahrdung von Schutzgiitern aufgrund von gro¥fléchigen
Bodenverunreinigungen vorhanden ist. Eine Einschrankung der Folgenutzung ist daher nur im
Bereich des KleinkaliberschieBplatzes notwendig. Es wird daher empfohlen, mit Hilfe weiterer,
abschnittsweiser Bodenprobenahmen bis in eine Tiefe von ¢a. 1,0 m und einer tiefenhorizontierten
Beprobung mit anschlielBender chemischer Analyse auf den Schadstoffparameter Blei, die
verunreinigten Bodenpartien rdumlich abzugrenzen. Bei Aushubmalinahmen in diesem Bereich ist
mit nicht frei verwertbarem Bodenmaterial zu rechnen.

Aufgrund frilherer Ergebnisse im Bereich der Tankstelle ist auch bei Aushubmafinahmenim
Bereich der Erdtanks mit nicht frei verwertbarem Bodenmaterial zu rechnen. Eine gutachterliche
Begleitung wird bei Erd- und Aushubarbeiten in diesem Bereich empfohlen. Aufgrund der 1997
festgestellten Verunreinigungen einer Betonwanne im Bereich der ehemaligen Tankstalle ist bei
Ausbau des Tanks das belastete Material ordnungsgeméf? und schadlos zu entsorgen. VWerden im
Rahmeneiner Umnutzung bzw. Aushubmafinahmen Verunreinigungen festgestellt, ist das
Landratsamt Calw umgehend zu informieren.

Im ehemaligen Heizgebdude der Kaserne wurde des VWeiteren ein Sammelplatz fr
Verwertungsgut und Abfille eingerichtet (Gefahrstofflager). Vorbehalte bzgl. miglicher
Untergrundverunreinigungen im Bereich des Sammelplatzes kinnen u.U. durch eine Besichtigung
der Flache ausgerdumt werden. Im Bedarfsfall sind technische Untersuchungen geringen
Umgangs zur Erkundung ausreichend.

Nach Aussage des Regierungsprasidiums Stuttgart fanden auf dem Kasemenareal weitere
Bombardierungen (8./12./13.4.1945) statt, tiber die dem KMBD jedoch kein sindeutig
auswertbares Luftbildmaterial vorliegt. Bilder vom 02.03.1945 sowie Bilder von einer Befliegung im
Malistab 1:40.000 vom Juli 1945 lassen Gebaudeschéden erkennen, die jedoch nicht
2wangslaufig von Bombardierungen mit Sprengbomben hervorgerufen worden sein miissen,
sondern auch bei Erdkdmpfen z.B. durch Artilleriebeschuss oder durch Brandbomben entstanden
sein kdnnen. Im Planteil sind Bereiche nachrichtlich gekennzeichnet, bei denen im Vorfeld von
Erdarbeiten der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen ist (Bereiche mit méglichen
Kampfmittelbelastungen).

Weitere Aussagen liber magliche Kampfmittelbelastungen sind im Stadtarchiv der Stadt Nagold zu
Uberpriifen und ggf. Zeitzeugen zu befragen.

Das Landratsamt Calw teilt mit Schreiben vom 05.03.2007 zur Altlastensituation folgendes mit:

Die AA Steinbruch siidl. Oschelbronner Weg (Flachen-Nr. 1641) und AA
ehem. Steinbruch Kasemengeldnde (1643) wurden orientierend untersucht
und am 29.09.2005 jeweils auf ,A-Ausscheiden aus dem Altlastverdacht”
bewertst.

Die AA Sportplatz der Bundeswehr (Flichen-Nr. 1645) wurde am
08.04.2004 auf ,B-Entsorungsrelevanz” bewertet, Hier ist bei BaumaRnah-
men mit abfallrelevantem Aushub zu rechnen. Dieser ist einer fachgerechten
Verwertung bzw. Entsorgung zuzufiihren.

Die ehemalige Tankstelle (Fldchen-Nr. 1788) wurde im Zuge der Erschlie-
3ung die Tankstelle 2003 riickgebaut. Rund 310 m? mit Mineralél belaste-
tem Material wurden ausgehoben und entsorgt (Gutachten Dr. Eisele 2003).
Die Flache wurde am 12.02.2003 auf ,A-Ausscheiden aus dem Altlastver-
dacht® bewertst.
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9. Lage unterirdischer Anlagen

Im Planteil des Bebauungsplans ist die Lage verschiedener unterirdischer Anlagen nachrichtlich
dargestellt. Aufgrund unterschiedlicher Plangrundlagen kann die genaue Lage nicht angezeigt
werden. Nahere Untersuchungen hierzu werden empfohlen.

10. Leitungstrassen

Im Bereich der Leitungstrassen sind die Anlagen .Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen®, Forschungsgesellschaft fur Stralien- und Verkehrswesen sowie
+Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®, DVGW, Technische Mittailung
GW 125 zu beachten.

11. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kéinnen bisher unbekannte archéologische Funde und
Fundplatze entdeckt werden. In die Baugenehmigung ist ein Hinweis auf die Meldepflicht von
Funden nach & 20 Abs. 1 und auf Ordnungswidrigkeiten nach § 27 des Denkmalschutzgesetzes
Baden-Wilrttemberg aufzunehmen. Der Fund und die Fundstelle ist bis zu vier VWerktagen nach
Meldung in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehrde
einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

12. Geotechnik

Eine orientierende Untersuchung zum Baugrund des Geldndes der ehemaligen Eisbergkasermne in
Nagold, Landkreis Calw, wurde mit Gutachten der Ingenieurgesellschaft Dr. Eisele, Rottenburg mit
der Nummer 1UB 02-RB-0008 ebenfalls durchgeflihrt. Aufgrund der Heterogenitét des
Untergrunds sind jedoch keine fir das Gesamtgelénde einheitlichen Aussagen bzgl.
Griindungstiefe und Tragverhalten im Bereich der Griindungssohle mdglich. Neben lokalen
Auffilllungen der vorangegangenen Nutzung stehen im Plangebiet nach der Geologischen Karte
unter Verwitterungsbildungen &rtlich wechselnder M#chtigkeit Dolomit- und Kalksteine des Cberen
Muschelkalkes an. Grundsétzlich mufé mit Verkarstungserscheinungen (z.B. Spalten, Dolinen)
gerechnet werden). Bei der Griindung von Gebauden ist aufgrund der lokal variablen
Untergrundbedingungen darauf zu achten, daRk Gebiaudefundamente in Bodenschichten gleichen
Tragverhaltens griinden. Eine Griindung innerhalb der kiinstlich angefiillten Bodenbereiche
(antropogene Auffillungen) ist bis in die anstehenden, unverwitterten Felslagen zu fithren. Zur
Vermeidung von starken Differenzsetzungen bei Stralen- und Kanalbauwerken innerhalb der
Auffiillbereiche ist der Einsatz von Geotextilien zu tiberpriifen.

13. Grundwasserschutz

Der Bebauungsplanbereich liegt innerhalb der durch Gutachten des GLA Freiburg umgrenzten
Weiteren Schutzzone, Zone lll A, der geplanten Westlichen Erweiterung des
Wasserschutzgebietes flir die Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg a.N. Die aus Sicht des
Gewdsserschutzes notwendigen Schutzbestimmungen kdnnen der RVO des RP Tiibingen vom
22.01.1992 entnommen werden (analoge Anwendung). Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens ist zu priifen, ob und welche besonderen Schutzvorkehrungen
wegen der Lage im Schutzgebiet erforderlich sind. Hierbei sind auch die Bestimmungen aus der
Verordnung des RP Tlibingen zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Quellfassung
Bronnbachquelle, der Quellfassung und des Tiefbrunnens Hailfingen und des Tiefbrunnens
Wendelsheim der Stadt Rottenburg am Neckar vom 22.01.1992 2u beachten (8§ 2 und 3 (2)).

14. Waldabstand
Im Bebauungsplangebiet ist ein Abstand vom bestehenden Wald von 30 m (Waldabstand)

einzuhalten. Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen des § 4 Abs. § LBO, dies bedeutet, dal?
unter bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen zugelassen werden kinnen.
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Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans:

Baugesetzbhuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414). ), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.12.2008 (BGBI. | S. 3318).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04,1993 (BGBI. |, 5. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und die Darstellung des Planinhaltes
{PlanzV 90} i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, 3. 58).

Bundesnaturschutzgesetz (ENatschG 2002)
Bundesnaturschutzgesetz vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gesindert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 9. Dezember 2006 (BGEL. | S. 2833)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002
(BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesstzes vom 13. Juli 2006 (BGBI. | 5. 1619)

Vierte Bundesimmissionsschutzverordnung (4. BImSchV)

Verordnung liber genehmigungsbediirftige Anlagen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Mérz 1997 (BGBI. | 5. 504), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 20. Juni 2005
(BGBI. | 5. 1687)"

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG)
i.d.F.vom 01.01.1999 (GBI. , S. 1). Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.10.2005 (GBI. 3. 668)
m.YW.v. 22.10.2005

Rechtsgrundlagen der Ortlichen Bauvorschriften:

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

vom 08.08.95 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Neuregelung des
Gebilhrenrechts vom 14.12.2004 (GBI. S. 895). In der Fassung vom 8.8.1995 (GBl. S. 617)
Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 m.W.v. 2.1.2005

VERFAHRENSVERMERKE

Das Bauleitplanverfahren wurde nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Landesbauordnung Baden-Wilrttemberg (LBC)
duchgefiihrt.

Flache: ca. 25,96 ha

Aufstellungsheaschluss durch Verbandsversammiung 09.12.2004
§ 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, der beriihrten Behérden

und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. §13 BauGB 23.06.2005
§13 (2) Ziff. 2 und 3 BauGB

Anderungsbeschluss und Offenlage 20.09.2005
Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 15.10.2005

§ 3 Abs. 2 BauGB

Anhérung der betroffenen Offentlichkeit
§ 3 Abs. 2 BauGB

vom 24.10.2005 auf die
Dauer von 2 Wochen

vom 24.10.2005 auf
die Dauer von 2 Wochen

Anhérung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trégern
gffentlicher Belange
§ 3 Abs. 2 BauGB

Anderungsbeschluss ordentliches Verfahren 03.04.2006
§2 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, 13.09.2006
der beriihrten Behérden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange

Ortsiibliche Bekanntmachung der Friihzeitigen Beteiligung 14.10.2006

vom 23.10.2006 auf die
Dauer von 2 Wochen

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
§ 3 Abs. 1 BauGB

vom 23.10.2006 auf die
Dauer von 2 Wochen

Friihzeitige Unterrichtung der Beh&rden und sonstiger Trager
offentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch Verbandsversammiung 14.12.2006
§ 3 Abs. 2 BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 20.01.2007

§ 3 Abs. 2 BauGB

29.01.2007 auf die
Dauer eines Monats

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
§ 3 Abs. 2 BauGB

29.01.2007 auf die
Dauer eines Monats

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum Planentwurf und
Benachrichtigung von der éffentlichen Auslegung

§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 18.06.2007
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemQO/BW
Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 18.06.2007

§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.vV.m. §4 GemO/BW

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch ortsiibliche Bekanntmachung 30.06.2007
§ 10 Abs. 3 BauGB
Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften durch ortsiibliche 30.06.2007

Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Bauvorschriften
und Bebauungspldne auler Kraft.

Nagold, den 29.06.2007

gez. Dr. Rainer Prewo, Verbandsvaorsitzender

prof. dr. ing. gerd baldauf

Ireicr Architckt oA und - Stadtplancr
SchrziberstraBe 27 70198 Stutigart
Tol. 0711/ 957870 [ax 0711/ 9578722

< -mail inioeyjerdbaldaul de
Stacttobau

Interkommunaler Zweckverband
Industriepark Nagold Gau
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