PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung EINGESCHRANKTES INDUSTRIEGEBIET (GIE)
(§ 9 BauNVvO)

Quartiere D4/1, D4/2, D4/3

Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Betrieben, Anlagen und Nutzun-
gen sind die nachfolgend aufgeflhrten unzuldssig (§1 Abs.4, 5 und 9 BauNVO):

- Anlagen gemal Spalten 1 und 2 Nr. 7 (Nahrungs-, Genuss- und Futtermittel, landwirt-
schaftliche Erzeugnisse) und Nr. 8 (Verwertung und Beseitigung von Abféllen und
sonstigen Stoffen) der 4. BImSchV in der Fassung vom 15. Juli 2006 (BGBI | S. 2470)

- Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen |, Il und [ll mit Ausnahme der Lfd. Nr.
36 (Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verbren-
nungsmotoren) des Abstandserlasses NRW vom 2.04.1998 (Ministerialblatt NRW Nr.
43, S. 744, vgl. Anlage),

- die Regelungen flir die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteil-
ten Grundstlick insgesamt erflllt werden,

- die vorhandene Wohnung auf dem verbleibenden Grundstiick die Voraussetzungen
der ausnahmsweisen Zulassung insgesamt erfullt.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fir jedwede sonstige Anderungen eines
Grundstiicks (Vereinigung, Umlegung usw.).

AuRerdem ist erforderlich, dass

- Die Wohnung im Betriebsgeb&aude liegt und

- die Wohnung nicht gréf3er ist als 10% der Betriebsflache des Gewerbebetriebs (Ge-
schossflache gemaR § 20 BauNVO) jedoch 200m? Wohnflache nicht tiberschreitet
(die Wohnflache ist gemaR §§ 42-44 der 2. Verordnung Uber wohnwirtschaftliche Be-
rechnungen in der Fassung vom 13.9.2001 (2. Berechnungsverordnung) zu ermitteln)
und

- die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und

- die Wohnung baulich so ausgefiihrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
vom 26. August 1998 eingehalten werden

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zuldssige Ge-

1.4 Emissionskontingente
(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche folgende
Emissionskontingente L gx in dB(A)/m? nach DIN 45691 weder im Tagzeitraum
(6:00 - 22:00 Uhr) noch im Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten:

Quartier LEK,T I—EK,N
D41 65 58
D4/2 65 60
D4/3 65 60

Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen oder neuen Bauvorhaben ist
vom Antragsteller der Nachweis zur Einhaltung der vorgegebenen Gerduschkon-
tingente zu erbringen. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulédssigkeit erfolgt
nach DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Be-
bauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert der TA

Garagen und Stellplatze gem. § 12 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache bzw. auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauN-
VO).

In den mit ST gekennzeichneten Flachen sind nur Stellplatze zulassig.
5. Redaktioneller Hinweis
Diese Ziffer beinhaltet keine Festsetzung

6. Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nutzung o6ffentliche Griinflache: Parkartiger Platz-, Erholungsbereich und Oberflachenentwas-
serung. In der 6ffentlichen Grunflache werden frei gefuhrte Ful3- und Radwege, Platze mit un-
terschiedlicher Breite, sowie naturnah gestaltete Mulden und Grében zur Zwischenspeiche-
rung, teilweisen Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser aus 6ffentlichen und
privaten Flachen angelegt und dauerhaft unterhalten.

8. Flachen fiir die Anpflanzung und den Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

Gehdlzbestand

Der Geholzbestand der 5m oder weiter von den AuRenfassaden bestehender Gebdude ent-
fernt ist, ist zu erhalten. Bei Bd&umen wird der maldgebliche Abstand zwischen der dem Gebau-
de zugewandten Stammauf3enseite und der Fassade gemessen.

Bei Strauchern und sonstigen Gehdlzen wird der mallgebliche Abstand zwischen der Strauch-
oder Gehdlzmitte und der Fassade gemessen.

Eingriffe in Geholze sind nur zulassig, wenn das konkrete Bauvorhaben dies erfordert. Der
Eingriff in den Gehdlzbestand darf (gemé&l § 59 LBO) erst mit Baubeginn der Mal3inahme er-
folgen.

Die nachfolgenden Pflanzzwénge und Pflanzbindungen (pzpb) bleiben hiervon unberihrt.
Baumschutz

Bei zu erhaltenden Bdumen, in deren Nahe Bauarbeiten durchgefiihrt werden, sind Mafinah-
men nach DIN 18920 durchzuflihren.

(siehe auch Ziff. 9 - Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen)

8.6 Redaktioneller Hinweis
Diese Ziffer beinhaltet keine Festsetzung

8.7 Redaktioneller Hinweis
Diese Ziffer beinhaltet keine Festsetzung

8.8 Redaktioneller Hinweis
Diese Ziffer beinhaltet keine Festsetzung

8.9 pzpb9: nicht liberbaute Grundstiicksflachen
Pro 200 gm nicht tberbauter Grundstiicksflache ist ein einheimischer Laubbaum oder
Obstbaum |. oder II. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumpflanzungen
auf Grundlage des Pflanzgebots pzpb11 werden auf das Pflanzgebot pzpb9 angerechnet.

8.10 pzpb10: Tiefgaragenbegriinung
Teile von Tiefgaragen, die nicht tiberbaut werden, sind mit einer Erdschicht von mindes-
tens 40 cm zu tUberdecken und zu begrinen.

Die Festsetzung gilt befristet bis zu dem Zeitpunkt, an dem die innerhalb des LR 3 beste-
hende Versorgungsleitung dauerhaft stillgelegt wird.

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm)
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen &u-
Rere Einwirkungen (Verkehrslarmimmissionen) erforderlich. Die AuBenbauteile (W&nde, Fens-
ter etc.) sind gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Nov. 1989) auszufiihren.

Bei der Errichtung oder Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
gemal der DIN 4109 sind in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen (Larmpe-
gelbereiche lIl, IV und V) an den stralRenseitigen Fassaden die Aulenbauteile der Aufent-
haltsrdume mindestens entsprechend den Anforderungen des angegebenen Larmpegelbe-
reichs nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom
November 1989 auszubilden (siehe nachfolgend Tabelle 1). Die erforderlichen Schalldamm-
mafe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfie im Baugeneh-
migungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

12. Zufahrtsverbote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Bereiche in denen von der &ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzenden Grundsti-
cke zugefahren werden darf, sind im zeichnerischen Teil dargestellt.

13. Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang der B 28 ist, wie im Plan gekennzeichnet ein 20m breiter Streifen, gemessen vom au-
Reren Fahrbahnrand von jeglicher Bebauung freizuhalten.

14. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

14.2 Offentlicher Weg
Die mit V1 als Geh- und Radweg gekennzeichnete Flache dient als éffentlicher Weg dem
FuBgéanger- und Radverkehr. Die Aufteilung des Weges ist nicht Bestandteil der Festsetzung.
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(8 9 Abs.1 Nr.25 a und b Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebote

pzpb 1: Randeingriinung

pzpb 2: StraBeneingrinung

pzpb 5: Reprasentationsgrin nur B28

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen (L&4rm)

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Larmpegelbereich IlI
Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau',
Ausgabe 1989 sind einzuhalten (s. Textteil)

Larmpegelbereich IV
Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau',
Ausgabe 1989 sind einzuhalten (s. Textteil)
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II, 2.Anderung" i.K.g am 20.12.2014.

Nachrichtliche Ubernahme

Geltungsbereich Bebauungsplan "Eisberg, Teil II",
i.K.g. 27.02.2010

Geltungsbereich Bebauungsplan "Eisberg, Teil Il
1. Anderung", i.K.g. 23.11.2013

Héhenquoten Verkehrsflache gem.
Bebauungsplan "Eisberg Teil II"i.K.g. 27.02.2010

Larmpegelbereich V
Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau',
Ausgabe 1989 sind einzuhalten (s. Textteil)
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

nur Stellplatze zulassig
(8 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Abgrenzung unterschied!. Art und

MaB baulicher Nutzung
(§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

Flache von Bebauung freizuhalten
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

+—— Randbord mit Hinterbeton
| Aufschittungen, Abgrabungen und Bauteile

zur Herstellun% des Strassenkodrpers
(8 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

LR1 Leitungsrecht
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

LR3 Leitungsrecht befristet
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan ,3. Anderung, Eisberg Teil Il Ziff. XI.5
Eine abschliel’ende Beurteilung bleibt den Genehmigungsbehdrden vorbehalten.
17. Artenschutz

Die Vorschriften fiir besonders streng geschiitzte Tierarten (§ 42 BNatSchG) sind zu beach-
ten.

Stoérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sind auszuschlieRen (zwischen 1.
Marz und 30. September). Die RGumung des Baufeldes oder notwendige Rodungen von Ge-

hoélzen sollen zur Vermeidung eines Verlusts von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auBerhalb
dieses Zeitraums erfolgen.

18. Immissionsschutz

Bei der Erstellung von Lackieranlagen sind Geruchsemissionen durch Ldsemittel auf zulassige
Betriebswohnungen nicht auszuschlie®en. Diese Thematik ist durch Nachweise im Bauge-
nehmigungsverfahren abzuarbeiten. Dies gilt auch fiir solche Anlagen, die nicht unter die 4.
BImSchV fallen.
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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(PlanzV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Rechtsgrundlagen der Ortlichen Bauvorschriften:

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357) // zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.05.2014 (GBI. S. 501)

Samtliche innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans bisher bestehenden planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften treten au-
Rer Kraft.
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VERFAHRENSUBERSICHT nach dem BauGB i.d.F. vom 21.07.2004,

zuletzt geéndert am 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722) BPlan-Nr.: 01/2016

Bebauungsplan ,,3. Anderung und Erweiterung Eisberg, Teil II“ in Nagold, Landkreis Calw

Ziele und Zwecke der Planung (gekiirzt)

Der seit dem 27.02.2010 rechtsgiiltige Bebauungsplan ,Eisberg Teil II* soll abschlieend Richtung B28 im Osten und dem vorgese-
hen zentralen Griinzug im Norden arrondiert werden.

Zur Realisierung der Planung muss der derzeit rechtsgliltige Bebauungsplan in Teilbereichen geandert und ergéanzt werden.
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Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss Verbandsversammlung 18.11.2015
offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs.1 BauGB) 15.01.2016
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 18.01.2016
§ 3 Abs. 1 BauGB bis zum 01.02.2016
frihzeitige Beteiligung der Fachbehdrden 18.01.2016
§ 4 Abs. 1 BauGB bis zum 01.02.2016
gleichzeitige Abstimmung mit den Nachbar-
gemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Auslegungsbeschluss unter Berticksichtigung Verbandsversammlung 11.05.2016
der Ergebnisse von Blirgerbeteiligung/
Behdrden/Nachbargemeinden
offentl. Bekanntmachung Offenlage § 3 (2) BauGB 21.05.2016
Offenlage § 3 Abs. 2 BauGB vom 30.05.2016
bis zum 30.06.2016
Beteiligung d. Behdrden § 4 Abs. 2 BauGB vom 30.05.2016
bis zum 30.06.2016
Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB Verbandsversammliung 27.07.2016
Rechtskraft Veroffentlichung §§ 10 (3),3 (2) BauGB 06.08.2016

Mitteilung Ergebnis der Abwagungen
Rechtskraft - Mitteilung an Verteiler

Nagold den 05.08.2016

gez. Jurgen Groldmann, Verbandsvorsitzender
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- Kompostierungsanlagen i \éviirgs; “;%:?erl‘ebgter;eé):e?rl‘ct:rgcv;ﬁsir:\tl|?qr(1)tg\;:::();;t gllnrclj_é%schutzmafsnahmen (2B Larm an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB und damit die 7. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur An den dargestellten Standorten sind gemal® den nachfolgend aufgefihrten Festsetzungen Larmpegelbereich nach | Erforderliches Gesamtschallddmm-MaR der jeweiligen AuRenbauteile
- Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkiinfte Fenster mit 7 g beliift 'tlg b g AU hg rnes il it e Relevanzgrenze nach DIN 45691 unterschreitet. und Landschaft Pflanzungen vorzunehmen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. 8.11 pzpb11: Stellplatzbegriinung DIN 4109 vom November | (erf. Ruses in dB) 15. Zuordnung von Flichen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
it ' ensier it Zyanpeelaiung] el vor Auahine Ser Yantning relsier wer. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Artenlisten sind in der Anlage zur Begriindung tabellarisch zusammengefasst. Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit jeweils einem mittel- bis groBkronigen, standort- 1989 Tab. 8 h DIN 4109 vom November 1989 Tab. 8 Landschaft
- Schank- und Speisewirtschaften, den wobei MaRRnahmen an den AuRenbauteilen nach der DIN 4109 in der Fassung : . ’ , Tab. nac vom November , Tab. .
- Vergnlgungsstatten, vom November 1989 bemessen werden. . ) ~ gerechten Laubbaum (Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 18 cm, (§9 Abs. 1a Satz 2 BauGB i.V.m. § 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB)
- Fuhr-, Speditions-, Busunternehmen und Logistikuntemehmen, 2. Hohe baulicher Anlagen, Bezugspunkt § 9 Abs. 3 BauGB 7.1 FNL 1: Zentraler Griinzug / Oberflichenentwasserung \B/::I:Jcnl:jeéﬁr«::slzgel?nlZr;iTI;a(lel; \;;rnGI;f;an::;tﬂ’La\;;::;r Eloktrizitit oder Medien sind aenc. gemessen in 1 m Héhe) pro 10 Stellplatze zu begriinen. S oA T arpisabi i o datfekan i ) beraich das Beab
- Lagerhduser, selbstdndige Lagerplatze, offene einem Betrieb nicht untergeordnete La- Die in § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Nutzungen sind nicht Bestand- ) _ ) ) . ) _ _ ] . , , , . gung 9 e ’ 9 . Bettenraume in Kran- | Aufenthaltsrdume von Bliroraume und dhnli- AR EIEHE [T Atring Landse < tau el SIUEKER I LElingSberels i
rflachen. Unt dnet ist eine Lagerfléche d ie 20 % der betrieblich teil des Beb | d damit ebenfalls nicht zuldssia (8 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVQ Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR Planeintrag festgesetzt. (siehe Ziff.1.3) Alle vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die dargestellten rell auch innerhalb der Pflanzgebotsflachen zulassig. 8.12 pzpb12: Fassadenbegriinung . ungsplanes sind nachfolgend aufgefiihrte Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne
gerflachen. Untergeordnet ist eine Lagerflache dann, wenn sie o der betrieblichen eil des Bebauungsplans und damit ebenfalls nicht zulassig (§ s. 6 Nr. 1 Bau ). . 4 . - Di Zeitounkt der Offen 3 Abs. 2 BauGB) des Beb lans bestehenden bauli- 0 . o ) ) ‘ O —" Wohnungen, Uber- i : _ :
Nutzfléche nicht Giberschreitet (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO) Bereiche mussen durch einen Wechsel der nachfolgend genannten unterschiedlichen 1€ Zum Zeitpunkt der Utieénlage § S. 2 bau ) des Bebauungsplans bestehen en baull Offnungslose Fassadenflachen mit einer FlachengréRe von 60m? oder mehr sind zu . ) . des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
- Tankstellen ' ' ’ 1.2 Definition innenstadtrelevanter Sortimente Der Héhenbezugspunkt in den Quartieren D4/1, D4/2 und D4/3 ist die im Mittel gemessene Griinstrukturen gegliedert werden: chen Anlagen und befestigten Flachen, die sich innerhalb der Pflanzgebotsflachen befinden, mindestens 50% mit kletternden und rankenden Pflanzen zu begriinen. Hierzu ist mindes- Sanatorien nachtungsraume in als auch auBerhalb des Plangebietes gemaR § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet:
- Einzelhandelsnutzungen vember 2002): dem Gebaude naher gelegenen ErschlieBungsstralie fur die Ermittlung des Hohenbezugs- Anlage und Unterhaltung von naturnahen Erdmulden, Zur Riickhaltung und geregelten 8.13 Redaktioneller Hinweis Ll MaBnahme MaBnahme Grundstiick
' - Nahrungs- und GenuRmittel einschlieRlich der Betriebe des Erndhrungshandwerks punktes mafgebend Ableitung von unbelastetem Oberflachenwasser aus den Baugebieten. Die Begriinung der Andere Festsetzungen die zum Ausschluss baulicher Anlagen innerhalb der Pflanzgebotsfla- Diese Ziffer beinhaltet keine Festsetzung [-] [dB] [dB] [dB] . . - . . —
) ) ) 9 S 9 : p . . . = Miildari hiat diirek & Waehssl Wi I —— Eshirekt inid Hoaketsid chen fiithren kénnen bleiben unbertihrt Ausgleich/Ersatz M1 - Fischaufstiegs- und Fischabstiegs- samtliche Baugrund-
Ausnahmsweise kénnen an der Statte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsver- - Drogeriewaren, Parfumeriewaren Die StraBenhohenﬂsmd per qunelntrag in Form von k:lohenquoten 'auf der Straf&enachse dar- ulden hat durch einen Wechsel von Wiesen, Feuchtwiesen, Rohricht und Hochstauden- : . _ . il 40 35 30 planextern anlage zur Herstellung der Durchgéngig- stiicke im Planbe-
kaufsflachen fur dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache - Apothekenwaren gestellt. Strallenhdhen in Bereichen zwischen den Héhenquoten sind durch Interpolation zu berelchgn zu erfolgen. Die erforderlichen Dd&mme sind mit standortgerechten Bdumen - o 8.14 Redaktioneller Hinweis v 45 40 35 . d -
: . '« Bl lagisuher Bt ittel d Sirsucher baofl 8.1 pzpb1: Randeingriinung . : : ; keit der Nagold an der Wehranlage Was reich
Sl ntergaoranets Einnaniing dervomanisnsn b, Sshgeplantan Gesmhosataene ] nggnhzqg o g ti y aT tilien. Wolle. K srmitteln. . ratienetn <1 bepianssn. Die mit pzpb1 gekennzeichneten Flachen sind auf der im Planteil dargestellten Breite R S S B B L. 50 ‘il 40 serkraftanlage Rentschler
darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne werden beurteilt max. 15% der vorhandenen ) Blbekiemung, sansuge 1exiiien, vwolle, Rurzwaren o e .. Tabelle 1 Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldamm-Maf K ;
. - ; , - i i 5 it Ei 3 . z : . : ostenanteil an der GesamtmaBnahme gem.
bzw. geplanten Geschossflache, héchstens jedoch max. 150 m* Verkaufsflache. Ver- gchurge,kll_ggenmarsen ste (kleinteili A Bauwhise . PYIEaETdEhEn Wik Elftze bamen: ; . ﬁ;tflzfizzin:nﬂi V?!ﬂagg I?‘Iél;afrr:jz:u/e?ﬁi?t rznu)errrr:;tlt(-e;ﬁhuorlfje:uerﬁ:p:aenc;hggg gﬁlrepginz B T Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass aufgrund der fortgeschrittenen baulichen Ansiedlung EmeeItbericht) °
kaufsflachen fur innenstadtrelevante Sortimente gemaR Ziff. 1.2 sind nicht zulssig. ) HZ(L)Jrsthglts?/:/alﬁgr% Uﬁg;fﬁgﬁs (se?é';’f[i')gz( P —— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) Anlage von extensiven Wiesenflachen und Pflanzung von Einzelbdumen, Baumgruppen S Fufswegeverb?ndungeﬁ zur Anbindung der angrenzanden bffepntligheﬁ GrUanécﬁen it Diese Ziffer beinhaltet keine Festsetzung geringere als die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Gerauschpegel
t ’ ° i ’ ¥ i 5 i i ist eine " i ise" Steir AUTRINAR [5HakIahIEe; Slanangssshis Lads-euar obeloaims) zuldssig, wenn die Breite der Wege 3m nicht Uberschreitet. Je Grundstilck sind 2 Ful3- ; ; 3 Velnarsansi L 2uen. Im Rahmen sarvelterdn Enpiskiing des INGpans Gatariall bastahan Wiederherstellung der 6kologischen Durch-
In Quartier D4/1 und D4/3 ist zusatzlich KFZ-Einzelhandel sowie KFZ-Zubehdrhandel owaren _ ) ] Fir das eingeschrénkte Inc_iustrlege__blet (.Gle).lst eine "abweichende Bauweise (a) festg_e_}setzt. ) S . o . 9,V G acl Yvsd . X 9. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flédchen bleiben, kénnen bei der Bemessung des erforderlichen GesamtschallddmmmaRes die gerin- o el A g _ dis
ausnahmsweise zulassig. - Papier und Schreibwaren, Blcher, Spielwaren Dies bedeutet, dass hier Einzelgebaude im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Langen- In den FNL1-Flachen werden frei gefilhrte Ful- und Radwege mit unterschiedlicher Breite wegeverbindungen zuléssig. Ein Befahren sowie Zu- und Abfahrten und Werbeanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 48en Pagel Zuarids Galact Wamlen gangigkeit der Nagold im Bereich der vor-
- Uhrgn, SCthCk, Sllberwar:.en beSChrénkung Zuléssig sind. ange]egt_ Weiterhin sind naturnah gestaltete Wassergrében zur Aufnahme, teilweisen (?nt.spre(;hend Ziff. 3, der ortlichen Bauvorschriften ) sind in den prb1'FlaChen nicht zu- . handenen Wasserkraftanlage Rentschler
Ausnahmsweise kann eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir - I\H/Igi?rl]lftgl(zlri]érrogt;tl:vr\‘/grlz::dtcr%aagriirnen — Versickerung und oberfléchigen Ableitungen von unbelastetem Niederschlagswasser aus lassig. 9.1 Leitungsrecht 1 (LR 1): 11. Aufschiittungen, Abgrabungen und Bauteile zur Herstellung des StraBenkérpers T154 durch Herstellung eines Fischaufstiegs
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zugelassen werden, wenn ' ’ . . ) den Bauflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. 8.2 pzpb2: StraRenbealeitariin Die eingetragenen Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstra- (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) a|_S ,_,Vertlc.:aI—SIot—I.:’ass un.d einer Spulrinne
samtliche nachfolgend genannten Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erflllt werden: 13 Malt der baulichen Nutzung JzulSssine Hike der baulichen Anlgnen 4. Uberbaubare Grundstugksflachen ' B P t 4 s gleitg beleaten Fléch " der 8ffentlichen ErschlieR f14 ger sowie der Stadt Nagold zu belasten. mit integriertem Fischabstieg auf den Flur-
) HRd g 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 23 BauNVO) ie mit einem Pflanzzwang belegten Flachen entlang der ffentlichen Erschlieungsfla- Innerhalb der gekennzeichneten Flachen, sind leitungsgefahrdende Pflanzungen zu unter- Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstticken die zur Her- stlicken Flst. 4552, 4294 und 4273 auf Ge-
, : , " : , (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 16 und 17 BauNVO) 7.2 Entwisserun chen sind als standorttypische Wiesenflache anzulegen oder mit niedrigen Stauden und : o aic T : : o y - . .- :
- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen o o ) ) ) o ] . . g Gehdlzen zu bepflanzen. Zu- und Abfahrten mit einer maximalen Gesamtbreite von 16 m lassen. (siehe auch Hinweis Ziff. 9 Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver- und stellung des StralRenkorpers und die zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen erforderli- markung Nagold.
oder fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhéngig davon, ; P ; . ] . ) o i . - L . - . chen Befahrungen, Stitzmauern, stitzender Hinterbeton un ralkenunterbauten bis maxima
der fiir Betriebsinhab d Betriebsleit | d bh d Entsprachend Plansinsehrieb-Nutzungsschablone sind fastgesetzt: Die Uberbaubaren und die nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil . e B sr;wm die Errichtung von Werbeanlagen (entsprechend Ziff, 3 der drtlichen Entsorgungsanlagen) hen Befah Stiitz tiitzender Hinterbet d Stral terbauten b |
tiber wieviele Einzelgrundstiicke der Betrieb verfgt. des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt. Die Entwasserung hat im modifizierten Trennsystem wie folgt zu erfolgen: JBauvorschriften) sind in den pzpbg-Fléchen zuléssig P ' 1,50 m Tiefe festgesetzt.
- Grundflachenzanhl . " =5 m : ) . . ' 9.2 Leitungsrecht 3 (LR 3):
- Pro Grundstiick kann maximal eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso- - Maximal zuléssige Geb&udehéhe 4.1 Nebenanlagen Niederschlagswasser von Dachflachen ist iber die offenen offentlichen Wassergraben 8.3 Redaktioneller Hinweis Die eingetragenen Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des Zweckverban- Die auf den privaten Grundstiicken erforderlichen Aufschiittungen und Abgrabungen zur Her-
nen oder fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig da- . . _ oder dle" Regenwasserkanallsa_tlon fur nicht verunreinigtes Regenwasser den 6ffentlichen - o Ziffer beinhaltet keine Eestset des Gauwasserversorgung zu belasten. stellung des StraRenkorpers sind im zeichnerischen Teil dargestellt. Aufschittungen und Ab-
von, wieviele Betriebe sich auf diesem Grundstick befinden. Die als Maximalwert festgesetzte Gebaudehdhe wird zwischen dem Hohenbezugspunkt Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1BauNVO sind nur innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Regenrickhaltebecken zuzuleiten. e Sl RNEE RERE Fesbeimiit Die Flachen dirfen mit Stellplatzen und deren Zufahrten (iberbaut werden, wenn der Un- grabungen zur Herstellung des StraRenkérpers sind in diesem Bereich zuziiglich eines Strei-
(siehe Ziff. 2) und dem hochsten Punkt des Gebaudedaches gemessen. Bei Flachds- Grundstiicksfléchen zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fur Werbeanlagen, Einfriedigungen _ _ ) _ i _ 8.4 Redaktioneller Hinwel terbau ordnungsgemal verdichtet wird und sichergestellt ist, dal3 sich die Verlegetiefe der fens von 50 cm, gemessen vom dargestellten Béschungsful ebenfalls festgesetzt.
Wird ein Grundsttick geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der ab- chern ist dies die Oberkante Attika, bei geneigten Dachern ist dies der First. und Geldndestlitzmallnahmen. Nlederschlag.sw?ssef von ‘?"e_n sonstlger) l_:IaChen ist der separaten, _Offent“Chen Regen- C D'e a Zl?f ebe' hl Itwtell(s_ Festset bestehenden Leitungen unter der Geldndeoberflache gegenliber dem IST-Zustand nicht
geteilten Flache eine Wohnung ausnahmsweise nur zuldssig, wenn ) wasserkanalisation fiir schadlich verunreinigtes Regenwasser zuzuleiten. s Sl Reinielle: Reng Feplaiaimng wesentlich veréndert und 80cm bei Steuerkabeln und 150cm bei Wasserleitungen nicht In Bereichen ohne zeichnerische Darstellung sind angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsfla-
Untergeordnete Gebaudeteile wie Aufzugsschachte, Schornsteine, Energiegewinnungs-, 4.2 Garagen und Stellplatze g5 BE: Renriisaria y B 28 unterschreitet. _ _ che auf den privaten Grundstiicken die zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlichen Auf-
- dort keine Wohnung vorhanden ist, oder Antennenanlagen werden auf die zuldssige Gebaudehoshe nicht angerechnet. 7.3 Dachdeckung =2 PERHSs RePraseiitalionsyrin ZUr t . . Innerhalb der gekennzeichneten Fléchen, sind leitungsgefahrdende Pflanzungen zu unter- schiittungen und Abgrabungen bis maximal 50 cm Tiefe festgesetzt.
Die mit pzpb5 gekennzeichneten Flachen sind als Rasentldchen anzulegen. Je angefan- lassen. (siehe auch Hinweis Ziff. 9 Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver- und
Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien bei denen durch Auswa- gener 200 m? Pflanzgebotsfléche ist innerhalb des festgesetzten Bereiches ein einheimi- Entsorgungsanlagen).
1 2 3 schungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen sind nicht zuléssig. 4 sche Laub- oder Obstbaum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 5 6 7 8
\\1«\ —— _— ’jl?' Zeichenerklarung . - Demnach treten im Plangebiet, innerhalb des bebaubaren Bereichs, tiberwiegend die Lérmpe-
) ‘a —- e ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES HINWEISE 8. Altlasten Die Erstellung von einzelnen projektbezogenen Baugrunduntersuchungen wird empfohlen. geiber?a?che?lle I\I/ undaV%?Jf S INNELil 863 BebdUbalell BSPRs, URERMERSIY BIe Lampe
\\\.\\ \ v s y .
R /H BEBAUUNGSPLANS ,,3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG, EISBERG, ) - i .
1. Bodenschutz Baugrundgutachten Ergénzende Hinweise des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom gy _ . .
| TEIL II“ § 74 (Abs. 1, 5 + 7) LBO 25.01.2016: | o] i A et . i e el e e
o Planungsrechtliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG) und Von Biro CDM GmbH, Stuttgart, wurde im April 2006 ein Baugrundgutachten erstellt. und Aui>en aUtltel e von Aufenthaltsraumen sind in Ziff. 10. der planungsrechtlichen Festset-
\ - 1. Freiflichen der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird hingewie- Mit einem oberflachennahen, saisonalen Schwinden / bei Austrocknung) und Quellen (bei zungen geregett.
o\ g Art der baulichen Nutzung Gronze des raumiichen Geltunasbereiohs sen. Die vom Gutachter durchgefiihrten Erkundungen ergaben keine Hinweise auf Mllleinlagerun- Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. A _— E q e A rical Aufienis h q -
$ (§9.A65.1 -1 BauG8, §5 1-11 BauvO) E der Srilichen Bauvorschriften 9 Die nicht Gberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als- ErschlieBungs-, Lager oder gen oder Bodenverunreinigungen. Altlastenbehaftete Flachen kédnnen somit nach derzeitigem frl]icheiin e\';;ﬁnnizr n"f:zza eirI]icSrI\ré 5 ?Lrer(?lé;l:r:]gsne?z%?\r}mlrj}n?; ar‘\:r:nvr%ﬁéiests:su& gs&;’vbez'jv
. ) N (69 Abs.7 BauGB) Stellplatzflache ausgebildet werden, als Griinflachen anzulegen und entsprechend der Pflanz- Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumalRnahmen ist auf einen sparsamen und schonen- Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Verkarstungsescheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht prichiig, w 1°g¢€ ! Peg s )
eingeschrénktes Industriegebiet ; . oo . hlieR bei Burordumen und &hnlichen Rdumen mindestens 66 dB(A) betragt.
GIE (&8 BauNVO) liste zu bepflanzen. den Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf} auszuschlielsen.
3\ o zu beschrénken. Der Bodenaushub ist innerhalb des Baugrundstiicks zu verwerten. Bodenver- Sofern im Zuge der BaumafRnahmen dennoch, insbesondere bei Erdarbeiten organoleptische Erurdiees ghd vorpewess. au anlsasn. davs dam dindiasn Aufsntial dstskds
2505 7 Die Oberflachenbelage privater Erschlielungswege ohne Fahrverkehr, sind aus wasserdurch- siegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Auffalligkeiten (z. B. Gerliche, Verfarbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverziiglich Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwésser geplant, bzw. wasserwirtschaft- R Wohn-. Schi fg_ g gL"’ b ot ng__ g o
7 lassigem Belag Pflaster mit Gras- oder Sickerfugen, Porenpflaster, wassergebundene De- das Landratsamt Calw, Abteilung Umweltschutz zu informieren. Weitere MaRnahmen dirfen lich zulassig sein wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die a“dme ( D° “‘H Cd al_Z'r:“mef) el eS” \éow ﬁ”t“ ad ge‘gag ?_”h - N?UB esﬁ' an Of'eg'eb" 4
oo _ MaB der baulichen Nutzung cken, Naturstein-, und/oder farbigem Betonpflaster oder -platten) herzustellen. 2. Erdaushub / Bodenbérse dann nur noch in Absprache mit dem Landratsamt Calw erfolgen. Erstellung eines entsprechenden hydrogeologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. WEIgen. Wer crorgelliche Passive scllaliscnliz guren RaUliene Taisnianiricr Al schdude
_— (59 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §5 16-21a BauNVO) Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein- ist nach DIN 4109 zu dlmen_3|on_|eren. Hierzu wergjen die resu_ltlerend_en Léarmpegelbereiche
2002 . N " . : . " : f : angegeben, anhand derer die Eignung der Bauteile nachgewiesen wird.
2501 Maximale Gebaudehthe Der flr das Umschlagen von wassergefédhrdenden Stoffen und zur Fahrzeugwasche vorgese- Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaRnahmen abzutragen, fachgerecht zwi- Kampfmittel richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.
_— GH max (618 BauNVO) ) hene Bereich ist mit einem dichten Belag zu versehen und tber die Ortskanalisation in die schenzulagern und méglichst vollstédndig einer Nutzung zuzufiihren. Aushub- und Baumaterial ) _ _ ; : : 5 ;
8 Beispiel Fallschema der Klgranlage zu entwassern. diirfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Artenschutz gelagert Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes beim Regierungsprasidium Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung oder von Bauarbeiten (z.B. Bau- E:?;A”fordfgjggsn ‘.ja?..er\;\cl’“:]er“..che re.sut'?re”de Slgha".di”l‘lrln?aré?mer. Fals_s..ade vl
— Grundflachenzahl Nutzungsschablone Nutzungsschablone werden. Stuttgart ergab keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bombenblindgadngern inner- grundaufbau, Bodenkennwerte, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Grundwas- s h V‘Il\’/rei G MED urdl N nraurge |mh arrtr:pege_ erelc“h i l:]r ulr:?s Imd' el e
- 1008 07 (198200 2. Einfriedigungen und GelindestiitzmaRnahmen halb des Untersuchungsgebietes. Insoweit sind keine MaBnahmen erforderlich ser, Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN EN re'g ¥ Ia”” 'm Stta.lndar. 'S('je”eg elsc 0‘13 da“ mgt 9%‘”3 n '$ eE .ka”hm 'mir.‘.sh'f”e”
_— - GH max. Baugebiet | maximal zuissige Uberschiissiger Bodenaushub soll im Rahmen von Bodenbérsen fiir eine Wiedernutzung an- Schreiben vom 12.07.2007, AZ 62-1115.8 / CW-1136 und Schreiben vom 08.04.2009, AZ 62- 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen. one_vergastingsantsien In der Rege’ matn gem et o . con 01ne ernotien.
o GIE |15m Gebéudehdhe - . . . " - , ; , Schallschutzaufwand erreicht werden. Im Larmpegelbereich V sind die AuRenbauteile fir ei-
P Einfriedigungen und Stiitzmauern durfen eine Héhe von 2,0 m nicht tGberschreiten. Zur 6ffentli- geboten werden. 1115.8 / CW-1168 A st |
Bauweise, Baugrenzen, 0.7 Gund- chen Verkehrsflache hin gelegene Einfriedigungen sind blickoffen auszufiihren, Weiterhin kann beim Landwirtschaftsamt angefragt werden, ob Oberboden fiir die Aufwertung Die Iokslen geologischendUntelzrgruﬁt\)/erhél;ni__sse lg'i_nnen ﬁgrlg Et">ec-‘,te:1he|:jden geé)k;g(ijschenkKar- nen ernohten schallschutz entsprechend 2U planen.
P Stellung der baulichen Anlagen ) (GR2) von Ackerfldchen benétigt wird. Dies gilt auch fur die Teilfliche innerhalb des ehem. Kasernenareals (Quartier C1a) tenwerk entnommen werden. Eine Ubersicht (iber die am vorhandenen Bohrdaten kann S y — N . . .
- — . ; : . : . . . ¥ y der Homeoaog des LERB fwww.larb-bw.del anthommen warder. elbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ist nach VDI 2719 bei Beurteilungspegeln > 50
O\ S (59 Abs 1 N2 BauGE, § 22 BauVO) 3 — Einfriedigungen sind mindestens 50cm von der 6ffentlichen Verkehrsflache zuriickzusetzen. 3 Freifidchenplan Schreiben vom 31.07.2002, AZ 14.1-1115.8 / CW-992 pag ( g ) dB(A) aulten ungestérter Schiaf oft nicht mehr méglich. Fir eine ausreichende Beluftung im
N\ a abweichende Bauweise 3.  Werbeanlagen Die Aussagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder. 12. Grundwasser gsﬁgﬂéﬁz‘:‘:: dZeULS[E?tE?] V‘;';?n?ii?]?uﬁmepsovﬂf;dégrgi”'9519”5 einem Schiafraum je Wohnung
N N “ Die Freiflachen sind ebenfalls Bestandteil des Baugesuchs. Ein entsprechender Freilflachen- Sie konnen nicht als Garantie far Kampfmittelfreiheit gewertet werden. e e R Y p e e e 8 " " ; - v '
N\ T 1»7Hgﬁ{%%%gggg‘;gg%srhugggtfgjacigﬁéchen Werbeanlagen sind an Geb&éudefassaden oder als selbsténdige bauliche Anlagen zulassig. An gestaltungsplan ist zusammen mit den anderen Unterlagen zur Genehmigung des Bauantra- _ _ o on Biro mbH, Stuttgart, wurde im Apri ein Baugrundgutachten erstellt. Aufgrund der Nutzungen und Entwicklungen im INGpark muss grundsatzlich vom Ein-
= s Baugrenze Gebéaudefassaden diirfen sie 2/5 der Fassadenbreite nicht iiberschreiten. Werbeanlagen diir- ges vorzulegen. 9. Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen witkan seleher Carliashoeees zir Naehkel gusasaarman-wardan. Tird I Bl madh
} ) /_;:/j:'jj/ fen 1,5 m H&he nicht Gberschreiten. Vom Gutachter wurde im Februar 2006 bis zu einem Niveau von 562.18m (0. NN kein Grund- ; q " gG e I r? 9 r? d ’ g i "
N\ = y Hinweise 4. Pflanzlisten Im Bereich der Leitungstrassen sind die Anlagen ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdi- wasser aufgeschlossen. Dieses ist vermutlich erst in den tieferen Schichten des Oberen Mu- gr;;\]/v gﬁ;ﬂékﬁs ° d%esn&ggrzrk g;il;?ﬁa?tegsstgﬁéneglr:ici)eenn kL;r:m 3;? dig:er ?Aargﬁghﬁsﬁ (:_
N\ N P Je Grundstiick sind max. zwei selbstandige Werbeanlagen zulassig. Der Abstand dieser Anla- sche Ver- und Entsorgungsanlagen*, Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen sl 20 GrwEHE ik dirtie-gaber yeravesidlisn T0rds EreghleRangs- e B e p ’ g
,,/:.E;"/ — Wegefuhrung in 6ffentlichen Granflachen, gen von der 6ffentlichen Verkehrsflache darf 0,5 m nicht unter- und 7,5 m nicht tberschreiten. Bei der Anlage von Vegetationsstrukturen sind die im Anhang zur Begriindung aufgefiihrten sowie ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®, DVGW, Technische nahmen nicht mehr relevant sein. '
e — 5 Lage unverbindiich Die selbstandigen Werbeanlagen diirfen eine Gesamthshe von 10,0 m und eine Gesamtbreite Pflanzlisten zu beachten. Mitteilung GW 125 zu beachten. 15. Lirmkontingentierun
e — Verkehrsfiachen von 5,0 m nicht tiberschreiten. Erfahrungsgeman liegt der Flurabstand fiir das Erkundungsgebiet bei > 25m. : g g
e 20— P — TITTTTTT Bésch Bestand 5. Brauchwassernutzun 10. Bodendenkmale : ; ;
N - . osatt __B - | ——— esehungen Besan Unzulassig sind: - In Abhangigkeit vom jahreszeitlichen Niederschlagsgeschehen und stellenweise héheren gn:ahmen %eIrESch_?lltechDrgch_erlltUntersucggzg Nagokzzlé Bﬁ?auggggpgg " Elsberg T/el'_l ”d- <
= _— g verkehrsflache besondeer Zweckbestimmung: - Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufenden Licht und Booster (Lichtwer- Es wird empfohlen Niederschlagswasser von Dachern und unbelasteten Verkehrsflachen Sollten in der Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte Durchléssigkeiten im Bereich der quartéren Schichten ist dort mit einem gelegentliche Schicht- w? S%rgp 9 \l:/rl]rd eENL? frgiggzuk?é?ti r;l:‘mrgﬁ;rb“ ch enolgrm émiasl;zion en :mter:l?fhr?eure e
_— - Geh- und Radweg Regenriickhaltebacken, Lage unverbindiich bung am Himmel), (FuR- und Radwege), in Zisternen aufzunehmen und als Brauchwasser zu verwenden. archéologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprésidium bzw. Sickerwasseranfall zu rechnen. DREHE, b geig :
_— ~ - - Videowande Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der _ _ _ . Zur Eirihaiian der setallicakinisshan Srforderumasn der T L @n des melsebichen -
- — _— a o aa  Zufahrtsverbot (s. Textteil — ) e o - Werbung mit Kastenkérpern tiber 1,5 m Hohe (Kastenkérper sind beleuchtete Werbeanla- 6. Léschwasserbevorratung Fundanzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkiirzung der Frist mit dem Ref. 26 ver- Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbesondere § 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Be- - 5 CIET SO . gerger Lo . . 9
P - " C Entwasserungsgraben éffentlich, Lage unverbindlich gen an Fassaden ab einer Tiefe von 7 om) einbart wird. (§ 20 DSchG i.V.m. §27 DSchG) hordliche Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserablei- missionsorten ist fiir die Zeitbereiche tag und nachts eine Larmkontingentierung (Festsetzung
’ e " ’ : - ’ o _ . _ o _ e ' B t d Unleit di 199 bis | WhG (U it fahrdendsn Stoff 35 der maximal zuldssigen Schallabstrahlung der Gewerbefldchen in Form von Emissionskontin-
gt - . - - Werbeanlagen in den Pflanzzwang- und Pflanzbindungsflachen, mit Ausnahme der pzpb2- Die Léschwasserbereitstellung erfolgt Giber einen zentralen unterirdischen Speicherbehalter im ung und Umleitung) die §§ 19g bis (Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen), § 35 genten gem. DIN 45691: 2006-12 ) in den Einzelquartieren des Plangebiets erforderlich. (Siehe
g - - - DN 600 GGG ] Bestandshshenlinien Flachen éffentlichen Raum mit einem Fassungsvermégen von ca. 400m? . Eine Léschwasserbevorra- 11. Geotechnik WhG und § 37 Abs. 2 und Abs. 4 WhG (Erdaufschlusse, freilegen von Grundwasser) sind ein- Zi ; htli '
= - o - ; . - , iff. 1.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen)
/ B = Grinflachen - - Werbeanlagen auf dem Dach. tung auf den privaten Grundstiicken ist nicht erforderlich. zuhalten.
,/’ — = Abs.1 Nr.15 BauGB) - i i 3 U i U i i i 5 s . . . o z
_ = B 94D a8) D473 Quartersbessichnung Werbeanlagen im Bereich von Flachen fur Leitungsrechte ) Von Biiro CDM GmbH, Stuttgart, wurde im April 2006 ein Baugrundgutachten erstellt. 15 Sandesanslnis Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen oder neuen Bauvorhaben ist vom Antrag-
~ _— S offentliche Grunflachen ; —_ 7. Grinpflege . " ; . e ' . ' steller der Nachweis zur Einhaltung der vorgegebenen Gerduschkontingente zu erbringen.
- _ . = Erholungsgran / Oberflachenentwésserung 4. Niederspannungsfreileitungen Die oberflachennahen Bdden sind demnach nur schwach durchlassig und eignen sich nach . - . Die Priifung der planungsrechtiichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN 45691:2006-12 Abschnitt
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
Nr. 01/2016

"3. Anderung und Erweiterung, Eisberg Teil II"

vom 27.07.2016
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