PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Eingeschranktes Industriegebiet (GIE)
(9 BauNVO)

Quartiere F1/1 und F1/2

Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Betrieben, Anlagen und Nutzungen sind die nachfolgend aufgefiihrten
unzuldssig (§1 Abs.4, 5 und 9 BauNVO):

- Anlagen gemaR Spalten 1 und 2 Nr. 7 (Nahrungs-, Genuss- und Futtermittel, landwirtschaftliche Erzeugnisse) und Nr. 8
(Verwertung und Beseitigung von Abféllen und sonstigen Stoffen) der 4. BImSchV in der Fassung vom 15. Juli 2006 (BGBI |
S. 2470)

- Anlagen der Abstandsliste der Abstandsklassen I, Il und 11l mit Ausnahme der Lfd. Nr. 36 (Automobil- u. Motorradfabriken
sowie Fabriken zur Herstellung von Verbrennungsmotoren) des Abstandserlasses NRW vom 02.04.1998 (Ministerialblatt
NRW Nr. 43, S. 744, vgl. Anlage),

- Kompostierungsanlagen

- Beherbergungsbetriebe, Bordelle und Dirnenunterkiinfte,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Vergnugungsstatten,

- Fuhr-, Speditions-, Busunternehmen und Logistikunternehmen,

- Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze, offene einem Betrieb nicht untergeordnete Lagerflachen. Untergeordnet ist eine
Lagerflache dann, wenn sie 20 % der betrieblichen Nutzflache nicht Gberschreitet (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO),

- Tankstellen,

- gewerblich betriebene Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Anlagen flr sportliche Zwecke,

- Einzelhandelsnutzungen.

Ausnahmsweise konnen an der Statte der Produktion untergeordnete Einzelhandelsverkaufsflachen fur dort produzierte
Waren zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache eine untergeordnete Einrichtung der vorhandenen bzw. der geplanten
Geschossflache darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne werden beurteilt max. 15 % der vorhandenen bzw. geplanten
Geschossflache, hdchstens jedoch max. 150 m? Verkaufsflache. Verkaufsflachen fir innenstadtrelevante Sortimente gemafR Ziff.
1.2 sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zugelassen werden, wenn samtliche nachfolgend genannten
Ausnahmevoraussetzungen kumulativ erfiillt werden:

- Pro Betrieb kann maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig davon, liber wie viele Einzelgrundstiicke der Betrieb verfiigt.

- Pro Grundstiick kann maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zugelassen werden, unabhangig davon, wie viele Betriebe sich auf diesem Grundstlick befinden.

Wird ein Grundstuck geteilt, auf dem eine Wohnung zugelassen wurde, so ist auf der abgeteilten Flache eine Wohnung
ausnahmsweise nur zulassig, wenn

- dort keine Wohnung vorhanden ist,

- die Regelungen fiir die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung auf dem abgeteilten Grundstiick insgesamt erfiillt
werden,

- die vorhandene Wohnung auf dem verbleibenden Grundstiick die Voraussetzungen der ausnahmsweisen Zulassung
insgesamt erfullt.

Die vorstehenden Regelungen gelten auch fiir jedwede sonstige Anderungen eines Grundstiicks (Vereinigung, Umlegung usw.).

Auferdem ist erforderlich, dass

- Die Wohnung im Betriebsgebaude liegt und

- die Wohnung nicht gréRer ist als 10 % der Betriebsflache des Gewerbebetriebs (Geschossflache gemaR § 20 BauNVO)
jedoch 200 m? Wohnflache nicht Gberschreitet (die Wohnflache ist gemal §§ 42-44 der 2. Verordnung lber
wohnwirtschaftliche Berechnungen in der Fassung vom 13.09.2001 (2. Berechnungsverordnung) zu ermitteln) und

- die gewerbliche Nutzung zeitlich vor der Wohnnutzung aufgenommen wird und

- die Wohnung baulich so ausgefiihrt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm vom 26. August 1998 eingehalten
werden,

- die Nutzung der Wohnung durch vorhandene oder in der Umgebung zuldssige Gewerbe- / Industriebetriebe nicht wesentlich
gestort wird und

- die zur Minderung der Beeintrachtigung notwendigen Larmschutzmafnahmen (z.B. Fenster mit Zwangsbellftung) zeitlich
vor Aufnahme der Wohnnutzung realisiert werden wobei MalRnahmen an den Auf3enbauteilen nach der DIN 4109 in der
Fassung vom November 1989 bemessen werden.

Die in § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit
ebenfalls nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Definition innenstadtrelevanter Sortimente
Folgende Sortimente sind innenstadtrelevanter Art (gem. IMMAKOM-Gutachten vom November 2002):

- Nahrungs- und GenuRmittel einschlieRlich der Betriebe des Erndhrungshandwerks,
- Drogeriewaren, Parfumeriewaren,

- Apothekenwaren,

- Blumen, zoologischer Bedarf,

- Oberbekleidung, sonstige Textilien, Wolle, Kurzwaren,

- Schuhe, Lederwaren,

- Sportbekleidung, Sportgerate (kleinteilig),

- Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren,
- Papier und Schreibwaren, Blicher, Spielwaren,

- Uhren, Schmuck, Silberwaren,

- Musikalien, Ton- und Bildtrager,

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor.

1.3 Emissionskontingente
(§ 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche folgende Emissionskontingente L EK in dB(A)/m? nach DIN
45691: 2006-12 weder im Tagzeitraum (6:00 - 22:00 Uhr) noch im Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr) uberschreiten:

Quartier Lekt  Lexw
F 11 65
F1/2 65 61

Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen oder neuen Bauvorhaben ist vom Antragsteller der Nachweis zur Einhaltung
der vorgegebenen Gerauschkontingente zu erbringen. Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN
45691:2006-12 Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr den
Immissionsrichtwert der TA Larm an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB und damit die Relevanzgrenze
nach DIN 45691 unterschreitet.

(Die DIN 45691: 2006-12 ist Anlage zum Bebauungsplan und kann bei Bedarf im Stadtplanungsamt Nagold und bei der
INGpark-Verbandsverwaltung eingesehen werden).

2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl
Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Grundflachenzahl gilt als Obergrenze.

2.2Ho6he der baulichen Anlagen
Die im zeichnerischen Teil als Maximalwert festgesetzte Gebaudehdhe wird zwischen dem Hohenbezugspunkt (siehe Ziff. 2.3)
und dem héchsten Punkt des Gebaudedaches gemessen. Bei Flachdachern ist dies die Oberkante Attika, bei geneigten
Dachern ist dies der First.

Untergeordnete Gebaudeteile wie Aufzugsschachte, Schornsteine, Energiegewinnungs- oder Antennenanlagen werden auf die
zuldssige Gebaudehohe nicht angerechnet.

2.3H6henbezugspunkt
Der Hohenbezugspunkt ist die im Mittel gemessene Hohe der ErschlieBungsstraBe von der aus das Baugrundstiick
erschlossen wird.

Bei Eckgrundstiicken sowie bei zwei- oder mehrseitiger ErschlieBung:

- Ist die H6henlage der dem/den Hauptgebaude/n naher gelegenen ErschlieBungsstralle fur die Ermittlung des
Hoéhenbezugspunktes malgebend.

- Kann ein anderer H6henbezugspunkt ausnahmsweise dann zugelassen werden, wenn sich die baulichen Anlagen hierdurch
besser in das bestehende Gelande und die Eigenart der naheren Umgebung einfligen.

Die StraBenhohen sind per Planeintrag in Form von Héhenkoten auf der StraBenachse dargestellt. StraBenhohen in Bereichen

zwischen den Héhenkoten sind durch Interpolation zu ermitteln.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Fir das eingeschrankte Industriegebiet (Gle) ist eine "abweichende Bauweise" (a) festgesetzt. Dies bedeutet, dass hier
Einzelgebaude im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

4.1Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Diese
Festsetzung gilt nicht fir Werbeanlagen, Einfriedungen und Gelandestitzmalinahmen.

4.2 Garagen und Stellplatze
Garagen und Stellplatze gem. § 12 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche bzw. auf den hierfiir
festgesetzten Flachen zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

In den mit ST gekennzeichneten Flachen sind nur Stellplatze zuldssig.

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Griinflache erhalt die Zweckbestimmung: Erholungsgriin / Oberflachenentwésserung / Regenriickhaltung.

In der o6ffentlichen Griinflache werden frei gefuhrte FuB- und Radwege, Platze mit unterschiedlicher Breite, sowie naturnah gestaltete
Mulden und Graben zur Zwischenspeicherung, teilweisen Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser aus 6ffentlichen und
privaten Flachen angelegt und dauerhaft unterhalten.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1FNL 2: Sekundarer Griinzug / Oberflaichenentwasserung
Der Griinzug 05 muss als extensive Wiesenflache mit Einzelbaumen und Gehdlzgruppen angelegt werden. Weiterhin sind
naturnah gestaltete Wassergraben zur Aufnahme und oberflachigen Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser aus den
Bauflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

6.2Entwasserung
Die Entwasserung hat im modifizierten Trennsystem zu erfolgen:

- Niederschlagswasser von Dachflachen ist gedrosselt liber eine dezentrale Riickhalteeinrichtung auf dem Baugrundstiick den
offenen o6ffentlichen Wassergraben oder der Regenwasserkanalisation fur nicht verunreinigtes Regenwasser zuzuleiten.

- Niederschlagswasser von allen sonstigen Flachen auf dem Baugrundsttick ist gedrosselt (iber eine dezentrale
Riickhalteeinrichtung auf dem Baugrundstiick der separaten, offentlichen Regenwasserkanalisation fiir schadlich verunreinigtes
Regenwasser zuzuleiten.

- Betriebliches Abwasser und Schmutzwasser ist der Schmutzwasserkanalisation zuzuleiten.

- Niederschlagswasser von o6ffentlichen Verkehrsflachen ist der separaten, 6ffentlichen Regenwasserkanalisation fiir
schadlich verunreinigtes Regenwasser zuzuleiten.

6.3Dachdeckung
Dachdeckungen aus Materialien bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen sind nicht
zulassig.

6.4 Oberflaichenbelage privater ErschlieBungswege ohne Fahrverkehr
Die Oberflachenbelage privater ErschlieBungswege ohne Fahrverkehr, sind aus wasserdurchldassigem Belag (z. B. Pflaster mit
Gras- oder Sickerfugen, Porenpflaster, wassergebundene Decken) herzustellen.

6.5Flachen fiur das Umschlagen von wassergefdahrdenden Stoffen und zur Fahrzeugwasche
Die fur das Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen und zur Fahrzeugwasche vorgesehenen Bereiche sind mit einem
wasserundurchlédssigen Belag zu versehen und Uber die Schmutzwasserkanalisation in die Klaranlage zu entwassern.

6.6 Baufeldraumung / Rodungen - Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen
Die Raumung der Baufelder oder die Rodung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.

Flachen fiir die Anpflanzung und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b
BauGB

Hinweis: Um eine Vergleichbarkeit zwischen den einzelnen Festsetzungen der Bebauungspléne und 6rtliche Bauvorschriften
~Eisberg” herzustellen werden die Bezeichnungen der Festsetzungen beibehalten. Somit ergibt sich z. B. das Fehlen einer
Festsetzung mit der Bezeichnung ,pzpb 1 da diese hier nicht erforderlich ist.

An den dargestellten Standorten sind gemaf den nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen, dauerhaft zu
unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Die Artenlisten sind in der Anlage zur Begriindung tabellarisch zusammengefasst.

7.1Bauliche Anlagen innerhalb von Pflanzgebotsflachen
Ver- und Entsorgungsanlagen fiir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitdt oder Medien sind generell auch innerhalb der

Pflanzgebotsflachen zuldssig.

Andere Festsetzungen die zum Ausschluss baulicher Anlagen innerhalb der Pflanzgebotsflachen fuhren kénnen bleiben unberihrt.

7.2pzpb 2: StraBenbegleitgriin

Die mit einem Pflanzzwang belegten Flachen entlang der 6ffentlichen Erschlieungsflachen sind als standorttypische
Wiesenflache anzulegen oder mit niedrigen Stauden und Gehélzen zu bepflanzen.
Je Baugrundstiick sind pro angefangene 5.000 m? Grundstiicksflache Zu- und Abfahrten mit einer maximalen Gesamtbreite von

jeweils 16 m zulassig.

Die Errichtung von Werbeanlagen (entsprechend Ziff. 3 der ortlichen Bauvorschriften) ist in den pzpb 2-Flachen zulassig.

7.3pzpb 6: Einzelbadume auf 6ffentlichen Flachen
Auf den dargestellten Standorten sind Laubbdume 1. oder 2. Ordnung entsprechend der Pflanzliste (siehe Begriindung Ziffer
XVII Anlagen zum Bebauungsplan Nr. 1) zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 18 - 20
cm zu betragen (gemessen in 1 m Hoéhe). Die GrofRe der Baumscheibe darf 4 m? nicht unterschreiten.

Die eingetragenen Pflanzenstandorte kdnnen, falls erforderlich, parallel der StraBen um bis zu 9 m verschoben werden.
Quer zur Fahrbahn diirfen die Baume um bis zu 5 m verschoben werden. Voraussetzung fiir die Verschiebbarkeit der Bdume
ist, dass sich der neue Standort entweder innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache oder innerhalb einer &ffentlichen Griinflache

befindet.

7.4pzpb 7: Einzelbaume auf privaten Fla

chen

Auf den dargestellten Standorten sind Laubbdume 1. oder 2. Ordnung entsprechend der Pflanzliste (siehe Begriindung Ziffer
XVII Anlagen zum Bebauungsplan Nr. 1) zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 18 - 20
cm zu betragen (gemessen in 1 m Héhe). Die GroRe der Baumscheibe darf 4 m? nicht unterschreiten.

Die eingetragenen Pflanzenstandorte konnen, falls erforderlich, um bis zu 3 m verschoben werden.
Baume auf privaten Grundstlcksflachen missen mit dem Stamm einen Abstand von mindestens 2 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache sowie zu etwaigen Geh- und Leitungsrechten einhalten.

7.5pzpb 9: nicht iiberbaute Grundstiicksflachen
Pro 200 gm nicht Gberbauter Grundstiicksflache ist ein [1] Laubbaum oder Obstbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend der
Pflanzliste (siehe Begriindung Ziffer XVII Anlagen zum Bebauungsplan Nr. 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Baumpflanzungen auf Grundlage des Pflanzgebote Ziffer 7.4 pzpb 7 und Ziffer 7.6 pzpb 11 werden auf das Pflanzgebot pzpb 9

angerechnet.

7.6 pzpb11: Stellplatzbegriinung

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit jeweils einem [1] Laubbaum oder Obstbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend der
Pflanzliste (siehe Begriindung Ziffer XVII Anlagen zum Bebauungsplan Nr. 1) je 8 Stellplatze zu begriinen. Der Stammumfang
zum Zeitpunkt der Pflanzung muss mindestens 18 cm (gemessen in 1 m Hohe) betragen.

8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm)
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen aullere Einwirkungen
(Verkehrslarmimmissionen) erforderlich. Die AuRenbauteile (Wande, Fenster etc.) sind gem. DIN 4109 (November 1989) auszufiihren.

Bei der Errichtung oder Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen gemaR der DIN 4109 sind in den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen (Larmpegelbereiche Ill) an den strallenseitigen Fassaden die AuRenbauteile der
Aufenthaltsrdume mindestens entsprechend den Anforderungen des angegebenen Larmpegelbereichs nach der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise” vom November 1989 auszubilden (siehe nachfolgend Tabelle). Die
erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréfRe im Baugenehmigungsverfahren auf

Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Erforderliches Gesamtschallddmmmaf
der jeweiligen Auenbauteile (erf. R'wes in dB)
nach der DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8

Bettenrdume in
Krankenanstalten
und Sanatorien

Larmpegelbereich

Aufenthaltsrdume in
Wohnungen, Uber-
nachtungsrdume in

Burordume
und Ahnliches

Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
Ahnliches
[ [dB] [dB] [dB]
1] 40 35 30
\ 45 40 35
\ 50 45 40

Tabelle 1

Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschallddmm-MafR

Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass aufgrund der fortgeschrittenen baulichen Ansiedlung geringere Gerauschpegel als anhand der
Larmpegelbereiche im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ausgewiesen vorherrschen und auch im Rahmen der weiteren

Entwicklung des INGpark dauerhaft bestehen bleiben, kdnnen bei der Bemessung des erforderlichen Gesamtschallddmmmales
diese nachweislich geringeren Pegel zugrunde gelegt werden.

(Die DIN 4109: 2016-07 ist Anlage zum Bebauungsplan und kann bei Bedarf im Stadtplanungsamt Nagold und bei der INGpark-Verbandsverwaltung
eingesehen werden).

Aufschiittungen, Abgrabungen und Bauteile zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstiicken die zur Herstellung des StraRenkorpers und die
zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen erforderlichen Befahrungen, Stiitzmauern, stiitzender Hinterbeton und
StraBenunterbauten bis maximal 1,50 m Tiefe festgesetzt.

Die auf den privaten Grundstucken erforderlichen Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StralRenkorpers sind im
zeichnerischen Teil dargestellt. Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StralBenkdrpers sind in diesem Bereich
zuziiglich eines Streifens von 50 cm, gemessen vom dargestellten Béschungsful’ ebenfalls festgesetzt.

In Bereichen ohne zeichnerische Darstellung sind angrenzend an die &ffentliche Verkehrsflache auf den privaten Grundstiicken die
zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen bis maximal 50 cm Tiefe festgesetzt.

10 Zufahrtsverbote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Bereiche in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzenden Grundstiicke zugefahren werden darf, sind
im zeichnerischen Teil dargestellt.

11 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen an die

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

11.1 Offentliche StraRenverkehrsfliche
Die ErschlieBungsstrallen ,PlanstraBe C (a)“ und ,PlanstraBe C (b)“ sind als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die
Aufteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Bestandteil der Festsetzung.

11.2 Offentliche StraBenverkehrsfliche-FeinerschlieBung
Innerhalb der Quartiere F1/1 und F1/2 sind bei Bedarf, unter der MalRgabe der Bedingungen gem. Ziff. 12.2 insgesamt bis zu
maximal 6.100 m? zusatzliche 6ffentliche Verkehrsflache zulassig.

Die Breite der offentlichen Verkehrsflache darf maximal 12.75 m betragen. Wendeanlagen diirfen dieses BreitenmaR
tiberschreiten. Die Lage, Ausrichtung und Anzahl der 6ffentlichen Verkehrsflachen darf gemaf den Erfordernissen der 6ffentlichen
Verkehrs-Feinerschlieung frei bestimmt werden.

12 Bedingte Festsetzungen

(§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

12.1 FeinerschlieBung - Festsetzung ab dem Eintritt bestimmter Umstéande

Innerhalb der Quartiere F1/1 und F1/2 ist, nach dem Eintreten der nachfolgenden Umsténde auf einer Gesamtflache von bis zu
maximal 6.100 m? 6ffentliche StraBenverkehrsflache als zusatzliche FeinerschlieRung unter der MaRgabe der Ziff. 11.2
festgesetzt.

- Diese Festsetzung tritt erst dann in Kraft, wenn sie fir die Sicherung der ErschlieBung selbststandiger
Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs, oder auf den unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen
erforderlich ist.

Alle bisher bestehenden Festsetzungen dieses Bebauungsplans werden nach dem Eintreten dieser Umstande fir den Bereich, auf
dem die FeinerschlieBung geschaffen wird, aufgehoben.

13 Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Art der MaBnahme
Ausgleich/Ersatz planextern

(§9 Abs. 1a Satz 2 BauGB i.V.m. § 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grundstlicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nachfolgend aufgefiihrte
Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als auch auf3erhalb des Plangebietes gemaf § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet:

MaBnahme
Externe MaBnahme M1 ,Fischaufstiegs-
und Fischabstiegsanlage zur Herstellung
der Durchgéngigkeit der Nagold an der
Wehranlage Wasserkraftanlage Rentschler
gem. Umweltbericht

Zuordnung zu Grundstiick
samtliche Baugrundstiicke
im Planbereich

14 Versorgungsflachen

(§9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

14.1 Loschwasserversorgung

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Versorgungsflache Zweckbestimmung ,Loschwasserversorgung* ist ein
unterirdischer Speicherbehalter mit einem Fassungsvermdgen von ca. 400 m® festgesetzt. Die Lage kann entsprechend den
Erfordernissen angepasst werden.

14.2 Elektrizitat
Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Versorgungsflachen Zweckbestimmung ,,Elektrizitat“ sind
Umspannstationen zulassig.

Die oberflachennahen Bdden sind demnach nur schwach durchlassig und eignen sich nach ATV Arbeitsblatt 138 nicht zur
Versickerung von Oberflachenwasser .

Je nach Lage im Gebiet und abhangig vom Gebaudekonzept (mit oder ohne Unterkellerung), kommen die Fundamente im Bereich
des Quartars (Losslehm oder Hangschutt) oder in den Kalksteinen des Oberen Muschelkalks zu liegen.

Aufgrund der punktuellen Erkundung sind Abweichungen der Untergrundverhaltnisse von den im Gutachten enthalten Aussagen nicht
auszuschlieRen. Daher sind eine sorgfaltige Uberwachung der Erdarbeiten und eine laufende Uberpriifung der angetroffenen
Bodenverhaltnisse im Vergleich mit den im Gutachten enthaltenen Angaben erforderlich

Das Baugrundgutachten kann gesonderte Griindungsgutachten flr einzelne Bauwerke nicht ersetzen.

Die Erstellung von einzelnen projektbezogenen Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.

Grundwasser

Vom Gutachter wurde im Februar 2006 bis zu einem Niveau von 562,18 m u. NN kein Grundwasser aufgeschlossen. Dieses ist
vermutlich erst in den tieferen Schichten des Oberen Muschelkalks zu erwarten und durfte daher voraussichtlich fir die
ErschlieBungs- und BaumaRnahmen nicht mehr relevant sein.

Erfahrungsgemal liegt der Flurabstand fir das Erkundungsgebiet bei > 25m.

In Abhangigkeit vom jahreszeitlichen Niederschlagsgeschehen und stellenweise hoheren Durchlassigkeiten im Bereich der quartaren
Schichten ist dort mit einem gelegentliche Schicht- bzw. Sickerwasseranfall zu rechnen.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbesondere § 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Behordliche Erlaubnis oder Bewilligung bei
einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung und Umleitung) die § 19g bis | WhG (Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen), § 35 WhG und § 37 Abs. 2 und Abs. 4 WhG (Erdaufschliisse, freilegen von Grundwasser) sind einzuhalten.

Eventuell, anfallendes Schicht- und Sickerwasser ist Uber eine Dranung gegen nicht driickendes Wasser (Fall b) der DIN 4095 zu
fassen und abzuleiten.

Zum Schutz vor aufsteigender Bodenfeuchte ist unter den Bodenplatten eine kapillarbrechende Schicht einzubauen.

Versickerung von Oberflachenwasser

Nach DIN 18 130 (Tabelle 1) wurden im Untersuchungsgebiet nur schwach durchlassige Boden angetroffen.
Die ermittelten Durchlassigkeiten zeigen, dass die anstehenden Béden die Anforderungen an eine Versickerung von
Oberflachenwasser im Sinne des ATV-Arbeitsblattes A138, Stand Januar 2002 nicht aufweisen kénnen.

Griindungen
Im Baugrundgutachten sind allgemeine Empfehlungen fiir die Ausfihrung und Bemessung von Bauwerksgriindungen enthalten.

Je nach rdumlicher Lage und Planung des Bauvorhabens, mit oder ohne Unterkellerung, kdmen Fundamente im Bereich des
Quartars (L6Rlehm und Hangschutt) oder in den Kalksteinen des Oberen Muschelkalks zu liegen.

Sowohl die angetroffenen L6Rlehmschichten als auch der Hangschutt kénnen zur Absetzung von Griindungen herangezogen werden,
sofern sie mindestens steife Konsistenz bzw. mitteldichte Lagerung aufweisen. Die unterhalb der quartaren Deckschichten
anstehenden Kalksteine des oberen Muschelkalks sind selbst zur Abtragung von groRen Bauwerkslasten gut geeignet. Im Rahmen
weiterer, auf das jeweilige Bauvorhaben zugeschnittenen, ErkundungsmaRnahmen sind die ausreichenden Machtigkeiten und
Konsistenzen des jeweiligen Griindungshorizontes nachzuweisen. Das vorliegende Baugrundgutachten kann einzelne
Grindungsgutachten nicht ersetzen.

9 Geotechnik
Das LGRSB teilt in seiner Stellungnahme vom 29.11.2016 unter anderem Folgendes mit:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der Untergrund im Planungsgebiet aus Gesteinen des Oberen
Muschelkalks (Trigonodusdolomit), welche teilweise von Léflehm lberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen, saisonalen Schwinden / bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist bereichsweise zu rechnen.

Verkarstungsescheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrogeologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfullter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung oder von Bauarbeiten (z.B. Baugrundaufbau, Bodenkennwerte, Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Grundwasser, Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem.
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

7.
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Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNV0)

eingeschranktes Industriegebiet
(§ 9 BauNvO)

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVv0)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO0)

Hoéhe baulicher Anlagen: maximale Geb&udehohe

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung

Ortliche Bauvorschriften

e

der Ortlichen Bauvorschriften

der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

abweichende Bauweise (siehe Textteil)

| (iberbaubare Grundstiicksflachen
B}— nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
— Baugrenze (s 23 abs. 3 Baunvo)

Verkehrsfldchen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflache

Zufahrtsverbot, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und

Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der

Riickhaltung und Versickerung vo

n

Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Griinflichen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinfliche Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: Léschwasserversorgung

Erholungsgriin / Oberflachenentwésserung / Regenriickhaltung

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FNL 2: sekundrer Griinzug / Oberflachenentwésserung

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie B

indungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltu

ng von

Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzgebot pzpb 2: StraBenbegleitgriin

Pflanzgebot pzpb 7: Einzelbdume privat

Pflanzgebot pzpb 6: Einzelb&dume offentlich

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen gegen duBere Einw

irkungen

erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Larmpegelbereich [V

Larmpegelbereich V

Larmpegelbereich VI

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. Art baulicher Nu

(Emissionskontingentierung)
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

—_———

| st |

—_— =

nur Stellplétze zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauNV0)

Stellplatze und Garagen zuléssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauNV0)

| stiGa
R |

des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauNV0)

Bedingte Festsetzungen
(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

OV-FEIN dem Eintritt bestimmter Umsténde gem. §

(s. Textteil)

Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",
Ausgabe Nov. 1989, sind einzuhalten (siehe Textteil)

Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau®,
Ausgabe Nov. 1989, sind einzuhalten (siehe Textteil)

Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",
Ausgabe Nov. 1989, sind einzuhalten (siehe Textteil)

tzung

Aufschittungen, Abgrabungen und Bauteile zur Herstellung

offentliche Verkehrsflache FeinerschlieBung - Festsetzung ab

9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Hinweise
Wegefiihrung in 6ffentlichen Griinflachen,
Lage unverbindlich
JLULULULL Béschungen Bestand
———— Entwédsserungsgraben dffentlich, Lage unverbindlich
o Bestandshchenlinien
F 1 / 1 Quartiersbezeichnung

Genehmigung vom 15.02.2007

¢591 .60 geplante StraBenhéhen, unverbindlich

Nachrichtliche Ubernahme

(59 Abs. 6 BauGB)

(auBerhalb des Geltungsbereichs)

- Geltungsbereich Bebauungsplan

i.K.g. 27.02.2010

HiHIH

Ortlichen Bauvorschriften

Beispiel
Nutzungsschablone

nérdliche Grenze des siidl. Entwésserungsabschnitts
gem. Gebietsaufteilungsplan zur wasserrechtlichen

bestehende Trasse Gashochdruck (EnBw)

mogliche StraBenaufteilung, unverbindlich

Geplante Fortfilhrung der PlanstraBe C (b) in Richtung Osten

"Eisberg, Teil |, 2. Anderung", i.K.g. 12.12.2009

Geltungsbereich Bebauungsplan "Eisberg, Teil Il,",

Geltungsbereich Bebauungsplan "2. Anderung und
Erweiterung, Eisberg, Teil I1,", i.K.g. 20.12.2014

Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans mit

"Eisberg Teil Il, 2.Anderung" i.K.g am 20.12.2014.

Filllschema der
Nutzungsschablone

. maximal zulassige
G I E GH max. Baugebiet Gebaudehthe
12m
Grund-
O . 8 flachenzahl
(GRZ)
d Bauweise
Flache: ca. 5,17 ha
Aufstellungsbeschluss durch die Verbandsversammlung:
§ 2 Abs. 1 BauGB 27.07.2016
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§ 2 Abs. 1 BauGB 19.11.2016
Frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 21.11.2016
§ 3 Abs. 1 BauGB -12.12.2016
Friihzeitige Unterrichtung der Behérden und 21.11.2016
sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange: -12.12.2016
§ 4 Abs. 1 BauGB
Auslegungsbeschluss durch die Verbandsversammiung: 24.05.2017
§ 3 Abs. 2 BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung:
§ 3 Abs. 2 BauGB 27.05.2017
(ffentliche Auslegung des Planentwurfs: 06.06.2017
§ 3 Abs. 2 BauGB -06.07.2017

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behdrden

und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange 06.06.2017
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB -06.07.2017
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:

§10 Abs.1 BauGB i.v.m. §4 Gem0/BW 26.07.2017
Satzungsbeschluss der drtlichen Bauvorschriften:

§74 Abs.1 u. 7 LBO mit §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW 26.07.2017

Hiermit wird bestétigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung entspricht
(Ausfertigung).

gez. Jirgen GroBmann, Verbandsvorsitzender

Interkommunaler Zweckverband Industriepark Nagold-Gau, den  04.08.2017

Inkrafttreten des Bebauungsplans

durch ortsiibliche Bekanntmachung

§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der 6rtlichen Bauvorschriften durch
ortsiibliche Bekanntmachung

§ 10 Abs. 3 BauGB

05.08.2017

05.08.2017

Ortliche Bauvorschriften

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Eisberg, Teil IlI*

§

1

74 Abs. 1,5und 7 LBO

Freiflaichen

Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als ErschlieBungs-, Lager oder Stellplatzflache ausgebildet
werden, als Griinflichen anzulegen und entsprechend der Pflanzliste (siehe Begriindung Ziffer XVII Anlagen zum Bebauungsplan
Nr. 1) zu bepflanzen (siehe auch: planungsrechtliche Festsetzungen, Ziff. 7).

Einfriedungen und GeldndestiitzmaRnahmen
Einfriedungen und Stiitzmauern diirfen eine Hohe von 2,0 m nicht tiberschreiten. Zur &ffentlichen Verkehrsflache hin gelegene
Einfriedungen sind blickoffen auszufihren.

Einfriedungen sind mindestens 50 cm von der 6ffentlichen Verkehrsflache zuriickzusetzen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind an Gebdudefassaden oder als selbstiandige bauliche Anlagen zuldssig.

An Gebaudefassaden diirfen sie 2/5 der Fassadenbreite nicht (iberschreiten. Werbeanlagen diirfen 1,5 m Hohe nicht Giberschreiten.

Je Grundstiick sind max. zwei selbstiandige Werbeanlagen zulassig. Der Abstand dieser Anlagen von der 6ffentlichen
Verkehrsflache darf 0,5 m nicht unter- und 7,5 m nicht Giberschreiten. Selbstandige Werbeanlagen dirfen eine Gesamthoéhe von
10,0 m und eine Gesamtbreite von 5,0 m nicht Gberschreiten.

Unzulassig sind:
- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufenden Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel),
- Videowande,
- Werbung mit Kastenkdrpern tber 1,5 m Hohe (Kastenkorper sind beleuchtete Werbeanlagen an Fassaden ab einer Tiefe
von 7 cm),
- Werbeanlagen in den Pflanzzwang- und Pflanzbindungsflachen, mit Ausnahme der pzpb2- Flachen (Stralenbegleitgrin),
- Werbeanlagen auf dem Dach,
- Werbeanlagen deren Oberkante die realisierte Attika Uberschreiten,
- Werbeanlagen im Bereich von Flachen fir Leitungsrechte.

Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den aufgrund der LBO ergangenen
Rechtsverordnungen oder einer Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden geologischen Kartenwerk entnommen werden. Eine
Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten kann der Homepage des LGRB (www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Fir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigenpflicht gem. §4 Lagerstattengesetz. Hierfur steht beim LGRB eine elektronische
Erfassung unter www.Igrb-bw.de /informationssysteme/geoanwendungen/banz zur Verfiigung.

10 Kampfmittel
Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes beim Regierungsprasidium Stuttgart ergab keine Anhaltspunkte fir das
Vorhandensein von Bombenblindgangern innerhalb des Untersuchungsgebietes. Insoweit sind keine MalRnahmen erforderlich

Schreiben vom 12.07.2007, AZ 62-1115.8 / CW-1136 und Schreiben vom 08.04.2009, AZ 62-1115.8 / CW-1168

Dies gilt auch fir die Teilflache innerhalb des ehem. Kasernenareals (Quartier C1a)
Schreiben vom 31.07.2002, AZ 14.1-1115.8 / CW-992

Die Aussagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder.
Sie kénnen nicht als Garantie fur Kampfmittelfreiheit gewertet werden.

11 Gewasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Weiteren Schutzzone, Zone Ill A, der mit Rechtsverordnung des RP
Tubingen vom 20.10.2010 festgesetzten westlichen Erweiterung des Wasserschutzgebietes fur die Bronnbachquelle der Stadt
Rottenburg. Die Schutzbestimmungen und Verbote der RVO sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. | S. 1722).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(PlanzV 90)
i.d.F.vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geédndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Rechtsgrundlagen der Ortlichen Bauvorschriften:

Landesbauordnung fiir Baden_Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

Hinweise

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen
(BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten und
jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken. Flachen fir Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten
auf das absolut notwendige Mindestmal} beschrankt werden. Spatere Freiflachen sollten vom Baubetrieb freigehalten werden, um die
Bdden vor Verdichtungen zu schiitzen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Erdaushub / Bodenborse

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei Baumalnahmen abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und méglichst vollstandig
einer Nutzung zuzufiihren..

Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken (Erdmassenausgleich) ist anzustreben. Uberschiissiger

Bodenaushub soll im Rahmen von Bodenbdrsen fir eine Wiedernutzung angeboten werden.

Weiterhin kann beim Landwirtschaftsamt angefragt werden, ob Oberboden fur die Aufwertung von Ackerflachen bendtigt wird.

Freiflachenplan

Die Freiflachen sind ebenfalls Bestandteil des Baugesuchs. Ein entsprechender Freilflachengestaltungsplan ist zusammen mit den
anderen Unterlagen zur Genehmigung des Bauantrages vorzulegen.

Brauchwassernutzung

Es wird empfohlen Niederschlagswasser von Dachern und unbelasteten Verkehrsflachen (Ful3- und Radwege), in Zisternen
aufzunehmen und als Brauchwasser zu verwenden.

Griinpflege

Bei anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist auf den Einsatz von Schadlings- und Unkrautbekampfungsmitteln sowie nach
Méoglichkeit auch auf Diingemittel zu verzichten. In diesem Zusammenhang wird auch auf die entsprechende Regelung im
Pflanzenschutzanwendungsgesetz (Positivliste) verwiesen.

Extensive Wiesenflachen sollen zwei Mal pro Jahr gemaht werden, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 15. Juni erfolgen sollte.
PflanzenschutzmalRnahmen sollen unterbleiben, auf eine Diingung ist zu verzichten.

Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Bereich der Leitungstrassen sind die Anlagen ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®,
Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen sowie ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®,
DVGW, Technische Mitteilung GW 125 zu beachten.

Bodendenkmale

Sollten in der Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische Funde und Befunde
entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier
Werktage nach der Fundanzeige unberuhrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird. (§ 20
DSchG i.V.m. §27 DSchG)

Baugrundgutachten

Im Zeitraum von Februar bis April 2006 wurde durch die CDM Consult GmbH, Stuttgart ein Baugrundgutachten erstellt (Projekt Nr.:
49696, Bericht Nr.:1).

Untersucht wurde das gesamte ca. 62 ha grofRe Areal der Erweiterungsflache des INGparks, westlich des ehemaligen
Kasernenareals.

Das Gutachten behalt somit auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan seine Giiltigkeit.

Altlasten

Die vom Gutachter durchgefiihrten Erkundungen ergaben keine Hinweise auf Milleinlagerungen oder Bodenverunreinigungen.
Altlastenbehaftete Flachen kénnen somit nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Sofern im Zuge der BaumafRnahmen dennoch, insbesondere bei Erdarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (z. B. Gertiche,
Verfarbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverziglich das Landratsamt Calw, Abteilung Umweltschutz zu informieren.
Weitere MaRnahmen durfen dann nur noch in Absprache mit dem Landratsamt Calw erfolgen.

Ubersichtsplan
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
Nr. 02/2016
"Eisberg, Teil [lI"

vom 10.07.2017

Interkommunaler Zweckverband
Industriepark Nagold Gau
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