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VORBEMERKUNG

Der Interkommunale Industriepark Nagold Gau (INGpark) wird als regional bedeutsame Gewer-
beflache von der Region Nordschwarzwald und den benachbarten Regionen unterstitzt und als
zukunftsweisendes hochwertiges Gewerbegebiet am Rande des Mittleren Neckarraumes bewer-
tet. Im Regionalplan 2015 des Regionalverbands Nordschwarzwald ist der Standort sowohl als in-
terkommunales Gewerbegebiet (IKG), Ziff. 2.7.6 als auch als Vorratsstandort fur Gewerbegrol3-
ansiedlungen, Ziff. 2.8 dargestellt.

Im Einklang mit den Zielen der Regionalplanung haben die Grol3e Kreisstadt Nagold, die Stadte
Haiterbach und Wildberg und die Gemeinden Ebhausen, Rohrdorf, Jettingen und Métzingen am
24.01.2003 den Zweckverband Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Nagold-Gau mit
dem Ziel einer gemeinsamen gewerblichen Entwicklung gegriindet.

Die Gesamtflache des Gewerbeparks umfasst im Endausbau eine Gesamtflache von ca. 89,0 ha.
Folgende Teilbereiche sind bereits erschlossen: Eisberg, Teil |, die Konversionsflache der ehe-
maligen Eisbergkaserne (Bebauungsplan ,Eisberg, Teil I mit Anderungen, erstmals in Kraft ge-
treten am 29.01.2005), ,Eisberg, Teil 11, eine lineare Gewerbezone ndrdlich der Zufahrtsstral3e
»,Am Eisberg“ gelegen, die sich zwischen der ehemaligen Eisbergkaserne im Westen und der B28
im Osten erstreckt (Bebauungsplan ,Eisberg, Teil 1I*, in Kraft getreten am 27.02.2010, letztmals
geandert und erweitert im Juni 2016) sowie der Bebauungsplan ,Eisberg, Teil 1lI* (in Kraft getre-
ten am 05.08.2017). Der Bebauungsplan ,Eisberg, Teil IV ist am 17.03.2018 in Kraft getreten,
der Bebauungsplan ,Eisberg, Teil V¥ am 06.04.2019.

Die Einleitung des Verfahrens zum Teil VI stellt somit einen logischen weiteren Schritt zur Um-
setzung der Teilabschnitte des Gewerbeparks dar und reagiert auf die ungebrochene Nachfrage
nach geeigneten Bauflachen. Die ErschlieBung und Vermarktung des Baulandes erfolgt bedarfs-
orientiert in Teilabschnitten.

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die anhaltende Flachennachfrage lasst sich mit den weitgehend abgeschlossenen und vermark-
teten Bauabschnitten des INGpark nicht mehr befriedigen. Durch die im Westen befindlichen Be-
bauungsplane ,Eisberg, Teil llI* und ,Eisberg, Teil IV* wurden weitere Schritte zur Umsetzung des
Gewerbeparks unternommen. Jedoch besteht aufgrund des ungebrochenen Interesses nach ge-
eigneten Bauflachen fiir Gewerbebetriebe das Erfordernis, fur die langfristige stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung ebenfalls das Bauleitplanverfahren von Teil VI einzuleiten.

Damit sollen ausreichend Baulandflachen zur Verfligung gestellt werden, um auch zukinftig fle-
xibel auf Anfragen reagieren und geeignete Grundstuicke kurzfristig fur gewerbliche Ansiedlungen
zur Verfugung stellen zu kénnen. Der Bebauungsplan ,Eisberg, Teil VI markiert somit den bau-
planungsrechtlichen Abschluss der Gesamtentwicklung des Gewerbeparks.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Eisberg, Teil VI* befindet sich im bisherigen Aul3en-
bereich und umfasst den tbrigen Teil des Baufeldes E3 und das Baufeld H1 gemaR aktualisier-
tem, stadtebaulichem Gesamtkonzept, Variante G2-A vom 27.07.2015 (vgl. Kap. VIl Stadtebauli-
che Konzeption). Er schliel3t somit unmittelbar an die bereits bauplanungsrechtlich gesicherten
Gebietsteile an und bildet die Nordostgrenze des Gewerbeparks. Um eine durchgangige tber-
baubare Grundstuiicksflache zu erhalten wurde ein Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes ,Eisberg, Teil IV in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes aufge-
nommen. Das bisher bestehende Leitungsrecht kann aufgrund der zukinftig verédnderten Lage
der Leitung entfallen.
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ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel der Planaufstellung ist die Entwicklung eines weiteren Bauabschnitts des INGparks, um auch
zukunftig ein ausreichendes Angebot gewerblicher Bauflachen fiir betriebliche Ansiedlungen vor-
halten zu kénnen. Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 10,4 ha.

Der Bebauungsplan baut inhaltlich auf die bereits bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane im INGpark fir die Teilgebiete auf und entwickelt das Plangebiet unter Berlicksichtigung
der stadtebaulichen Gesamtkonzeption (vgl. Kap. VIII Stadtebauliche Konzeption) weiter.

Nachfolgende, wesentliche Planinhalte:

- Ca. 8,8 ha gewerbliche Bauflache (Nettobauland) als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE)
und eingeschranktes Industriegebiet (GIE),

- Offentliche Verkehrsflache zur ErschlieBung des Plangebiets mit Anschluss an den Beste-
henden Kreisverkehr im Norden,

- Larmkontingentierung (Betriebslarm),

- Passiver Schallschutz (Verkehrslarm).

Planbegleitend ist die Erstellung nachfolgender Fachplanungen und Gutachten vorgesehen:

- Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan gem. 8 2a BauGB und Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung,

- Artenschutzrechtliche Betrachtung,

- VerkehrserschlieBungsplanung,

- Technische ErschlieBungsplanung,

- Schalltechnische Untersuchung zu Betriebslarm und Verkehrslarm.

Folgende bereits vorliegende Gutachten zu den bereits rechtsverbindlichen Bebauungspléanen
des INGparks kdnnen der Planung zugrunde gelegt werden:

- Baugrundgutachten vom 27.04.2006 (CDM-Consult, Stuttgart),

- Schalltechnische Untersuchung vom Marz 2009 mit erganzender Stellungnahme vom
09.09.2009 (BS-Ingenieure Ludwigsburg),

- Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplans mit Vorpriifung Logistikbetrieb  und
StralRenverkehrslarm vom 16.07.2013 (BS-Ingenieure Ludwigsburg),

- Schalltechnische Untersuchung Nagold- Bebauungsplan ,2. Anderung und Er-weiterung,
Eisberg Teil II* Projektnummer 5408“ vom 25. August 2014, BS In-genieure / Ludwigsburg,

- Schalltechnische Untersuchung -ERGANZUNG Nagold- Bebauungsplan ,2. Anderung und
Erweiterung, Eisberg Teil 1I“ Projektnummer 5408 E*“ vom 25. August 2014, BS Ingenieure /
Ludwigsburg,

- Schalltechnische Untersuchung Nagold - Bebauungsplan ,3. Anderung und Erweiterung,
Eisberg Teil II* Projektnummer 5644, vom 23. Marz 2016, BS Ingenieure / Ludwigsburg,

- Schalltechnische Untersuchung Nagold - Bebauungsplan ,Eisberg, Teil llI“ Projektnummer
5750, vom 10. Februar 2017, BS Ingenieure / Ludwigsburg,

- Schalltechnische Untersuchung Nagold - Bebauungsplan ,Eisberg, Teil IV Projekthnummer
5921, vom 13. Oktober 2017, BS Ingenieure / Ludwigsburg.

Diese Gutachten werden soweit erforderlich fortgeschrieben oder ersetzt und finden Bertcksich-

tigung im hier vorliegenden Verfahren. Alle abwagungsrelevanten Gutachten sind dem Bebau-
ungsplan als Anlage beigefiigt (vgl. Kap. XVI).

Geltungsbereich — Gesamt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Eisberg, Teil VI umfasst eine Gesamtflache von ca.
10,4 ha
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\

Abb. GeltunngéreiAch'des BebaaUhgsplané

Der Geltungsbereich umfasst nachfolgende Flurstiicke zur Ganze oder in Teilen (Maf3geblich ist
die Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans):

Gemarkung Oberjettingen:

- Bestehende Wirtschaftswege
1999, 2004, 2011, 6278,

- Bestehende Verkehrsflachen / Entwasserungsflachen von Verkehrsflachen
1990, 5529, 6271, 6281, 6282, 6283, 6284,

- Landwirtschaftliche Flachen
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1991 bis 1998, 2000 bis 2003, 2005 bis 2010, 2012 bis 2021, 6274, 6276, 6277, 6279, 6280.

Gemarkung Nagold (,Eisberg, Teil IV“):
- 2323, 2354, 2365, 2356, 2357, 2510.

IV. PLANUNGSRECHTLICHES VERFAHREN

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes grenzt im Siden und Westen an die

rechtsverbindlichen Bebauungsplane ,Eisberg, Teil Il — 3. Anderung und Erweiterung® und ,Eis-
berg, Teil IV* sowie im Westen an den sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Eisberg,
Teil V* an.

Das Plangebiet selbst befindet sich vollstandig im bisherigen Auf3enbereich gem. § 35 BauGB
bzw. andert einen kleinen Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Eisberg, Teil IV*.
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im qualifizierten Verfahren gem. § 2 ff. BauGB.

Eisberg | ' . . " A =
1 \ ez

Urplan / Anderung 1 I:]

Anderung 2 -

Anderung 3 -

Eisberg Il

Urplan [:]

- -

Anderung 2 und Erweiterung -

Anderung 3 und Erweiterung -

Eisberg Il <

Eisberg IV A

Eisberg V D f

Eisberg VI -

(in Aufstellung)

e \

0 80120 \

Abb. Ubersicht der rechtsverbindlichen Bebauungspléne, inkl. des vorliegenden Bebauungsplan
»Eisberg, Teil VI”in Lila.
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V. EINFUGEN IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

1.

Landesentwicklungsplan 2002

Gem. Landesentwicklungsplan (PS 2.1.1 Raumkategorien) befindet sich der INGpark in der
Randzone um den Verdichtungsraum der Region Stuttgart.

Im System der zentralen Orte (PS. 2.5 Raumkategorien und Verflechtungsbereiche) gehort
die Standortgemeinde Jettingen zum Mittelbereich Herrenberg in der Region Stuttgart. Die
Stadt Nagold ist als Mittelzentrum ausgewiesen und liegt in der Region Nordschwarzwald.
Nagold liegt sowohl an der regionalen Entwicklungsachse Herrenberg —Stuttgart in der Re-
gion Stuttgart, als auch in der Region Nordschwarzwald, an der Entwicklungsachse Pforz-
heim-Calw-Nagold-Horb am Neckar. (PS 2.6.2. Entwicklungsachsen).

Regionalplan

Der Interkommunale Industriepark Nagold-Gau (INGpark) wird als regional bedeutsame Ge-
werbeflache von der Region Nordschwarzwald und den benachbarten Regionen unterstutzt
und als zukunftsweisendes hochwertiges Gewerbegebiet am Rande des Mittleren Neckar-
raumes bewertet.

Der Teil des INGparks der sich auf Oberjettinger Gemarkung befindet wird im Regionalplan
des Verband Region Stuttgart als Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungs-
einrichtungen (VRG), PS 2.4.3.1.1 bzw. PS 2.4.3.1.2 (Z) dargestellt.

Der Bereich der sich bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Eisberg, Teil IV* be-
fand, befindet sich im Bereich des Regionalplans Nordschwarzwald, der seit dem
21.03.2005 verbindlich ist. Hier wird der betreffende Bereich sowohl als interkommunales
Gewerbegebiet (IKG), Zziff. 2.7.6 als auch als Vorratsstandort fir Gewerbegrof3ansiedlungen,
Ziff. 2.8 dargestellt.

Somit entspricht der vorliegende Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Nagold vom 13.05.2013 stellt
fur den Anderungsbereich des Bebauungs-
plans ,Eisberg, Teil IV* gewerbliche Baufla-
che (G) dar.

Der Geltungsbereich tangiert eine im FNP
dargestellte ,Gas-Hauptleitung®. Diese Lei-
tung befindet sich im Eigentum der EnBW
und soll in ihrer Lage beibehalten werden,
indem sie in den Trassenverlauf der zukunfti-
gen VerkehrserschlieBung eingebunden wird.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt
; A im Bereich des Flachennutzungsplanes des
Abb. Flachennutzungsplan mit Darstellung des Gemeindeverwaltungsverbandes Oberes Gau
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes  vom 01.12.2003 und wird als landwirtschaftli-
,Eisberg, Teil IV* (schwarze Strichlinie) che Flache dargestellt. Dieser Bereich wird im

Rahmen einer parallelen Flachennutzungs-

plandnderung (8 8 Abs. 3 BauGB) als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch die Verbandsver-
sammlung bereits gefasst.
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VI.

BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Abb. Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereiches ,Eisberg, Teil VI*

Das insgesamt ca. 10,4 ha grof3e Plangebiet befindet sich norddstlich des Stadtkerns von
Nagold, oberhalb der Tallage auf der Héhe, am Rande einer flachgeneigten Hochebene Richtung
Jettingen. Das Gebiet befindet sich im Verbandsgebiet des INGpark westlich der L 362 / L 1362.
Von der sehr gut ausgebauten ZufahrtsstralRe zur ehemaligen Eisbergkaserne (Teilgebiet Eis-
berg, Teil 1) fihren die Schickhardtallee und zukinftig die Dekan-Stockmeyer-Strafe in die ndrd-
lichen Quartiere des INGparks.

Das Plangebiet befindet sich im unbeplanten AuRenbereich. Die Flachen werden derzeit noch
landwirtschaftlich genutzt. Die landwirtschaftlichen Flachen werden liber befestigte und unbefes-
tigte Wirtschaftswege erschlossen, die im Zuge der Aufsiedlung des INGparks nach und nach
aufgegeben bzw. verlegt werden.

In stidwestlicher Richtung des Plangebietes befinden sich die nachstgelegenen bestehenden Be-
triebe (u. a. DPD-Logistikzentrum, Betriebshof der VBN Verkehrsbetriebe Nagoldtal GmbH und
die Fa. Endrich Bauelemente Vertriebs GmbH).

Entlang des 6stlichen Geltungsbereiches befinden sich jenseits der L 362 / L 1362 Waldflachen
von denen der notwendige Waldabstand eingehalten wird.

Weiter 6stlich befinden sich ein Sportplatz, ein dazugehoriges Sportheim und das Schitzenhaus.
In unmittelbarer Nachbarschaft hierzu eine keltische Viereckschanze. Der Siedlungsbereich
Oberjettingens befindet sich in ca. 300 m Entfernung.

Das Gelande im Plangebiet fallt vom bestehenden Kreisverkehr im Norden bis auf das Niveau
der bestehenden Eisbergsteige und steigt wieder bis in etwa der Héalfte des Plangebietes, um
dann wieder in Richtung Suden abzufallen. Der Hochpunkt des Geladndes in der Mitte des Plan-
gebietes befindet sich in einer Hohe von ca. 594 mUNN. Der tiefste Punkt des Gebietes befindet
sich an der Sudgrenze auf einer Héhe von ca. 579 muNN.
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VII.

EINGRIFF IN LANDWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN

Gemal § la Abs. 2 Satz 4 BauGB ist bei Eingriffen in landwirtschaftlich genutzte Flachen immer
zu begriinden, inwieweit die Notwendigkeit der Umwandlung dieser Flachen besteht. Dabei sollen
Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen ins-
besondere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungspotentiale
zéhlen kdnnen.

Durch den Bebauungsplan werden ca. 10,4 ha landwirtschaftliche Flache in Anspruch genom-
men. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Flache befindet sich im Hoheitsgebiet des Zweckverbands Interkommunaler Industrie- und
Gewerbepark Nagold Gau (INGpark), der seit dem Jahre 2003 kontinuierlich entwickelt und ab-
schnittsweise aufgesiedelt wird.

Die Gesamtflache des Gewerbeparks umfasst im Endausbau ein Gebiet von ca. 89,0 ha.

Im Regionalplan des Verband Region Stuttgart ist der Standort als Schwerpunkt fur Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (VRG), PS 2.4.3.1.1 bzw. PS 2.4.3.1.2 (Z) dargestellt.
Die Entwicklung des Teilgebietes VI ist insofern standortgebunden und wegen der rdumlichen
Lage des INGparks, die auch Industrieansiedlungen ermdoglicht, im rdumlichen Umfeld der Ver-
bandsgemeinden alternativios. Es stehen hierflr keine Innenentwicklungspotentiale an anderer
Stelle zur Verfigung.

Eine planbedingte Beeintrachtigung der Landwirtschaft ist insofern gegeben, als bisherige Grin-
land- und Ackerflachen nach und nach zu gewerblicher Bauflache umgewandelt werden. Der
Zweckverband erwirbt diese Flachen von den Eigentimern und stellt bei Bedarf landwirtschaftlich
nutzbare Tauschflachen zur Verfigung, sodass eine Gefahrdung landwirtschaftlicher Betriebe
durch die Entwicklung des INGparks vermieden werden kann.

Fir die Flachen, die nicht durch den Zweckverband erworben werden kdnnen, soll eine Umle-
gung durchgefihrt werden.
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VIll. STADTEBAULICHE KONZEPTION

Abb. Stadtebauliches Konzept, Variante K vom 13.07.2009 (alt)

1

INGpark, Stadtebauliches Konzept, Variante K vom 13.07.2009

Der Bauleitplanung im INGpark liegt ein stadtebauliches Gesamtkonzept zugrunde, welches
zuletzt am 13.07.2009 fortgeschrieben wurde. Auf Grundlage dieses Rahmenplanes, der
selbst keine Rechtswirkung entfaltet, wurden bisher die Teilbebauungspléne des INGparks
entwickelt, wobei die planungsrechtlichen Festsetzungen auf das jeweilige aktuelle stadte-
bauliche Erfordernis abgestimmt werden. Dies gilt auch fur das vorliegende Planverfahren.

Revision des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes vom 27.07.2015

Im Jahre 2015 wurde die stadtebauliche Konzeption einer Gesamtrevision unterzogen. Auf-
grund der zwischenzeitlichen Erfahrungen bei der Betriebsansiedlung erfolgte diese mit der
Zielsetzung einer hoheren Flexibilitat, um zukinftig auch gréfere zusammenhéangende
Grundstiicke fur grofR¥flachigere Unternehmensansiedlungen bereitstellen zu kdénnen. Die
neue stadtebauliche Konzeption sieht in den wesentlichen Grundziigen ein geédndertes inne-
res ErschlieBungsnetz und einer flachenneutrale Verlagerung der gebietsinternen Griinziige
an den Nordrand des Plangebietes vor. Diese konzeptionellen Anderungen betreffen die zu-
kunftigen Erweiterungen des INGparks in ndrdliche Richtung.
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Abb. Stadtebauliches Gesamtkonzept, Variante G2-A, Flachenbilanz vom 27.07.2015

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans wird auf Grundlage des
aktuellen stadtebaulichen Gesamtkonzeptes die Umsetzung der nachfolgend dargelegten
gestalterischen Ziele angestrebt.

a) Aulenwirkung

Durch seine exponierte Lage oberhalb Nagolds ist die duRRere Wirkung des INGparks von
besonderer Bedeutung. Um das Gebiet in die Landschaft einzubinden, wird es in seinen
Randzonen stark eingegrint, basierend auf den bereits vorhandenen Grinelementen, die
geschutzt, gepflegt und weiterentwickelt werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist aufgrund seiner Randlage im INGpark eine Randeingri-
nung zur L 362 / L 1362 vorgesehen.

b) Randeingriinung

Im Endausbau dient die Randeingriinung der Gebietsrander der Einbindung des Gewerbe-
parks in den umgebenden Landschaftsraum. Von besonderer Bedeutung sind hierbei jene
Randzonen, die optisch weit in den Landschaftsraum hineinwirken. Hierbei handelt es insbe-
sondere um den ¢stlichen Gebietsrand.
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¢) Reprasentationsgriin zur L 362 /L 1362

Die Darstellung des INGparks zur L 362 / L 1362 nimmt eine Sonderrolle ein. Diese Rand-
zone ist das gestalterische Aushéngeschild der Gesamtmalnahme. Sie transportiert das
Gebietsimage und die dort zu erwartenden Qualitaten der Betriebe und des Arbeitsumfeldes
nach auflen. Die L 362 / L 1362 selbst stellt eine Vorbelastung des Landschaftsraumes dar,
so dass hier nicht mit einer landschaftlichen Eingriinung, sondern mit einer ,urbaneren®
Griingestaltung reagiert werden soll. Eine breite Griinzone, zum Teil auf 6ffentlichem, zum
Teil auf privatem Grund, deren Mindestbreite dem nach StralRengesetz mit baulichen Anla-
gen einzuhaltenden Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand der L 362 / L 1362 entspricht, ist
unter Beachtung der in diesem Planbereich bestehenden oder geplanten Leitungstrassen,
als locker mit Baumen Uberstandene Rasenflache anzulegen. Leitungsgefahrdende Bepflan-
zungen sind innerhalb der festgesetzten Flachen fur Leitungsrechte unzuléassig. Die Begri-
nung dient nicht der optischen Abschirmung der gewerblichen Anlagen, sondern préasentiert
diese gefiltert durch einen lichten griinen Schirm, optisch aufgewertet zur L 362 / L 1362 hin.
Um den raumlichen Effekt im Endausbau des INGparks noch zu verbessern, ist gemaf der
stadtebaulichen Konzeption vom 13.07.2009 angedacht, den StralRenraum der L 362 / L
1362 durch die Schaffung einer neuen Baumreihe an deren 6stlichen Fahrbahnrand in den
Grunraum einzubeziehen und somit stadtraumlich in den INGpark zu integrieren. Dieser
Maflinahmenvorschlag befindet sich jedoch aul3erhalb des Verbandsgebietes und fallt damit
nicht mehr in die Zustandigkeit des Zweckverbandes.

d) Private Randeingriinung

Auf den privaten Grundstucksflachen sind in den Randbereichen zur Landschaft oder zu den
Grunziigen Grunstreifen mit einer Breite von ca. 5 m festgesetzt. Diese weiten die 6ffentliche
Grunzone optisch auf und unterstiitzen die Funktion der Randeingriinung.

e) Stadtebauliche Dominanten

An stadtebaulich herausragenden Standorten darf von der in der Regel auf 15 m beschrank-
ten maximalen Gebdudehdhe abgewichen werden. Analog zu den bereits im Teilgebiet ,Eis-
berg, Teil I festgesetzten Gebaudehothen ist fur die stddtebaulichen Dominanten eine max.
Gebaudehohe von bis zu 25 m zuléssig. Im Gebiet des Ur-Bebauungsplans ,Eisberg, Teil II*
trifft dies auf die Quartiere D3/1 und D4/1 zu. Im Geltungsbereich des hier vorliegenden Be-
bauungsplans sind dahingegen aufgrund der Hohenlage des Plangebietes geringere Ge-
baudehothen von 15 m festgesetzt. Dies entspricht den zuldssigen Gebaudehdhen in den
unmittelbar angrenzenden Bebauungsplénen.

f)  Offentlicher StraRenraum

Der offentliche StralRenraum ist gemafR seiner funktionalen Bedeutung hierarchisch geglie-
dert. Hauptsammelstral3en werden breiter ausgebaut und aufwéandiger gestaltet als Anlie-
gerstraRen, die lediglich der ErschlieBung der einzelnen Teilquartiere dienen. Bezogen auf
das Gesamtkonzept INGpark kommt der HaupterschlieBungsschleife neben ihrer Sammel-
funktion auch die hochste reprasentative Bedeutung zu. Bezogen auf den Ur-
Bebauungsplan ,Eisberg, Teil II“ sind es die bestehende Zufahrt ,Am Eisberg“ und die
Schickhardtallee die dieser Aufgabe gerecht werden missen, wobei es sich bei der Stral3e
»,Am Eisberg“ um einen Sonderfall handelt, da der vorhandene Vegetationsbestand wie vor-
ab schon dargestellt, erhalten werden soll.

Samtliche zur HaupterschlieBung des INGparks gehorige offentliche Verkehrsflachen fallen
in die Kategorie mit dem hdchsten Gestaltanspruch, der sich im StraRenprofil und den beid-
seitig geplanten, alleeartigen Baumreihen ausdriickt.
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Die Dekan-Stockmeyer-Stral3e ist innerhalb der Hierarchie des ErschlieBungskonzeptes ge-
genuber der Schickhardtallee untergeordnet. Sie erhéalt daher ein weniger représentatives
StralRenprofil mit ausschlie3licher Langsparkierung und nur einseitigem Fuf3weg.

Reine Anliegerstrallen die ausschlie3lich der FeinerschlieBung dienen (PlanstralRe), stehen
am unteren Ende der Gestalthierarchie. Auf den privaten Grundstticksflachen ist angrenzend
an deren 6ffentliche Verkehrsflache eine Griinzone von 2,50 m festgesetzt, an die die Bau-
grenze anschlief3t. Somit ist gewabhrleistet, dass die zukilinftige Bebauung sehr nah an die
Fahrbahn heranriicken kann, was einen vdllig anderen Raumeindruck als bei den Haupter-
schlieBungsstral3en ergibt. Die Prioritat liegt hier auf der effizienten Grundstlicksausnutzung
fur die Gewerbetreibenden.

g) Platze

Die im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Platzgestaltungen im 6ffentlichen StrafRen-
raum dienen der Orientierung und Identitatsbildung, ibernehmen Aufenthaltsfunktionen und
kénnen durch Nutzungen wie z.B. Infotafeln, Werbeanlagen, Bushaltestellen sowie als Fl&-
chen fir die Unterbringung technischer Infrastruktureinrichtungen (Trafostationen, Schaltkas-
ten etc.) genutzt werden.

h) Offentliche Griinflache

Neben dem Nutzungszweck der Regenwasserretention, des naturschutzrechtlichen Aus-
gleichs und der FuRwegevernetzung dienen die offentlichen Griinziige der Strukturierung
des Gebietes und der Schaffung eines hochwertigen Arbeitsumfeldes. Vom Kfz-Verkehr ge-
trennt dienen die Grinflachen der Pausen- und Naherholung und der Gliederung des Ge-
samtgebietes in Uberschaubare Einheiten sowie seiner Durchliftung.

Der Grinzug 01 (auRerhalb des Plangebietes) wird im Endausbau zum zentralen griinen
Element im INGpark, an das alle Bauflachen mittels des Wegesystems in den sekundéaren
Grinzigen angebunden sind. Er ist das gestalterische Ruckgrat der 6ffentlichen Freiflachen.
Neben der Schaffung eines hochwertigen Arbeitsumfeldes Gbernimmt dieser Griinzug auch
reprasentative Funktionen, die von den sich in dessen Nachbarschaft ansiedelnden Betrie-
ben fir ihre eigene Selbstdarstellung mit genutzt werden kénnen. Der Griinzug geht an sei-
nem dstlichen Ende nahtlos in die Griinzone parallel zur L 362 / L 1362 Uber und ist von dort
aus abhéangig vom jeweiligen Standort des Betrachters auf seine gesamte Lange hin einseh-
bar. Er ibernimmt somit auch einen Teil der Reprasentation des INGparks nach auf3en.

i) Malnahmen im privaten Bereich

Nutzungsbedingt unterliegen in einem Industrie- und Gewerbegebiet die gestalterischen Be-
lange den Zwangen der wirtschaftlichen Nutzung. Insofern kann und soll auf die Gestaltung
im privaten Bereich der Betriebe planungsrechtlich nur bedingt Einfluss genommen werden.
Im baulichen Bereich kdénnen, je nach Festsetzung, durch Begriinung der Fassaden, Bo-
schungen und Stitzmauern und der Regelung der Werbeanlagen gestalterische Mindest-
standards geférdert werden.

Von groRRerer Bedeutung ist bei der Ausschopfung der gestalterischen Potentiale die Ansied-
lungsberatung durch den Zweckverband. Hier kann gezielt durch eine intensive Beratung
und Auseinandersetzung mit den Ansiedlungswilligen auf die architektonische und stadte-
bauliche Konzeption der zukinftigen Betriebsanlagen eingewirkt werden, so dass diese den
groRtmdoglichen Nutzen aus dem stadtebaulichen Grundgerist ziehen kénnen. Im Gegenzug
profitiert der INGpark in seiner Gesamtheit durch die Ansiedlung der Unternehmen auch hin-
sichtlich seiner AuRenwirkung.
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IX. VERKEHRSERSCHLIERUNG

Der INGpark ist durch die sehr gut ausgebaute, teilweise von alleeartigem Baumbestand und von
Strauchern gesaumte ZufahrtstralRe (Am Eisberg) mit der L 362 / L 1362 Uber den dortigen Kreis-
verkehr verbunden.

Im Endausbau des INGparks wird im Norden eine zweite Zufahrt von der L 362 / L 1362 aus, mit
Anbindung an den Kreisverkehr am Beginn der Nordumfahrung Oberjettingens anschlie3en; die
geplante und in Teilen bereits gebaute Schickhardtallee wird dann im Ringschluss diese beiden
Anschlussknoten an die L 362 / L 1362 miteinander verbinden und als innere Haupterschlie-
BungsstralBe das Riickgrat der VerkehrserschlieBung des INGpark bilden.

Hinsichtlich Verkehrserzeugung wird auf das Kapitel X1 1. Verkehrsgutachten verwiesen.

1 Individualverkehr (Kfz)

Die Bauflachen innerhalb des Geltungsbereiches ,Eisberg, Teil VI* werden von Suden her
Uber die Schickhardtallee und die Planstral3e als Stich angebunden.

FeinerschlieBung

Die bisherige Entwicklung des INGparks hat gezeigt, dass gewerbliche Bauflachen in ganz
unterschiedlichen Gro3en nachgefragt werden. Hierauf soll méglichst flexibel reagiert wer-
den kénnen, um sowohl attraktive gro3flachige Betriebe, als auch kleinere Unternehmen, mit
geringerem Flachenbedarf ansiedeln zu kdnnen. Man ist daher bestrebt, mdglichst grof3e
zusammenhangende Bauflachen mit moglichst wenigen Restriktionen (wie z.B. off. Ver-
kehrserschlieBung) vorzuhalten. Zum anderen muss eine Kleinteiligere Feinerschlieung
moglich sein, wenn dies fir die Parzellierung und Erschliel3ung kleinerer Gewerbebauplatze
erforderlich ist. Um diese Flexibilitdt gewéhrleisten zu kdnnen, wurde keine Feinerschlieung
in der Tiefe des Plangebiets lagegenau und verbindlich festgesetzt. Zum anderen wurde
aber Uber eine bedingte Festsetzung die Mdglichkeit eroffnet, eine 6ffentliche Feinerschlie-
Bung zu schaffen, ohne dass diese in ihrer Lage vorgeschrieben wird, was auch stadtebau-
lich nicht erforderlich ist, da das Quartier E3 als ein stadtebaulich homogener Bereich zu be-
trachten ist, der im gesamten flexibel auf die zuklnftige Bebauung reagieren kann. Im stad-
tebaulichen und 6kologischen Sinne entspricht dabei die mdgliche FeinerschlieBung den in-
nerbetrieblichen Verkehrsflachen, die ebenfalls befestigt und versiegelt werden missen.

Innerhalb des Quartieres E3 sind daher bei Bedarf, bis zu maximal 2.500 m2 zusatzliche 6f-
fentliche Verkehrsflache als ergdnzende FeinerschlieBung zuléassig, wenn sie fir die Siche-
rung der ErschlieBung selbststandiger Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs oder
auf den unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen erforderlich ist.

Die Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache darf maximal 12,75 m (entspricht der Breite der
Reuchlinstrale aufRerhalb des Plangebiets) betragen. Wendeanlagen dirfen dieses Brei-
tenmald Uberschreiten. Die Lage, Ausrichtung und Anzahl der 6ffentlichen Verkehrsflachen
darf geméal den Erfordernissen der offentlichen Verkehrs-FeinerschlieBung frei bestimmt
werden.

2 Ruhender Verkehr (Kfz)

Entlang der Schickhardtallee sind, auf3erhalb des Plangebietes, sowohl Senkrecht- als auch
Langsparker vorgesehen. In der Stichstral3e (Planstral3e) sind beidseitig Langsparker vorge-
sehen.

Weitergehender Stellplatzbedarf ist auf den privaten Grundstiicken sicherzustellen. Die An-
lage von Stellplatzen und Garagen ist innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache allge-
mein zulassig und kann zudem auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache auf den
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hierfiir gekennzeichneten Flachen, insbesondere in den Bereichen entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen, angeordnet werden.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Mit der langfristigen Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung infolge der gewerblichen Ent-
wicklung werden zukiinftig diverse Wirtschaftswege nicht mehr nétig sein. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs sind keine dieser Wege dauerhaft zu sichern und daher nicht festgesetzt.

Im Norden grenzen im AuB3enbereich verbleibende landwirtschaftliche Flachen an das Plan-
gebiet an, deren ErschlieBung und Bewirtschaftung weiterhin zu gewahrleisten ist. Hierzu ist
sowohl auf die Zuwegung der Felder als auch auf die Mdglichkeit, im Zuge der Bewirtschaf-
tung mit Fahrzeugen am Ende der teilweise schmalen Parzellen auf 6ffentlichen Wegen
wenden zu kénnen, zu achten.

FuB3- und Radwege

Das stadtebauliche Gesamtkonzept sieht eine umfangreiche Durchwegung des INGparks
mit dem Ziel einer guten funktionalen Vernetzung sowie der Schaffung eines hochwertigen
Arbeitsumfeldes vor. Besonderer Bestandteil des Wegekonzeptes sind die in den offentli-
chen Griinzigen frei gefuhrten Ful3- und Radwege, die die 0. g. Funktion Gbernehmen und
zugleich die Wartung der technischen ErschlieBungsanlagen (Oberflachenentwasserung) in
den offentlichen Griinziigen dienen.

Offentlicher Personennahverkehr

Bestehende Bushaltestellen befinden sich stidlich des Kreisverkehrs an der L 362 sowohl in
nordlicher als auch in sudlicher Fahrtrichtung. Von dort gibt es getaktete Busverbindungen
Richtung Nagold und Herrenberg (S-Bahn-Anschluss Richtung Stuttgart). Die Stadtbuslinie
506 fahrt derzeit dreimal taglich die Bushaltestelle im ehemaligen Kasernenareal an. Das
Busunternehmen VBN passt die Busfahrplane dem Schichtbetrieb der Firmen an. Im Zuge
des ersten Bauabschnitts der Schickhardtallee wurde eine weitere Bushaltestelle an der
Kreuzung Schickhardtallee/Stralle ,Am Eisberg“ errichtet. Nach dem Endausbau der
Schickhardtallee bis zum ndérdlichen Oberjettinger Kreisverkehr ist geplant, die Busverbin-
dungen in einer Schleife durch den INGpark zu fuhren. Eine entsprechende Bushaltestelle
ist im sudostlichen Teil des Bebauungsplanes ,Eisberg, Teil V* vorgesehen.

X.  TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Das Plangebiet selbst ist technisch noch nicht erschlossen. Bestehende bzw. geplante Leitungen
in der Schickhardtallee und der Dekan-Stockmeyer-Stral3e erschlie3en das vorliegende Plange-
biet mit sémtlichen Einrichtungen.

1

Entwéasserung

Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem, hierbei wird zwischen behand-
lungsbedirftigem und nicht behandlungsbedirftigem Regenwasserabfluss unterschieden.
EinschlieBlich der Ableitung des Schmutzwassers ergeben sich drei voneinander unabhén-
gige Kanalsysteme.

Der 6stlich des ehemaligen Kasernengeldndes gelegene Teil des INGparks mit einer Ge-
samtflache von ca. 64 ha unterteilt sich aufgrund des Geléndegefalles zu ca. 1/3 in ein nérd-
liches und zu ca. 2/3 in ein sudliches Einzugsgebiet. Die Entwésserungsrichtungen werden
somit klar durch den nattrlichen Gelandeverlauf vorgegeben. Der Geltungsbereich des Be-
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bauungsplans befindet sich zum gréten Teil nérdlich der Wasserscheide, die den stdlichen
vom ndrdlichen Entwasserungsabschnitt trennt.

Die wasserrechtliche Erlaubnis fur den sidlichen Entwésserungsabschnitt wurde am
15.02.2007 erteilt. Auf Grundlage dieser Genehmigung wurde ein wesentlicher Teil der Ent-
wasserungsanlagen im Geltungsbereich der Bebauungsplane ,Eisberg, Teil I, ,Eisberg Teil
lI“ und ,Eisberg, Teil IV“ mit Anderungen und Erweiterungen bereits errichtet

Abb. Sudlicher Entwasserungsabschnitt gém. Gebietsaufteilungsplan zur wasserrechtli-
chen Erlaubnis vom 15.02.2007

Die Entwasserung der Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes ,Eisberg, Teil VI* soll
teils in ndrdliche, teils in stidliche Richtung erfolgen. Die dafir erforderliche Planung und
Genehmigung wird parallel zum Bebauungsplanverfahren aufgestelit.

Die Abgrenzung zwischen ndordlicher und sudlicher Ableitung ergibt sich durch die noch
nicht feststehende Grundstiicksaufteilung.

a) Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt teils nach Norden Uber das geplante Kanalnetz
im Plangebiet. Das nach Norden abflieRende gewerbliche Schmutzwasser wird Uber einen
Freispiegelkanal innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen sowie Leitungsrech-
ten zum geplanten Schmutzwasserpumpwerk an der Eisbergsteige (auRerhalb des Plan-
gebiets) abgeleitet. Von dort aus wird es Uber eine Druckleitung mit einem Mindestdurch-
messer von 100 mm nach Westen zum Anschlussschacht im Teilgebiet | des INGparks
(ehemaliges Kasernengelande) gefordert. Der Ubrige Teil wird Uber das geplante und be-
stehende Kanalnetz in der Schickhardtallee und entlang der L 362 / L 1362 nach Siden
zum bestehenden Schmutzwasserpumpwerk am sidlichen Kreisverkehr abgeleitet.

b) Behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser

Das auf den StralRenflachen und sonstigen Abstellflachen anfallende Niederschlagswasser
gilt als behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser und muss einer Behandlung zuge-
fuhrt werden. Hierfur befindet sich einerseits sidlich, an der L 362 auRerhalb des Gel-
tungsbereichs ein zweistufiger Retentionsbodenfilter (RBF), bestehend aus einer Vorstufe
(Vorbehandlung) und einem Filterbecken. Vorstufe und Filterbecken bilden eine verfah-
renstechnische Einheit.

Der nérdliche Teil des Planungsgebietes soll Uiber geplante Regenwasserkanéle zur ge-
planten Regenwasserbehandlungsanlage an der Eisbergsteige (au3erhalb des Plangebie-
tes) entwassern. Die Festlegung Uber die Art der Behandlungsanlage erfolgt im Zuge der
weiteren Entwéasserungsplanung.
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Zusatzlich zur Behandlung ist eine Regenwasserriickhaltung erforderlich. Diese ist sowohl
bei der nérdlichen als auch der sudlichen Ruckhalteanlage auf eine Bemessungsjéhrlich-
keit T = 50 Jahre bemessen und ist bzw. soll als offenes Regenriuckhaltebecken (RRB)
ausgefuhrt (werden).

c¢) Nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser

Das restliche Niederschlagswasser von Dach- und Grunflachen bedarf keiner Reinigung.
Um die GroRRe der Regenwasserbehandlungsanlagen zu reduzieren, wird dieser Abfluss
getrennt abgeleitet und direkt das Regenriickhaltebecken (RRB) zugefiihrt. Auch hier gilt
als Bemessungsjahrlichkeit T = 50 Jahre.

d) Vorflut

Als Vorfluter fur das Einzugsgebiet des INGparks im Endausbau dienen der Kreuzertal-
bach im Siden und der Rotenbach im Norden des ErschlieBungsgebietes. Beide Béche
dienten bisher schon zur Ableitung des natirlichen Oberflachenabflusses aus dem unbe-
bauten Gebiet. Die Bauflachen und die technische ErschlieBung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Eisberg, Teil VI werden so konzipiert, dass das Plangebiet sowohl in
nordliche Richtung zum Rétenbach als auch sidlich Richtung zum Kreuzertalbach entwas-
sert wird.

2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt tiber den Zweckverband Gau-Wasserversorgung.

Die Loschwasserbereitstellung wird Uber einen unterirdischen Speicherbehélter innerhalb
der offentlichen Verkehrsflache in der Dekan-Stockmeyer-Stral3e (Eisberg, Teil 1ll) bzw. im
Kreuzungsbereich zwischen Dekan-Stockmeyer-Straf3e und Schickhardtallee (Eisberg, Teil
IV) gewébhrleistet.

Die fur einen ersten Léschangriff der Feuerwehr erforderliche Wassermenge kann tber 20
Minuten sichergestellt werden, bis eine Loschwasserversorgung von den Léschwasserbe-
haltern aufgebaut werden kann. Dies erfordert einen Loschwasservorrat von mind. ca.
33 m3im Wasserturm. Dieses Volumen wird im Wasserturm grundsatzlich bereitgestellt.
Das geplante Leitungsnetz ist in der Lage, den 0.g. Anforderungen zu entsprechen.

Eine Loschwasserbevorratung auf den privaten Grundstucken ist nicht erforderlich.

3 Gasversorgung

Um die Versorgung mit Energie und Prozessgas sicherstellen zu kénnen, ist eine Gasver-
sorgung in den bestehenden Gebietsteilen des INGparks vorhanden. Die Gasdruckregel-
station befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches am Ubergabepunkt der vorhande-
nen Ferngasleitung im Bereich der sidlichen Regenwasserretentionsanlagen. Das Plan-
gebiet kann an diese Infrastruktur angeschlossen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft eine Gashochdruckleitung HGD 150 St
mit Steuerkabel der EnBW. Diese wird Teil des Mitteldrucknetzes Eisberg. Der Leitungsab-
schnitt auf privaten Flachen wird zuriickgebaut werden, das Steuerkabel mit einem Korro-
sionsschutzkabel umverlegt.

4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das bestehende Netz.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfuihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 17 von 34



Interkommunaler Zweckverband Industriepark Nagold Gau BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Eisberg, Teil VI* vom 11.03.2020

Telekommunikationseinrichtungen
Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt tiber unterirdische Kabel.
Nahwarme

Eine Versorgung des INGparks mit Nahwérme ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Breitbandkabel

Eine Breitbandverkabelung ist jederzeit moglich. Das Bestandsgebiet ist bereits entspre-
chend erschlossen. Im Zuge der Gebietsweiterung nach Norden wird auch das vorberei-
tende Leerrohrnetz entsprechend erganzt, um auch dort eine Versorgung zu erméglichen.

Xl. GUTACHTEN / UNTERSUCHUNGEN

1

VERKEHRSUNTERSUCHUNG

Zur Abklarung der planbedingten Verkehrszunahme im &uf3eren Verkehrsnetz hat der
Zweckverband ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben, welches den aktuellen Ausbau-
stand der &uRReren Erschliefung ebenso bertcksichtigt wie die gesamte Aufsiedlung des
INGparks im Endzustand. Insbesondere war darin die etwaige Belastung der umgebenden
Ortsdurchfahrten mit zusatzlichem Schwerverkehr zu untersuchen. Auf die Ergebnisse der

der verkehrlichen Untersuchung ,Bebauungsplane Eisberg“, Erlauterungsbericht, Koehler
& Leutwein, Ingenieurbiro fur Verkehrswesen, Karlsruhe, 17.10.2016 (Anlage zum Bebau-
ungsplan) wird verwiesen.

Zur Ermittlung der Verkehrsbelastungen des Kreisverkehres Herrenberger Stral3e / Nagol-
der StraRe wurde vom Buro Koehler & Leutwein, Ingenieurbiro fir Verkehrswesen, Karls-
ruhe, 05.03.2020 wurde eine verkehrliche Stellungnahme eingeholt. Zusammenfassend
kann festgestellt werden, dass der Knotenpunkt Herrenberger Straf3e / Nagolder Stral3e
auch nach der Erweiterung des INGparks mit einer ausreichenden Leistungsfahigkeit be-
trieben werden kann. Auf die Stellungnahme in Anlage zum Bebauungsplan wird verwie-
sen.

Schallimmissionen / Schallemissionen

Die Beurteilung der zukiinftigen gewerblichen Schallabstrahlung und der Verkehrslarmsitu-
ation wurden im Rahmen eines Gutachtens durch BS Ingenieure Ludwigsburg durchge-
fuhrt. Auf Grundlage dieser Untersuchung werden Emissionskontingente und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Festsetzungen getroffen.

Auf die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung Nagold - Bebauungsplan ,Eis-
berg, Teil VI* Projektnummer 6054, 07.09.2018, BS Ingenieure, Ludwigsburg (Anlage zum
Bebauungsplan) wird verwiesen.

Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane sieht das Baugesetzbuch vor,
dass nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren ist. Hierbei
sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Dieser Umweltbericht soll Dritten die
Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der
Festsetzungen fur das Vorhaben betroffen sein konnten.
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Aufgrund der geplanten zulassigen Grundflache von ca. 6,19 ha handelt es sich nach An-
lage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) Nr. 18.7.1 um ein
,=UVP-pflichtiges Vorhaben®. Es ist somit eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
UVPG durchzufiihren.

Die Umweltpriifung in der Bauleitplanung gilt jedoch als Tragerverfahren, die somit alle
sonstigen Umweltprifungen (Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG, Vertraglich-
keitsprifung nach der FFH-RL) abdeckt (siehe § 50 UVPG). Eine zusatzliche Priifung nach
UVPG ist demnach nicht erforderlich.

Nach Durchfihrung der im Umweltbericht mit Grinordnungsplan beschriebenen Minde-
rungs- und KompensationsmafRnahmen kann der durch die Bebauung entstehende Eingriff
in Natur und Landschaft im Sinne des § 15 Abs. 2 BNatSchG als ausgeglichen betrachtet
werden.

Auf die Ergebnisse und Ausfiuihrungen des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB mit Griin-
ordnungsplan zum Bebauungsplan ,Eisberg, Teil VI vom 04.02.2020, Koénig + Partner
Freie Landschaftsarchitekten, Stuttgart, wird verwiesen. Die Umsetzung der darin aufge-
fuhrten MaRnahmen wird vertraglich gesichert.

4 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung muss gepruft werden, ob durch die Planung Verbotstatbe-
stande gemal Bundesnaturschutzgesetz ausgeldst werden.

Auf die Ergebnisse und Ausfihrungen des tierdkologischen Gutachtens zum Bebauungs-
plan ,Eisberg, Teil VI* vom 30.07.2018, und der artenschutzrechtlichen Beurteilung des
Baumbestandes sowie der Eignung des Plangebiets als Lebensraum der Zauneidechse
vom 30.10.2018, beide Dipl.-Biol. Peter Endl, Filderstadt, wird verwiesen. Die Umsetzung
der darin aufgeflihrten MaRnahmen wird vertraglich gesichert.

Xll. BEGRUNDUNG ZU DEN PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) und Eingeschréanktes Industriegebiet (GIE)

Da es sich beim vorliegenden Bebauungsplan um die Fortschreibung des Gesamtprojektes
INGpark handelt, werden die bisherigen Festsetzungen zur Art der Nutzung auf den Gel-
tungsbereich ,Eisberg Teil VI* grundsatzlich Gbertragen.

Dadurch ist gewéhrleistet, dass fur den gesamten INGpark auch weiterhin ein weitgehend
einheitliches und konsistentes, tbersichtliches und im Zuge der Plandurchfihrung und Be-
triebsansiedlung handhabbares Nutzungskonzept entwickelt werden kann.

Ziel des Nutzungskonzeptes ist eine mdglichst hohe Flexibilitéat bei der Ansiedlung von Be-
trieben, was insbesondere auch durch die Ausweisung eines GIE ermdglicht werden soll.
Zum anderen gilt es, Nutzungskonflikte, insbesondere mit der in der weiteren Umgebung
vorhandenen Wohnnutzung, auszuschlieRen. Aus diesem Grund wurde fir den Bereich
der sich am néachsten zu schutzbedirftigen Nutzungen befindet (Ortslage Jettingen) als
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Die bisherigen Nutzungsfestsetzungen im Planbereich ,Eisberg, Teil I (mit Anderungen)
nehmen Bezug zu verschiedenen Rechtsnormen. Hierbei handelt es sich um die 4. Bun-
desimmissionsschutzverordnung (4. BlmschV), den Abstandserlass Nordrheinwestfalen,
die 2. Verordnung Utber wohnungswirtschaftliche Berechnungen (11.BV) die TA-Larm und
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die DIN 4109, diese sind somit inhaltlicher Teil der Nutzungsfestsetzungen geworden. Die-
se Rechtsnormen wurden seit dem Inkrafttreten der genannten Bebauungsplane teilweise
geandert oder durch neue Rechtsnormen ersetzt, doch handelt es sich bei den Festset-
zungen in den genannten Bebauungsplanen um statische Verweise, so dass dort weiterhin
die damaligen Fassungen der Rechtsnormen gelten.

Um die Konsistenz des Planwerks zu gewahrleisten, werden auch im aktuellen Planverfah-
ren die damaligen statischen Verweise festgesetzt.

Der Ausschluss der aufgefiihrten Anlagen entsprechend der 4. Bundesimmissionsschutz-
verordnung und des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen begriindet sich in dem stadte-
baulichen Ziel, das Gebiet fir héherwertige Gewerbe- und Industriebetriebe vorzuhalten.
Die Nutzungseinschrankungen gemaR 4 BImSchV i.d.F. vom 15. Juli 2006 und gemaf3 Ab-
standsliste des Abstandserlasses NRW vom 02.04.1998 bauen dabei aufeinander auf.
Einzelne Nutzungen im Einzelfall dennoch wieder zuzulassen, ist beabsichtigt.

Im GIE werden sowohl Anlagen gem. Anlage 1 der 4. BImSchV mit Ausnahme der Nr. 7
und Nr. 8 zugelassen. Die ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen nicht der Zielset-
zung des Zweckverbandes.

Eine weitere Einschrankung erfolgt durch den Bezug auf den Abstandserlass Nordrhein-
Westfalen. Hierbei wurden generell alle Nutzungen ausgeschlossen, die in einem Abstand
von weniger als 500 m zu einem Wohngebiet nicht zulassig waren (Abstandsklasse |, I
und Il des Abstandserlasses). Die nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich in einem
Abstand von ca. 750 m Luftlinie zum Plangebiet. Diese zuséatzliche Einschrankung dient
der Sicherstellung des Nachbarschutzes zur Vermeidung von Nutzungskonflikten. Die Ifd.
Nr. 36 des Abstandserlasses NRW (Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur
Herstellung von Verbrennungsmotoren) wurden zugelassen, obwohl sie sich in der Ab-
standsklasse 11l (500 — 700 m) befindet. Dies ist bedingt durch den Wirtschaftsraum in dem
sich das Plangebiet befindet, der stark durch die Automobilindustrie gepragt ist. Betriebe
der Automobil- bzw. deren Zulieferindustrie sollen eine Chance zur Ansiedlung erhalten.

Kompostierungsanlagen werden wegen der hiervon ausgehenden Geruchsbelastigung
ausgeschlossen.

Die Qualitat des Gebietes soll auch nicht durch Bordelle und Dirnenunterkinfte einge-
schrankt werden. Schank- und Speisewirtschaften sind unzulassig da diese der Versor-
gung des Gebietes dienenden Nutzungen in anderen Bereichen des Gewerbeparks kon-
zentriert zur Bildung von Versorgungsschwerpunkten angeordnet werden sollen. Ein sol-
cher Versorgungsschwerpunkt ist innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorgesehen.

Die Unzulassigkeit von Fuhr-, Speditions-, Bus- und Logistikunternehmen begriindet sich in
dem Ublicherweise groRRen Flachenbedarf solcher Betriebe mit hohem Versiegelungsgrad
und geringer Arbeitsplatzintensitat. Grundsatzlich sollen nach der urspringlichen Zielset-
zung im INGpark aus stadtebaulichen Grinden, sowie aus dem Grund des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden die aufgefihrten Betriebe nicht zugelassen werden.

Auch zu grol3e Lagerhauser, Lagerplatze, und Lagerflachen wirken sich in ihrer Umgebung
negativ auf das Erscheinungsbild aus und stellen keine grof3e Hilfe bei der Schaffung einer
moglichst hohen Anzahl hochwertiger Arbeitsplatze (Zielsetzung gem. Verbandssatzung)
dar. Deshalb werden sie nur zugelassen wenn sie 20 % der betrieblichen Nutzflache nicht
Uberschreiten.

Ein Tankstellenstandort wére sinnvollerweise im Endausbau des INGparks im nérdlichen
Bereich des INGparks untergebracht, im Umfeld des nérdlichen Kreisverkehrs an der B28.
Dieser mogliche Standort muss auch im Zusammenhang mit der Nordumgehung Oberjet-
tingens und den Verkehrsbeziehungen zur Ortslage Oberjettingens gesehen werden. Ein
zweiter Standort ist nicht erforderlich, Tankstellen sind im Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplans daher ausgeschlossen.
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Anlagen fir sportliche Zwecke sind unzulassig, da der Griinraum und das nahere Umfeld
Uber eine Reihe von Anlagen und Erholungsmdglichkeiten verfiigt (Sporthalle und Sportan-
lagen im ehemaligen Kasernengeldnde, Sportanlagen jenseits der L 362 / L 1362 auf Jet-
tinger Markung, attraktiver umgebender Landschaftsraum, hochwertiges inneres griines
Wegesystem).

Anlagen fur sportliche Zwecke wie z. B. Fitness-Studios werden im Geltungsbereich aus-
geschlossen. Fir diese Anlagen sind andere Bereiche des INGparks aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs geeignet wo sie zur Erganzung der Angebotspalette zur Gebietsversorgung
dann beitragen sollen, wenn diese Teilflachen erschlossen werden.

Ausnahmsweise kénnen untergeordnete Einzelhandelsverkaufsflachen fir dort produzierte
Waren zugelassen werden. Diese Flachen sind jedoch gréBenmaRig beschrénkt. Dies soll
produzierenden Betrieben ermdglichen, ihre Produkte vor Ort anzubieten und zu verkau-
fen. Allerdings darf keine Konkurrenz zum innerstadtischen Einzelhandel entstehen, daher
sind innenstadtrelevante Sortimente (gem. IMMAKOM-Gutachten vom Nov. 2002) ausge-
schlossen. Die beschrankte Verkaufsmaoglichkeit wird als wichtige Voraussetzung fir die
Vermarktung des Gebietes betrachtet und dient somit der Sicherung und Neuschaffung
von Arbeitsplatzen. Die Sortimente sind entsprechend dem IMMAKOM-Gutachten (vom
Nov. 2002) beurteilt. Das Entstehen von raumbedeutsamen Einzelhandelsverkaufsflachen
im Sinne des Einzelhandelserlasses Baden-Wirttemberg, soll durch diese restriktive Fest-
setzung ebenfalls ausgeschlossen werden.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen fir Betriebsinhaber bertcksichtigt den
Bedarf mittelstandischer Unternehmen wie er sich in der Vergangenheit in anderen Gebie-
ten der Verbandskommunen, sowie im Vermarktungsprozess des INGparks immer wieder
gezeigt hat. Gleichwohl sind strenge Voraussetzungen zur Gewahrung der Ausnahme zu
erfullen um die gewerbliche Dynamik im INGpark nicht zu beeintrachtigen.

Wohnungen fur Betriebsinhaber kénnen in allen Quartieren ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern sie strenge Anforderungen hinsichtlich WohnungsgroéRRe, der zeitlichen Auf-
nahme der Wohnnutzung und der Durchfuhrung von Larmschutzmaf3nahmen erfillen.
Betriebswohnungen kdénnen aus stadtebaulicher Sicht nur dann zugelassen werden, wenn
gewahrleistet ist, dass es durch sie zu keinerlei Beeintrachtigung vorhandener und in der
Umgebung zulassiger Gewerbe- oder Industriebetriebe kommen kann. Der mdgliche Nut-
zungskonflikt zwischen einer betrieblichen Wohnnutzung und den im Umfeld zulassigen
gewerblichen Emissionen ist durch entsprechende bauliche Malinhahmen an der Betriebs-
wohnung zu bewéltigen.

Ist dies nicht nachweislich (Nachweis im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens) maoglich,
so liegen die Voraussetzungen fir eine ausnahmsweise Genehmigungsféhigkeit einer Be-
triebswohnung nicht vor.

Zur Vermeidung von Fehlentwicklungen hinsichtlich der mdglichen Anzahl von Betriebs-
wohnungen wurde deren Anzahl sowohl betriebs- als auch grundstiicksbezogen be-
schrankt.

Verfugt ein Betrieb Uber mehrere Grundstiicke, (z.B. durch den Zuerwerb eines Nachbar-
grundstiicks oder eine genehmigungsfrei Grundstiicksteilung) so kann fir diesen insge-
samt dennoch nur eine Betriebswohnung zugelassen werden.

Befinden sich auf einem Grundstiick mehrere Betriebe die das Grundstiick, bzw. die darauf
befindlichen baulichen Anlagen gemeinsam nutzen (Z.B. bei Tochterfirmen oder Vermie-
tung) so kann auf diesem Grundstiick dennoch insgesamt nur eine Betriebswohnung zuge-
lassen werden.

Auch fur den Fall der Teilung eines Grundstiicks, auf dem bereits eine Betriebswohnung
zugelassen wurde, muss fir die ausnahmsweise Zuléassigkeit bestehender und ggf. weite-
rer Betriebswohnungen gewaéhrleistet sein, dass auf jedem neu entstehenden Teilgrund-
stick die entsprechenden Zulassungsvoraussetzungen insgesamt weiterhin erfillt sind,
bzw. erfullt bleiben.

Mit diesen Einschrankungen soll der Gebietscharakter gewahrt werden und ein zahlenma-
Riges Uberhandnehmen bzw. eine ,Agglomeration” von Betriebswohnungen zu Ungunsten
der gewerblichen Nutzung vermieden werden.
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1.3

1.4

Die Weiteren gem. § 8 Abs. 3 und § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassbaren Nut-
zungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) werden
ausgeschlossen, da diese im Zusammenhang mit einem moglichen Schwerpunkt zur Ge-
bietsversorgung gesehen werden missen der sich zu einem spateren Zeitpunkt im Norden
des INGparks auf3erhalb des Geltungsbereiches entwickeln kann. Zudem befindet sich be-
reits weiter westlich des Plangebietes, im ehemaligen Kasernenareal ein planungsrechtlich
gesichertes Sondergebiet fir ein kirchliches Gemeinde- und Veranstaltungszentrum.

Aufgrund des § 1 Abs. 6 Nr. 17 BauGB sind insbesondere auch die Belange von Flichtlin-
gen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung zu berticksichtigen.

Hierzu wird angemerkt, dass sich der Industriepark INGpark mit méglichem 3-Schicht Be-
trieb und entsprechenden L&rmemissionen grundsétzlich nicht fur die Ansiedlung von
Wohnnutzungen eignet. Die Problematik der Konfliktbewéltigung zwischen diesen Nut-
zungsarten wurde bereits anhand des ausnahmeweise zuldssigen Wohnens fir Betriebs-
inhaber abgearbeitet (s.0.).

Gem. § 246 Abs. 10 BauGB kann in Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO fiir Flichtlings-
unterkiinfte von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn an dem
Standort Anlagen fir soziale Zwecke als Ausnahme zugelassen werden kdnnen, oder all-
gemein zulassig sind. Diese Befreiungsmdglichkeiten bestehen im Plangebiet nicht, da es
sich hierbei a) um ein eingeschrénktes Gewerbegebiet und ein eingeschranktes Industrie-
gebiet handelt und b) Anlagen und Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 und § 9 Abs. 3 BauNVO
und somit auch die Anlagen fir soziale Zwecke unzulassig sind.

Definition innenstadtrelevanter Sortimente

Die Aufzahlung der innenstadtrelevanten Sortimente bezieht sich auf die Aussagen des
IMMAKOM-Gutachtens der Stadt Nagold vom November 2002. Die hier aufgezahlten Sor-
timente sind innerhalb des Plangebietes nicht zugelassen, da ihr Verkauf der Innenstadt
vorbehalten sein soll.

Emissionskontingente

Die quartiersbezogene Festsetzung von Emissionskontingenten dient dem Schutz der
Nachbarschaft vor Gewerbeldrm und verteilt die Lasten des Immissionsschutzes gleicher-
mafen auf alle Grundstucke innerhalb des Geltungsbereichs, unabhangig vom Zeitpunkt
der Vermarktung bzw. der Bebauung dieser Grundstiicke. Somit soll verhindert werden,
dass sich friihzeitig ansiedelnde Betriebe das mdégliche Emissionspotential voll ausschop-
fen, was fur Unternehmen die sich spéter ansiedeln wollen bedeuten konnte, dass diese
trotz grundsatzlicher Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes auf-
grund der Regelungen des § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO (Gebot der Rucksichtnahme) den-
noch unzuldssig waren.

Die zukinftige Erweiterung des INGparks auf bisher noch unbeplante Flachen aufRerhalb
des Geltungsbereiches (Eisberg, Teil VI) wurde hierbei ebenfalls in Anschlag gebracht, um
auch fur diese Flachen SpielrAume bzgl. der zuldssigen gewerblichen Larmemissionen und
somit betriebliche Entwicklungsmdglichkeiten zu sichern.

Die angegebenen Gerduschkontingente sind fur die vorgesehenen Nutzungen erfahrungs-
geman angemessen und ausreichend. Darliber hinaus wird sichergestellt, dass bei deren
Einhaltung an den in Abhangigkeit der Distanzen, Orientierungen, Gelandehdhen und Ge-
bietsnutzungen ausgewéhlten maf3geblichen Immissionsorten keine Richtwertliberschrei-
tungen nach TA Larm auftreten kénnen.

Auf die weitergehenden Ausfuhrungen in der schalltechnischen Untersuchung Nagold -
Bebauungsplan ,Eisberg, Teil VI* Projekthnummer 6054, 07.09.2018, BS Ingenieure, Lud-
wigsburg (Anlage zum Bebauungsplan) wird verwiesen.
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2 Mal der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) ergibt sich aus den bereits bestehenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen. Im vorliegenden Geltungsbereich wird entspre-
chend der bereits stdlich bestehenden Bebauungsplane entlang der L 362 / L 1362 eine
etwas geringere GRZ von 0,7 festgesetzt, um den Standort am Gebietsrand mit Ubergang
in den Landschaftsraum zu wirdigen.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Innerhalb des Plangebietes wurde eine maximale Gebaudehdhe von 15 m festgesetzt, was
den Ublichen Festsetzungen im Gesamtgebiet entspricht. Auch wenn der zentrale Bereich
des Plangebietes auf einer Kuppe liegt, werden im Sinne einer stadtebaulichen Einheitlich-
keit entlang der L 362 / L 1362 dieselben maximalen Hohen festgesetzt. Somit ist gewahr-
leistet, dass sich die Bebauung von der Hohenentwicklung insgesamt gut sowohl in das
Gesamtgebiet als auch in das Landschaftsbild einfligt.

2.3 Hohenbezugspunkt

Die Bezugspunkte fir die Hohenlage baulicher Anlagen wurden festgesetzt, um eine ein-
heitliche Hohenentwicklung zu erzielen.

Hinweis:
Eine Geschossflachenzahl (GFZ) bzw. Baumassenzahl (BMZ) ist nicht festgesetzt, da dies aus
stadtebaulichen Griinden nicht erforderlich ist.

Durch die festgesetzten, maximal zulassigen Gebéaudehohen, in Verbindung mit der Uberbauba-
ren Grundsticksflache und einer angenommenen Regelgeschosshéhe von 2,5 m, kann es zu ei-
ner Uberschreitung der nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen der Geschoss-
flachenzahl fur Gewerbegebiete / Industriegebiete (Maximalwert 2,4) kommen.

Bei Gewerbe- und Industriebetrieben ist allerdings Ublicherweise nicht davon auszugehen, dass
Geschosshohen von 3,50 m regelmafig unterschritten werden; eher ist das Gegenteil der Fall,
insbesondere z.B. bei Produktions- und Lagerhallen. Bei groRen Hallenspannweiten ist zudem
aus wirtschaftlichen Griinden eher selten von einer Mehrgeschossigkeit auszugehen. In der Pra-
xis ist daher ein Erreichen der rechnerisch mdglichen GFZ in der Regel nicht zu erwarten.
Gleichwohl wére eine solche Uberschreitung der Obergrenze (GFZ 2.4) im Plangebiet im Sinne
des 8§ 17 Abs. 2 BauNVO stadtebaulich vertretbar:

Aufgrund betrieblicher Anforderungen an die Geb&udekubatur, insbesondere auch im Bereich
des produzierenden Gewerbes, wiirde die Einhaltung der Obergrenze der BauNVO einer zweck-
dienlichen Nutzung der Grundsticke gegebenenfalls entgegenstehen kénnen. Die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse werden durch die Uberschreitungs-
moglichkeit nicht beeintrachtigt. Wohnnutzungen sind im Plangebiet und im INGpark insgesamt
ohnehin nur sehr restriktiv zulassig, benachbarte Wohnnutzungen befinden sich in ausreichen-
dem Abstand zum Plangebiet.

Einen Ausgleich fir die moglich Uberschreitung der Obergrenze der GFZ bietet die Durchgrii-
nung des ,INGparks“ mittels der vorhandenen beziehungsweise vorgesehenen internen Griinzu-
ge, sowie offentliche und private Ma3hahmen der Randeingriinung. Dariiber hinaus ausgleichend
wirkt der Umstand, dass sich der ,INGpark“ insgesamt im freien Landschaftsraum des ungeplan-
ten AuRenbereichs befindet, was den etwaigen erhdéhten Dichtewerten ebenfalls kompensato-
risch entgegentreten kann.
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Durch die festgesetzten, maximal zuldssigen Geb&udehéhen, in Verbindung mit der tberbauba-
ren Grundstiicksflache, kann es zu einer geringfiigigen Uberschreitung der nach § 17 Abs. 1
BauNVO festgelegten Obergrenzen der Baumassenzahl fir Gewerbegebiete / Industriegebiete
(Maximalwert 10) kommen.

Der maximal modgliche Wert der BMZ bei voller Ausnutzung der Bauflachen uberschreitet den
Maximalwert der BauNVO nur knapp. Analog zur obigen Begriindung zur méglichen Uberschrei-
tung der Geschossflache, ist auch in diesem Fall sichergestellt, dass hierdurch gem. 8§ 17 Abs. 2
BauNVO, die allgemeinen Anforderungen an Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse nicht be-
eintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

3 Bauweise

Die Festsetzung entspricht den Anforderungen einer gewerblichen Nutzung.

4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist so grof3 wie moglich festgesetzt, um die individuel-
len betrieblichen Anforderungen baulich umsetzen zu kénnen und zukinftige Entwick-
lungsmaoglichkeiten nicht unndétig einzuschréanken. Daher Uberdecken die Baugrenzen die
Baugrundstticke nahezu vollflachig. Lediglich an den Grundstiicksrandern zur 6ffentlichen
Verkehrsflache weichen sie zurlick, um eine angemessene Gestaltung des StraRenraumes
zu ermdglichen.

Pflanzzwénge entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache unterstiitzen dieses stadtebauliche
Ziel zusatzlich.

4.1 Nebenanlagen

Sonstige Nebenanlagen sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache nicht zulas-
sig, um die Einhaltung der stadtebaulich gewlnschten Abstande zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache einhalten zu kénnen. Dies gilt nicht fur Werbeanlagen, Einfriedigungen und Gelén-
destitzmalnahmen, da diese aus baulichen und betrieblichen Griinden sinnvollerweise
auch aufB3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache erforderlich sein kénnen.

4.2 Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind an den dargestellten Standorten auch auf3erhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache zul&ssig.

Durch entsprechende grinplanerische Festsetzungen (siehe Kapitel XVIII.8) wird sicher-
gestellt, dass die entlang der offentlichen Verkehrsflache angeordneten Stellplatze mit
Baumen Uberstellt werden, was die stadtebauliche Zielsetzung unterstiitzt.

5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Um einen reibungslosen, gefahrenfreien Verkehrsablauf sicherzustellen, ist diese Festset-
zung getroffen.

6 Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grinflachen Gbernehmen eine Vielzahl von wichtigen Aufgaben. Sie sind
das gestalterische Rickgrat des Gesamtkonzeptes INGpark und dienen der internen
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Wegevernetzung, der Schaffung eines hochwertigen Arbeitsumfeldes, der Oberflachen-
entwasserung und dem 6kologischen Ausgleich.

7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Das stadtebauliche Gesamtkonzept bietet die Mdglichkeit, den baulichen Eingriff in den
bisherigen Auf3enbereich durch MalBnahmen im Gebiet zu minimieren und zumindest teil-
weise auszugleichen; zu diesem Zwecke sind die entsprechenden Flachen und MaRnah-
men festgesetzt.

7.1 FNL 2: Sekundarer Griinzug / Oberflachenentwasserung

Die sekundaren Grinzige und die Anlagen zur Regenwasserretention sind auf Flachen
angeordnet, die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt werden und daher nur eine gerin-
ge Okologische Wertigkeit aufweisen. Durch die griinplanerische Uberformung dieser Be-
reiche, die auch die Einbindung der Entwasserungsanlagen fir das wenig verunreinigte
Oberflachenwasser zum Inhalt hat, lasst sich die 6kologische Wertigkeit auf diesen Fla-
chen im Einklang mit der stadtebaulichen Konzeption deutlich steigern. Hierzu soll auch die
extensive Pflege der Wiesenflachen mit 2-schiriger Mahd sowie der Verzicht auf Pflanzen-
schutzmaflinahmen und Diingung beitragen.

7.2 Entwasserung

Durch die weitgehend getrennte Erfassung des Regenwassers und dessen Ableitung in
den Vorfluter wird anfallendes Oberflachenwasser in den natirlichen Wasserkreislauf zu-
ruckgefihrt. Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung wird
dadurch vermindert und die Hochwasserspitzen in Kanalisation und Vorfluter werden redu-
ziert. Die getrennte Erfassung von mdoglicherweise schadlich verunreinigtem und nicht
schéadlich verunreinigtem Oberflachenwasser dient dem Schutz des Bodens und des
Grundwassers.

Die anstehenden Béden sind nur schwach durchlassig und weisen keine ausreichende Si-
ckerfahigkeit auf, die Einrichtungen zur Oberflachenentwésserung sind daher so dimensio-
niert, dass sie das gesamte auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser
aufnehmen kénnen. Eine Versickerung auf den Privatgrundstiicken ist somit nicht vorge-
sehen, auch um die Funktionsféhigkeit der Entwasserungsanlagen dauerhaft zu gewahr-
leisten.

7.3 Oberflachenbelége privater ErschlieBungswege ohne Fahrverkehr

Die Festsetzung dient der Minimierung der Versiegelung zugunsten des Mikroklimas und
der Grundwasserneubildung.

7.4 Flachen fur das Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen und zur Fahr-
zeugwasche

Die Festsetzung dient dem Grundwasserschutz. Um die Mischwasserkanalisation nicht
unnotig zu belasten, sind z. B. Waschplatze mit einer FlachengrdRe von tber 150 m2 zu
Uberdachen. Dieses Wasser kann somit dem Regenwassernetz zugefiihrt werden.
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7.5 Baufeldraumung — Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

Die Festsetzung fir den begrenzten Zeitraum fir die Baufeldraumung und die anschlie-
Rende Offenhaltung des Bodens wird getroffen, um Konflikte durch Stérung, Tétung oder
Verletzung geschiitzter bodenbriitenden Vogelarten zu vermeiden.

7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrsléarm)

Das Plangebiet ist dem maf3gebenden Einfluss des Stral3enverkehrslarms auf den Er-
schlieBungsstralRen ausgesetzt. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-
1, Beiblatt 1 werden Uberschritten. Es sind Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenlarm
vorzusehen.

Grundrisse sind vorzugsweise so anzulegen, dass dem standigen Aufenthalt dienende
Raume (Wohn-, Schlafzimmer) zu den vom Larm abgewandten Geb&audeseiten orientiert
werden. Der erforderliche passive Schallschutz durch bauliche Malinahmen am Gebéaude
ist nach DIN 4109 zu dimensionieren. Hierzu werden die resultierenden Larmpegelberei-
che angegeben, anhand derer die Eignung der Bauteile nachgewiesen wird.

Bauliche MalZnahmen an AulRenbauteilen zum Schutz gegen AuR3enlarm sind nur wirksam,
wenn Fenster und Turen bei der Gerauscheinwirkung geschlossen bleiben. Zur Sicherstel-
lung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in AufenthaltsrAumen und besonders in
Schlafraumen wird empfohlen, fensterunabhéngige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

An AuRRenbauteile von Raumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen
(z. B. Kuchen, Bader, Hausarbeitsraume) und von Raumen, bei denen der eindringende
AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeit nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine schalltechnischen Anforderungen ge-
stellt.

Aufgrund der parallelen Prozesse der fortschreitender Flachenausweisungen sowie der
Entwicklung und Besiedelung bereits ausgewiesener Bebauungsplangebiete im INGpark
muss zunédchst von der schalltechnisch ungtinstigsten Situation im Endausbau ausgegan-
gen werden. Deshalb kénnen bei der Bemessung des erforderlichen Gesamtschalldamm-
mafRes nur dann im Einzelfall nachweislich geringere Gerauschpegel, als anhand der
Larmpegelbereiche ausgewiesen, zugrunde gelegt werden, wenn diese aufgrund der fort-
geschrittenen baulichen Ansiedlung vorherrschen und auch im Rahmen der weiteren Ent-
wicklung des INGpark dauerhaft bestehen bleiben.

Auf dieser Basis konnte auch unter Umsténden die Empfehlung fir schalldémmende Luf-
tungseinrichtungen in wenigstens einem Schlafraum je Wohnung entfallen.

Auf die Ausfiihrungen der Schalltechnischen Untersuchung Nagold — Bebauungsplan ,Eis-
berg, Teil VI* Projekthummer 6054, 07.09.2018, BS Ingenieure, Ludwigsburg (Anlage zum
Bebauungsplan) wird verwiesen.

9 Flachen fur die Anpflanzung und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

9.1 Bauliche Anlagen innerhalb von Pflanzgebotsflachen
Die der Ver- und Entsorgung des Gebiets dienenden Anlagen geniel3en Prioritdt und mus-

sen daher auch innerhalb der Pflanzgebotsflachen zulassig sein. Da die Anlagen in der
Regel keinen groRen Flachenbedarf fordern, ist dies hinnehmbar.
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9.2 pzpb 1: Randeingriinung

Mit dieser Festsetzung soll ein dichter Gehdlzstreifen zur optischen Einbindung der Be-
bauung entstehen. Mit der Anlage der Grunstrukturen entstehen dartiber hinaus
Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkeiten fur Vogel, Kleinsduger und Insekten.

9.3 pzpb 2: StralRenbegleitgrin

Die StralBeneingrinung dient der Erhéhung des Griunanteils im Plangebiet und
Ubernimmt gestalterische Aufgaben bei der Aufwertung des StraRenraumes. Die Mdglich-
keit einer Unterbrechung des Pflanzgebotes fiir Zufahrten ist aus funktionalen Griinden er-
forderlich. Die Breite der zulédssigen Zufahrten ist begrenzt um gestalterische und 6kologi-
sche Funktion des Pflanzgebotes zu gewéhrsleisten.

Da es bei der vorhandenen 6ffentlichen ErschlieBung ab einer bestimmten Grundstiicks-
groRRe aus betrieblichen Grunden sinnvoll und erforderlich sein kann, mehrere unterschied-
lich breite Zu- und Abfahrten auf den betrieblichen Grundstiicke anzulegen, wurde die
Festsetzung mit einer Relation zur Grundstiicksflache versehen. Dies ermdglicht es, ab ei-
ner Betriebsgréfie von mehr als 5000 m2 (Nettobauland), mehr als nur einen 16 m breiten
Bereich fir Zufahrten in Anspruch zu nehmen.

9.4 pzpb 5: Reprasentationsgrin zur L 362 /L 1362

Die Gebietsrander zur L 362 / L 1362 sind wichtig fur die Darstellung des INGparks nach
aufl3en. Bedingt durch die Nachbarschaft zur L 362 / L 1362 ist eine landschaftliche Ausge-
staltung der privaten Grundstiicksrander im Gegensatz zu den Randern zu den 6ffentlichen
Grunflachen nicht gewlinscht. Mit der Festsetzung soll, unter Berticksichtigung der dort be-
stehenden Ver- und Entsorgungsleitungen, eine reprasentative Vorzone fir die sich am
Rande der L 362 / L 1362 ansiedelnden Betriebe geschaffen werden, durch die sich jeder
einzelne Gewerbebetrieb und der INGpark in seiner Gesamtheit positiv und werbewirksam
darstellen kann. Aus diesem Grunde ist keine Sichtschutzbegriinung geplant sondern ein
aufgelockerter Baumbestand vorgesehen der diese Funktion Ubernehmen kann. Im pzpb 5
sind keinerlei bauliche Anlagen zulassig. Der Versorgung des Gebiets dienende Anlagen
sind ebenfalls unzulassig, da sich die Freihaltezone an der L 362 / L 1362 Uber die gesam-
te Flache des Pflanzgebots erstreckt.

9.5 pzpb 6: Einzelbaume auf 6ffentlichen Flachen

In Gewerbegebieten mit ihrer dichten Bebauung und hohem Versiegelungsgrad tragen
grol3kronige Baume wesentlich zur optischen Gestaltung und zur Verbesserung des Orts-
klimas bei. Die festgesetzte MindestgroRe der Baumscheibe soll eine gesunde Entwicklung
des Baumes ermdglichen. Um flexibel auf die angrenzenden Nutzungen oder geénderte
verkehrliche Anforderungen reagieren zu kdnnen, dirfen die Baumstandorte im Bedarfsfall
innerhalb 6ffentlicher Fl&chen verschoben werden.

9.6 pzpb 7: Einzelbdume auf privaten Flachen

Darstellung in der Planurkunde als Einzelbaumstandorte.

Fur die Einzelbdume auf privaten Flachen gilt das unter 7.3 Gesagte. Die Trennung der
Festsetzungen in private und offentliche Baume dient der Klarstellung der Zustandigkeit fur
die Pflanzung, die Pflege und den Erhalt der festgesetzten Baume.

Die Einhaltung eines Mindeststammabstandes von 2 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
bzw. zu etwaigen Geh- und Leitungsrechten dient dem Schutz der dort evtl. vorhandenen
Leitungstrassen vor Verwurzelung.
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9.7 pzpb 8: Pflanzbindung Einzelbdume / Gehdlz

Geholze erfullen wichtige Funktionen als Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkeiten fur
Vogel, Kleinsduger und Insekten.

Weiterhin dienen sie der Gliederung und Gestaltung des Landschaftsbilds.

Neu gepflanzte Baume und Strducher benétigen mehrere Jahre, bis sich ein geschlosse-
ner Gehdlzbestand entwickelt, der diese Funktionen erfiillt. Daher sind die vorhandenen
Geholzstrukturen zu erhalten und zu schitzen.

9.8 pzpb 9: Nicht Gberbaute Grundsticksflachen

Diese Festsetzung dient der Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiickbereiche. Neben
der gestalterischen Funktion hat die Festsetzung auch einen 6kologischen Hintergrund. Je
nach Lage der Baugrundstiicke ist durch das Pflanzgebot pzpb 11 mit einer, auf die
Grundstuicksflache bezogen unterschiedliche Anzahl von Pflanzgeboten fir Einzelbdume,
zu rechnen. Um eine Benachteiligung von Grundstiickseigentiimern in Bereichen mit einer
vermehrten Festsetzung von Einzelbaumstandorten zu vermeiden, wurde die Anrechen-
barkeit dieses Pflanzgebots auf das Pflanzgebot pzpb 9 festgesetzt.

9.9 pzpb 11: Stellplatzbegriinung

Durch die Verschattung von befestigten Flachen mit Baumen wird die unmittelbare Umge-
bungstemperatur gesenkt und somit ein Beitrag zur Verbesserung des Bereichsklimas ge-
leistet.

Aufschittungen, Abgrabungen und Bauteile zur Herstellung des StralBenkdrpers

Diese Festsetzung dient der Sicherung einer verkehrsgerechten ErschlielBung des Plange-
bietes.

Zufahrtsverbote

Die Zufahrtsverbote dienen der Verkehrssicherheit in Kurvenbereichen sowie der Gewahr-
leistung des Verkehrsflusses.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und An-
schluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

12.1 Offentliche StraRenverkehrsflache

Die Festsetzung dient der ErschlieBung im Plangebiet und der &uf3eren ErschlieBung in
den angrenzenden Gebietsteilen des INGparks.

12.2  Offentliche StraBenverkehrsflache - FeinerschlieRung

Die Festsetzung dient einer mdoglicherweise erforderlichen zusétzlichen inneren Fein-
ErschlieBung im Plangebiet selbst. Die Schaffung der FeinerschlieRung ist nur zulassig,
wenn sie fur die ErschlieRung innerhalb der Plangebietes oder der unmittelbar angrenzen-
den Baugrundstiicke tatsachlich erforderlich ist, diese Bedingung ist in Ziff. 14.1 der bau-
planungsrechtlichen Festsetzungen geregelt (s.u.).

Die maximal zuléssige Breite der Verkehrsflache entspricht der einer sekundéren Erschlie-
Bungsstralle, analog zur bereits bestehenden ReuchlinstraRe im INGpark.
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die eingetragenen Leitungsrechte dienen der Sicherung bestehender Leitungsnetze und
der Sicherung der ErschlieRung innerhalb des Plangebietes.

Bedingte Festsetzungen
14.1  FeinerschlieBung - Festsetzung ab dem Eintritt bestimmter Umstande

Innerhalb des Plangebietes soll die 6ffentliche FeinerschlieBung gerade bei gro3en zu-
sammenhangenden Bauflachen flexibel handhabbar sein. Einerseits soll eine groRflachige
Vermarktung der Grundstiicke durch tberflissige Infrastruktur nicht behindert werden und
andererseits soll auch die Umsetzung von Vorhaben mit geringerem Flachenbedarf mog-
lich sein, wenn Sie ins ,Portfolio“ des INGparks passen.

Diese Vorgehensweise tragt auch zur Wirtschaftlichkeit bei, weil nur Baukosten fur die tat-
sachlich erforderliche ErschlieBung anfallen, Planungs- und Verfahrenskosten fir Bebau-
ungsplananderungen vermieden werden kdnnen und schneller auf spezifische Ansied-
lungswiinsche reagiert werden kann.

Eine FeinerschlieBung innerhalb des Plangebiets ist aus stadtebaulichen Grinden nur
dann erforderlich, wenn die bisher vorgesehene VerkehrserschlieRung fir die Ansiedlung
und ErschlieBung kleinflachiger Betriebe in den Quartieren oder auf den unmittelbar an-
grenzenden Flachen des INGparks, die sich derzeit noch im unbeplanten Aul3enbereich
befinden, nicht ausreicht oder deren Ansiedlung zu unvorteilhaften, schlecht nutzbaren
GroRen und Zuschnitten von noch nicht vermarkteten Restgrundstiicken fuhren wurde.
Sobald der Umstand eintritt, dass fur eine winschenswerte Betriebsansiedlung eine weite-
re FeinerschlieBung notwendig ist, tritt die Festsetzung, unter der Mal3gabe der Vorgaben
unter Ziff. 12.2 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen fiir den Teil des Plangebiets in
Kraft, auf dem die FeinerschlieRung realisiert werden soll.

14.2  Uberbaubare Grundstiicksflache - Festsetzung ab dem Eintritt bestimmter
Umsténde

Die durch das Leitungsrecht gesicherten Leitungen werden im Zuge der Entwicklung des
Plangebietes verlegt. Nach diesem Zeitpunkt kann diese Flache bebaut werden.

Zuordnung von Flachen und MaRBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur-
und Landschaft

Um dem Kostenerstattungsanspruch des Zweckverbandes gemaf § 135 a bis ¢ BauGB
gerecht zu werden, sind die Ausgleichsmalinahmen den Eingriffen, die durch den Bebau-
ungsplan in Natur und Landschaft zuldssig werden, zuzuordnen. Hierzu dient diese Fest-
setzung.

Xlll. BEGRUNDUNG ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

1

Freiflachen

Die Festsetzung dient der Minimierung der Versiegelung und hat damit neben der Gestal-
tung des Gebietes auch 6kologische Funktionen.

Einfriedigungen und GeladndestitzmalRnahmen

Die Festsetzung dient der au3eren und inneren Prasentation des Gebietes und soll zu ei-
nem optisch offenen StralBenraum beitragen. Die Qualitat der vorhandenen Griinelemente
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bleibt besser erkennbar, die allgemeine Sicherheit wird durch bessere Einsehbarkeit gefor-
dert. Gleichzeitig wird der StraRenraum gestaltet und die Verkehrssicherheit gewéhrleistet.
Als blickoffene Einfriedungen gelte jene deren offene Elemente einen Anteil von mindes-
tens 50 % der Gesamteinfriedung betragen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen kommt im gewerblichen Bereich eine besondere Bedeutung zu, da diese
das Erscheinungsbild nachhaltig pragen. Deshalb sind hier besondere gestalterische Vor-
kehrungen zu treffen.

Niederspannungsfreileitungen

Die Festsetzung dient der Vermeidung von dem Gebietscharakter widersprechenden opti-
schen Beeintrachtigungen und der Vermeidung von Unfallgefahren im 6ffentlichen Stra-
Benraum.

Ordnungswidrigkeiten

Die Festsetzung dient der Durchsetzung des Bebauungsplanes.

XIV. FLACHENBILANZ

XV.

Alle Flachenangaben wurden graphisch ermittelt und verstehen sich als Naherungswerte. Gering-
fugige Abweichungen von den tatséachlichen Flachen sind mdglich. Eine verbindliche Flachenan-
gabe ist erst nach erfolgter Vermessung maoglich.

Gesamtbilanz INGpark

Ehemaliges Kasernengelande ca. 26 ha
Erweiterungsflachen ca. 63 ha
Gesamt ca. 89 ha

Gesamtbilanz, ,,Eisberg Teil VI

Geltungsbereich ~10,40 ha ~ 100%
Offentliche Grinflachen ~0,51 ha ~5,0%
Offentliche Verkehrsflache ~ 0,65 ha ~6,3%
Offentlicher FuRR- und Radweg ~ 0,26 ha ~25%
Nettobauland (Gle) ~886ha ~859%

Hinweis: Flachen die sich bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Eisberg Teil
IV* befanden tauchen in der Bilanz zwar bei der Fldche des Geltungsbereiches auf, nicht
aber als Nettobauland.

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS / BODENORDNUNG / FOLGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan bereitet die Weiterentwicklung des INGparks gemafR den Zielen des Zweck-
verbandes vor, indem ein weiterer Gebietsabschnitt im Rahmen des stadtebaulichen Gesamt-

konzeptes, einer baulichen Entwicklung zugefihrt wird.
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Da sich nicht alle Grundstilicke im Geltungsbereich im Eigentum des Zweckverbandes liegen, soll
parallel zum Bebauungsplanverfahren eine Umlegung durchgefiihrt werden.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu den gebietsinternen MaRhahmen,

weitere externe Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

XVI. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beigefiigt.

Interkommunaler Zweckverband Industriepark Nagold-Gau, den ............

Jurgen GroBmann

Verbandsvorsitzender
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XVIl.  ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
1 Pflanzliste
Quellen:  Gebietsheimische Gehoélze in Baden-Wirttemberg, LfU, Karlsruhe 2002 und
StralRenbaumliste der Gartenamtsleiter Stand 2001
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Baume Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30 X X X
1.0rdnung Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-30 X X
Betula pendula Birke 20-30 X X
Fagus sylvatica Rot-Buche 20-30 X
Platanus acerifolia Platane >20 X
Populus tremula Zitter-Pappel 10-25 X
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30 X X X
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30 X X X
Tilia cordata Winter-Linde 20-25 X X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30 X X
Tilia tomentosa ,Brabant’ Silber-Linde 20-25 X
Ulmus glabra Berg-Ulme 20-30 X
Baume Acer campestre Feld-Ahorn 10-15 X X
2.0rdnung Acer campestre ‘Elsreijk’ Feld-Ahorn 8-10 X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 10-20 X
Carpinus betulus Hainbuche 15-20 X X
gcr:]edr, platanoides ‘Cleve- Spitz-Ahorn 10-20 .
Acer’ platanoides ‘Colum- Spitz-Ahorn 10-20 .
nare
Acer, platanoides ‘Olm- Spitz-Ahorn 10-20 x
stedt
C_arp!nus betulus ‘Fasti- Saylen- 15-20 x
giata Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel 10-20 X
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-20 X X
Prunus padus Trauben-Kirsche  5-15 X X
Pyrus calleriana ,Chanti- Chin. Wildbirne -20 "
cleer’
Sorbus aria Mehlbeere X X
Sorbus aucuparia Vogelbeere X X
Sorbus torminalis Elsbeere X X
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde 15-20 X
Tilia cordata ‘Rancho’ Kleinbl.  Winter-
. -20 X
Linde
Juglans regia Walnuss 15 X
18
Obstbaumhochstdmme in Arten und Sorten sowie X
Wildobstsorten
Straucher Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-5 X
Corylus avellana Haselnuf3 2-8 X
Crataegus laevigata Zweigriffliger 2-5 X
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Kletterpflanzen

vom 11.03.2020

WeilRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger 1-5 X
Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 2-6 X
Frangula alnus Faulbaum 2-4 X
Ligustrum vulgare Liguster 1-5 X
Lonicera xylosteum Rote Hecken- 2.4
. - X
kirsche
Prunus spinosa Schlehe 2-3 X
Rhamnus cathartica Kreuzdorn 2-4 X
Rosa canina Hunds-Rose 1-3 X
Rosa rubiginosa Wein-Rose 1-3 X
Salix caprea Sal-Weide 3-6 X
Salix cinerea Grau-Weide 3-5 X
Salix triandra Mandel-Weide 3-5 X
Salix viminalis Korb-Weide 5-10 X
Salix purpurea Purpur-Weide 2-4 X
Salix rubens Fahl-Weide 2-4 X
Sambucus nigra Schwarzer Ho-
2-7 X
lunder
Sambucus racemosa Trauben-
2-5 X
Holunder
Viburnum lantana Wolliger 3.5 X
Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner 3.4 .
Schneeball
Hedera Helix Efeu
Parthenocissus tricuspida- Wilder Wein
ta “Veitchii”
Parthenocissus Quinque- Mauerwein

folia “Engelmannii”

Umweltbericht gem. § 2a BauGB mit Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Eis-
berg, Teil VI “
04.02.2020, Konig & Partner, Stuttgart.

Tierbkologisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Eisberg, Teil VI*
30.07.2018, Dipl.-Biol. Peter Endl, Filderstadt.

Artenschutzrechtliche Beurteilung des Baumbestands sowie der Eignung
des Plangebietes als Lebensraum der Zauneidechse
30.10.2018, Dipl.-Biol. Peter Endl, Filderstadt.

Einzelhandels- und Citykonzept ,Nagold 2010“ Markt- und Strukturanalyse
im Auftrag der Grof3en Kreisstadt Nagold,

Nov. 2001, IMAKOMM-Gutachten, Aalen.

(bei Bedarf Einsicht im Stadtplanungsamt Nagold)

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame
Absténde (Abstandserlass)

RdEr. d. Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (NRW) — V-3 — 8804.25.1 vom 06.09.2007 (SMBI. NRW. 283).

(bei Bedarf Einsicht im Stadtplanungsamt Nagold)

Baugrundgutachten
BaugebietserschlieBung INGpark Nagold-Gau, Projekt Nr. 49696 Bericht-Nr.1,
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27.04.2006, CDM Consult GmbH, Stuttgart.
(bei Bedarf Einsicht im Stadtplanungsamt Nagold)

8 Schalltechnische Untersuchung Nagold — Bebauungsplan ,Eisberg, Teil VI*
Projektnummer 6054, 07.09.2018, BS Ingenieure, Ludwigsburg.

9 DIN 45691: 2006-12 Gerauschkontingentierung
(bei Bedarf Einsicht im Stadtplanungsamt Nagold)

10 INGpark Nagold-Gau — Verkehrliche Untersuchung
Bebauungsplane Eisberg, Erlauterungsbericht, Koehler & Leutwein, 17.10.2016,
Karlsruhe.

11 INGpark Nagold-Gau — Verkehrliche Untersuchung
Bebauungsplane Eisberg, verkehrliche Stellungnahme, Koehler & Leutwein,
05.03.2020, Karlsruhe.
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