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ANLASS DER PLANUNG

Im Frahjahr 2009 trat die Crescendo-Gemeinde Jettingen e.V. an den Zweckverband
INGpark mit der Bitte heran, zu prifen, ob eine Ansiedlung der freikirchlichen Gemeinde
auf Flachen des INGparks mdglich wére, da es der Gemeinde am bisherigen Standort
im Stumpenweg 12 in Jettingen an Erweiterungsmoglichkeiten fehle, und die Suche
nach geeigneten Ersatzstandorten in deren Einzugsbereich erfolglos verlaufen war.

Ein ausreichend grof3er und bzgl. etwaiger Nachbarkonflikte (z.B. vermehrtes Verkehrs-
aufkommen an Sonn- und Feiertagen) unproblematischer Ersatzstandort konnte bisher
jedoch weder auf Markung Jettingens noch in den Nachbargemeinden gefunden wer-
den.

Zu diesem Zeitpunkt waren samtliche Flachen der ehemaligen Eisbergkaserne, mit Aus-
nahme des Areals der ehemaligen Offizierswohnungen, bereits vermarktet. Lediglich ftr
diesen Bereich hatte sich noch kein Investor gefunden, was offenkundig auch mit dem
Vorhandensein der ehemaligen Wohnbebauung zusammenhing, deren Rickbau eine
zwingende Auflage fir die Ansiedlung auf dieser Flache darstellt.

Eine erste Bewertung der Anfrage ergab hinsichtlich des Grol3e dieses Areals (ca. 1.14
ha), der bestehenden infrastrukturellen Voraussetzungen und der von auf3en einsehba-
ren Lage am Eingangsbereich der ehemaligen Kaserne, Anhaltspunkte fir die stadt-
raumliche Eignung eines solchen Vorhabens an diesem Standort. Gegen die Ansiedlung
sprachen zu diesem Zeitpunkt das geltende Planungsrecht, welches eine Ansiedlung ei-
ner kirchlichen Nutzung im gesamten INGpark grundsétzlich ausschlief3t, sowie die bis
dahin ungeklarte Frage der Vertraglichkeit benachbarter kirchlicher und industrieller Nut-
zungen.

Die Verbandsversammlung hat daraufhin am 08.04.2009, unter der Voraussetzung,
dass strenge stadtebauliche MaRRstédbe gewahrt bleiben und unter dem Vorbehalt, dass
magliche stadtebauliche Konflikte im Zusammenhang mit einer solchen Ansiedlung ver-
mieden werden, der Ansiedlung eines kirchlichen Gemeinde- und Veranstaltungszent-
rums im Bereich der friheren Offizierswohnungen, zugestimmt. Demnach soll insheson-
dere die kirchliche Nutzung die bereits bestehenden und die planungsrechtlich zuléassi-
gen gewerblichen und Industriellen Nutzungen, deren zukiinftige Entwicklung und die
Entwicklung des INGparks in seiner Gesamtheit, nicht beeintrachtigen. Die Klarung der
Nutzungsvertraglichkeit und die Entwicklung von Losungen zur Konfliktvermeidung sol-
len im Rahmen des planungsrechtlichen Verfahrens zur erforderlichen Bebauungs-
plandnderung erfolgen.

Zur weiteren Absicherung der Planungsziele ist zudem, vor Satzungsbeschluss, der
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags (811 BauGB) zwischen dem Zweckverband
INGpark und der Kirchengemeinde vorgesehen. Die vertraglichen Regelungen beinhal-
ten u.a. auch den Ubergang der darin enthaltenen Bestimmungen auf etwaige Rechts-
nachfolger.

Mit dem Grundsatzbeschluss wurde seitens der Verbandsversammlung die Bereitschaft
signalisiert, die Ansiedlung der kirchlichen Nutzung zu unterstitzen, da diese auch mit
Vorteilen im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung des Zweckverbands (Entwicklung
der letzen verbliebenen Brachflache, hochwertiges stadtebauliches Erscheinungsbild am
ehemaligen Kaserneneingang) verbunden ist. Es ist daher im Sinne des Zweckverban-
des, gerade auch dieses Gelande einer neuen, und wegen dessen besonderer Lage am
ehemaligen Kasernentor, einer mdglichst hochwertigen Nutzung zuzuftihren und es
nicht langer brach liegen zu lassen. Auch ist es wiinschenswert, die leerstehenden Offi-
zierswohnungen zuriickzubauen und sie nicht weiter dem Verfall preiszugeben.
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Die rechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung der kirchlichen Nutzung missen je-
doch erst im Rahmen des planungsrechtlichen Verfahrens geschaffen werden, dessen
erfolgreichen Verlauf der Grundsatzbeschluss der Verbandsversammlung nicht vorweg-
nehmen kann.

Die erforderlichen Grundstucke wurden nach diesem Grundsatzbeschluss von der Kir-
chengemeinde mit dem Wissen erworben, dass die angestrebte kirchliche Nutzung nur
im Falle einer erfolgreichen Bebauungsplananderung zuldssig sein wird.

Ein erstes Entwurfskonzept der Kirchengemeinde wurde am 28.07.2010 von der Ver-
bandsversammlung des INGparks erstmalig in nichtoffentlicher Sitzung beraten. Dieses
soll nun, entsprechend der Zielsetzung des Zweckverbandes INGpark, in Abstimmung
mit der Bebauungsplananderung, weiterentwickelt werden.

Nach Jahren der Unklarheit Uber den Abschluss der Konversion des ehemaligen Kaser-
nenareals bietet sich nun die Gelegenheit, den baulichen Bedarf der Kirchengemeinde in
ihrer Heimatregion zu befriedigen und tber deren Ansiedlung auf besagtem Grundstiick
im INGpark dort ein tber lange Zeit verfolgtes stadtebauliches Ziel unter der Vorausset-
zung zu erreichen, dass der Gebietscharakter des INGparks hierdurch keine Anderung
bzw. Beeintrachtigung erfahren wird

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG / ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll, im Einklang mit der stadtebaulichen Ziel-
setzung und den Grundztgen der bisherigen Planung im INGpark das letzte, langjahrig
brachliegende, Grundstick im ehemaligen Kasernenareal entwickelt, und einer neuen

baulichen Nutzung zugefiihrt werden.

Des Weiteren kann auf diese Weise einer, in einer der Verbandsgemeinde ansassigen,
aufstrebenden Kirchengemeinde, eine langfristig entwicklungsfahige Bauflache angebo-
ten werden, die es der Gemeinde ermdglicht, in ihrer Heimatregion zu verbleiben.

Der Gebietseingang zum Gebietsteil ,Eisberg Teil I* soll durch die Ansiedlung gestalte-
risch deutlich aufgewertet werden und somit zu einer positiven Aussendarstellung des
INGpark beitragen. Die Randlage des Gebietes ermdéglicht zudem, etwaige Nutzungs-
konflikte mit der benachbarten gewerblich-industriellen Nutzung zu minimieren.

Das Baugebiet soll planungsrechtlich als SO-Sonstiges Sondergebiet fur ein kirchliches
Gemeinde- und Veranstaltungszentrum ausgewiesen werden. Die zulassigen Nutzungs-
arten konnen im SO préazise eingegrenzt werden, womit gewahrleistet werden soll, dass
den Erfordernissen der Kirchengemeinde entsprochen werden kann, ohne dass hier-
durch Beeintrachtigungen fur die benachbarten gewerblichen und industriellen Nutzun-
gen im INGpark zu besorgen sind.

Wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplans samt flankierendem stadtebaulichen Ver-
trag werden daher insbesondere solche Regelungen sein, welche die Konfliktpotentiale,
die sich aus der Nachbarschaft zwischen kirchlicher und gewerblicher / industrieller Nut-
zung (z.B. Industrielarm, Parkierung) ergeben kénnen, minimieren.

Des Weiteren soll der Gebietscharakter des Industrie- und Gewerbeparks gewahrt blei-
ben. Die kirchliche Nutzung soll demnach formal nicht prdgend in Erscheinung treten,
sondern sich in den Kontext gewerblicher Bauten einfiigen, wobei das zu erwartende
hochwertiges Erscheinungsbild der baulichen Anlagen dieser Zielsetzung nicht wider-
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spricht. Auch soll fir den Fall Sorge getragen werden, dass die Entwicklung der Kir-
chengemeinde hinter dem derzeit angenommenen Bedarf zurlckbleibt.

PLANUNGSRECHTLICHES VERFAHREN
3. Anderung des Bebauungsplans

Die Planungsziele sollen mittels einer Kombination aus Angebotsbebauungsplan und
stadtebaulichem Vertrag (8 11 BauGB) zwischen der Tragerin der Planungshoheit und
der Kirchengemeinde erreicht werden. Der stadtebauliche Vertrag ist vor Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplans rechtswirksam abzuschliel3en.

Auf das Instrument eines Vorhaben- und Erschliel3ungsplans (812 BauGB) wurde ver-
zichtet, da die kirchliche Nutzung einen langeren Entwicklungszeitraum in Anspruch
nehmen wird, was eine Fristsetzung, wie sie fur den V+E Plan vorgesehen ist, aus-
schliel3t. Auch kann das Vorhaben in der erforderlichen Planungstiefe nicht Bestandtell
eines V+E Planes werden, da sich die Kirchengemeinde dynamisch entwickelt und die
stufenweise bauliche Umsetzung des Vorhabens bedarfsorientiert erfolgen soll.

Der Bebauungsplan wird gem. §13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt, da mit ihm die Wiedernutzbarmachung bereits bebauter Flachen im Innenbe-
reich ermdglicht werden soll. Die zulassige Grundflache gem. 819 Abs. 2 BauNVO be-
tragt weniger als 2ha, weshalb auch eine Vorprifung des Einzelfalls gem. Anlage 2 des
BauGB nicht erforderlich wird.

Von der Durchfihrung einer Umweltprifung gem. 82 Abs.4 BauGB sowie der Erstellung
eines Umweltberichtes gem. §2a BauGB und von der Angabe gem. 83 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind kann ebenfalls
abgesehen werden. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b) BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht.

Die gem. §13a BauGB nicht obligatorische, frihzeitige Verfahrensbeteiligung gem. den
88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB ist hingegen auf freiwilliger Basis erfolgt, um friihzeitig
einen moglichst umfassenden Uberblick (iber etwaige sonstige, ggf. bisher unerkannte
Konfliktpotentiale und sonstige Auswirkungen, die mit der Nutzungsanderung einherge-
hen konnten, zu erlangen. Um vor Erreichen der formellen Planreife solcherlei neu ge-
wonnene Erkenntnisse ggf. noch bei der Planung bertcksichtigen zu kénnen, auch
wenn diese, fur sich genommen, einer Vorweggenehmigung des Bauvorhabens im Sin-
ne des 833 BauGB nicht im Wege stiinden, wurde diese Vorgehensweise gewahlt.

Chronologie bisheriger planungsrechtlicher V. erfahren

Bebauungsplan Eisberg Teil |

Der Bebauungsplan ,Eisberg Teil 1 dessen Geltungsbereich sich tiber das Areal der
ehemaligen Eisbergkaserne in Nagold erstreckt, wurde am 29.10.2003 als Satzung be-
schlossen und ist am 29.01.2005 gem. 8§10 BauGB erstmals in Kraft getreten.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Interkommunalen Industrieparks Nagold-Gau (ING-

Park), der von der Region Nordschwarzwald als regional bedeutsame Gewerbeflache
unterstutzt wird.
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Ziele und Zwecke des urspringlichen Bebauungsplans waren, nach der Aufgabe der mi-
litarischen Nutzung die Konversion des Kasernengelandes in ein Gewerbe- und Indust-
riegebiet (1. Bauabschnitt des Interkommunalen Gewerbeparks Nagold-Gau — ING-
Park). Dabei sollten die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen méglichst weiterver-
wendet werden. Die Mdglichkeit, die gut erhaltenen vorhandenen Hochbauten umzunut-
zen oder zu erweitern wurde ebenso bertcksichtigt, wie die Schonung des teilweise
wertvollen Grinbestandes.

Erste Bebauungsplananderung

Eine erste Anderung des Bebauungsplans wurde in den Jahren 2005 bis 2007 erforder-
lich. Im Wesentlichen ging es dabei um die Optimierung von Baugrenzen flr ansassige
und ansiedlungswillige Betriebe, um Modifikationen bei der zulassigen Art der Nutzung
sowie um die Einfihrung des ausnahmsweise zuldssigen Wohnens fir Betriebsinhaber
unter der Mal3gabe sehr strenger Ausnahmevoraussetzungen. Der gednderte Bebau-
ungsplan ,Eisberg Teil I, 1.Anderung® umfasste den gesamten urspriinglichen Gel-
tungsbereich und trat am 30.06.2007 in Kraft.

Zweite Bebauungsplandnderung

Eine zweite Anderung des Bebauungsplans wurde im Jahr 2007 erforderlich, als der
grof3te Teil des ehemaligen Kasernenareals vermarktet war. Bis zu diesem Zeitpunkt
hatten sich bereits 23 Betriebe angesiedelt und ca. 200 Arbeitsplatze wurden geschaf-
fen.

Um einen Teil der noch verbliebenen Flachen einer gewlinschten gewerblichen Nutzung
zufuihren zu kdénnen, sowie den Bebauungsplan im Rahmen der stéadtebaulichen Zielset-
zung an die betrieblichen Erfordernisse der ansassigen Unternehmen anpassen zu kén-
nen war diese Anderung des Bebauungsplans in insgesamt 10 Teilbereichen auf einer
Gesamtflache von ca. 8.80 ha erforderlich geworden.

Der gednderte Bebauungsplan ,Eisberg Teil I, 2.Anderung®  trat am 27.02.2010 in
Kraft.

EINFUGEN IN BESTEHENDE RECHSTVERHALTNISSE
Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungs  plan)

Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Nagold, der fir den fraglichen
Bereich gewerbliche Bauflache (G) festsetzt, ist gegeben, da kirchliche Nutzungen in
entsprechenden Gewerbe- und Industriegebieten ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen 8 8 Abs. 2 BauGB i.V.m. 9 Abs. 3 Ziff. 2 BauGB und insofern dem Gebietscha-
rakter entsprechen.

Somit sind die Vorraussetzungen des beschleunigten Verfahrens nach §13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB erfillt, eine Flachennutzungsplananderung ist demnach nicht erforderlich, eine
Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung ist ebenfalls nicht er-
forderlich.

Verbindliche Bauleitplanung
Der Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 1.14 ha umfasst Flachen innerhalb der

rechtsverbindlichen Bebauungsplane ,Eisberg Teil I, 1. Anderung® und ,Eisberg Teil I,
2.Anderung”, Teilgeltungsbereich 7. Eine kirchliche Nutzung ist derzeit planungsrechtlich
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nicht zuléssig, so dass diese beiden Bebauungsplane entsprechend geéndert werden
mussen, um diese zu ermoglichen.

Alle bisher rechtsverbindlichen Festsetzungen werden aufgehoben, allerdings erfolgen
die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufbauend auf den bisherigen
Regelungen.

Abweichend von den bisherigen rechtsverbindlichen Festsetzungen werden ganzflachig,
oder in Teilbereichen folgende wesentliche Neuregelungen getroffen:
* Art der baulichen Nutzung
0 Sonstiges Sondergebiet, kirchliches Gemeinde und Veranstaltungszentrum
0 Neuregelungen fir untergeordnete Wohnnutzung
o Erstmalige Zulassigkeit von Anlagen fir zeitlich befristeten Wohnbedarf.
* Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache an der bestehenden Erschliel3ungsstralie
~Am Eisberg"“
» Festsetzung eines Einfahrtsbereiches auf die Privatgrundstiicke
* Modifikationen an den Pflanzgeboten / Pflanzzwéngen
» Differenzierte Festsetzungen fur Flachen fur Leitungsrechte
* Modifikation der Baugrenzen

Die Festsetzungen fur das Mal3 der baulichen Nutzung (Gebaudehdhe, Grundflachen-
zahl) und die abweichende Bauweise ohne L&ngenbeschrankung werden unveréndert
beibehalten

Die bisher rechtsverbindlichen Planinhalte innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Be-

bauungsplananderung kdnnen in der nachfolgenden Abbildungen Abb. 1 nachvollzogen
werden (siehe nachste Seite).
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Abb. 01 Planauszug )
Zusammenschau der rechtsverbindlichen BebauusigspEisberg Teil I,1. Anderung” und “Eisberg
Teil 1,2. Anderung* mit Darstellung des Geltungsiiehs der 3..BP- Anderung (rot)

V.3 Angrenzende Bebauungsplane

Der Geltungsbereich der 3. Bebauungsplandnderung grenzt im Suden, Westen und
Norden an Flachen innerhalb der fo_r_tbestehenden, rechtsverbindlichen Bestandteile der
Bebauungspléane ,Eisberg Teil I, 1. Anderung” und ,Eisberg Teil I, 2. Anderung“ an.

Weitere angrenzende B-Plane sind nicht betroffen, der dstlich angrenzende Bereich ist
gem. Flachenutzungsplan der Stadt Nagold als Flache fir die Landwirtschaft ausgewie-
sen.

V.4 Wasserschutzgebiet Bronnbachquelle, westliche Erweiterung

Der Bebauungsplanbereich liegt innerhalb der westlichen Erweiterung des Wasser-
schutzgebietes fur die Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg a.N., welches mit Rechts-
verordnung des RP Tibingen vom 20.02.2010 (GBI. Nr. 18 vom 17. Nov. 2010) festge-
setzt wurde. Die aus Sicht des Gewasserschutzes notwendigen Schutzbestimmungen
dieser Rechtsverordnung sind zu beachten.
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Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist zu prufen, ob und welche besonderen
Schutzvorkehrungen wegen der Lage im Schutzgebiet erforderlich sind.

V. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung mit einer Flache von ca. 1.14 ha
L_J_mfasst Flachen innerhalb der re_chtsverbindlichen Bebauungsplane ,Eisberg Teil I, 1.
Anderung“ und ,Eisberg Teil I, 2.Anderung”, Teilgeltungsbereich 7.

0110 20 3 40 50m
| ._.\. '.I _‘: I
| =2 b \
1 NN

Abb. 02 Geltungsbereich der 3..BP- Anderung

o A
M

V.1 Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs

Die nachfolgende Aufstellung ist unverbindlich. Die

rechtsverbindliche Darstel-
lung des Geltungsbereichs kann der Planurkunde entn

ommen werden.
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Der Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung umfasst vollstandig die Flurstui-
cke:

2827 /01
2827 / 15 (im Eigentum des INGparks)

AuRere Begrenzung des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich
wird im Westen durch folgende Flurstiicke begrenzt:

282716 (Gewerbliches Anwesen, GutenbergstraRe 1 und 3)
2827 /10 (Gewerbliches Anwesen, Gutenbergstral3e 5)

grenzt im Norden an das Flurstiick:
2827 /18 (Offentliche HaupterschlieRungsstralle, Am Eisberg)

grenzt im Osten an das Flurstiick:
2281 (Landwirtschaftlicher Weg )

grenzt im Suden an das Flurstiick
282719 (Gewerbliches Anwesen, GutenbergstralRe 7)

BESTAND INNERHALB UND AURERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Lage im Siedlungsraum

Das ca. 1.14 ha groRe Gelande befindet sich dstlich des Stadtkerns von Nagold, ober-
halb der Tallage auf der Héhe, am Rande einer flach geneigten Hochebene Richtung
Jettingen. Das Gebiet ist ca. 1 km westlich der B 28 gelegen. Es handelt sich dabei um
eine Teilflache im Torbereich der ehemaligen ,Eisberg Kaserne®, deren militarische Nut-
zung in den 1998 aufgegeben und dann entwidmet wurde, und die daraufhin als Gewer-
be- und Industriegebiet (INGpark) entwickelt wurde. Die HaupterschlieRungsstral3e ,Am
Eisberg” fuhrt von der Bundesstral3e zum Plangebiet.

Das Gelande ist in Nord-Sud Richtung und Ost-West Richtung jeweils etwa 120 m breit.

Topographie

Der Geltungsbereich fallt von Norden her in stidliche Richtung ab. Die Gesamthéhendif-
ferenz betragt insgesamt ca. 8.50m. Der Gelandehochpunkt (ca. 582.50m.0.NN) befin-
det sich im Norden, auf dem Zisternenhutgel, der Tiefpunkt (ca. 574.00m.0.NN) liegt in
der sud-ostlichen Gebietsecke.

Morphologische Besonderheiten stellen der Zisternenhiigel im Norden, der das Geldnde
um ca. 2m Uberragt, sowie die bis zu ca. 3.50m hohe Bdschung im Siden und Osten
des Areals dar.

Die bereits friher baulich genutzte Hauptflache des Gelandes zwischen der Zufahrts-
straf3e im Norden (ca. 580.00m.u.NN) und der Boschungsoberkante im Siden und Os-
ten (ca. 577.50m U.NN) weist lediglich einen Hohenunterschied von ca. 2.50m auf

Bestehende Nutzung innerhalb des Geltungsberei  chs

Das gesamte Areal innerhalb des Geltungsbereichs liegt derzeit brach, ist teilweise be-
baut oder versiegelt und mit einem z.T. &lterem Vegetationsbestand bewachsen. Samtli-
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che vorhandenen baulichen Anlagen und Vegetationsstrukturen gehen noch auf die Zeit
der friheren Kasernennutzung zurtick.

Ehemalige Wohngebaude

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich auf dem Flurstlick Nr. 2827/1
eine Reihenhauszelle mit 8 Wohngebauden und eine Zeile mit einem Doppelhaus. Die
Gebaude wurden wahrend der militdrischen Nutzung des Gelédndes als Wohnungen fir
Militarpersonal bzw. deren Angehdrige errichtet. Gem. Grundsttickskaufvertrag sind die-
se Bauten vom jetzigen Eigentimer innerhalb 5 Jahresfrist ab Vertragsabschluss zu be-
seitigen. Eine selbststandige Wohnnutzung ist im INGpark seit Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans ,Eisberg Teil I, nicht mehr zul&ssig.

Unterirdische Anlagen

Innerhalb der ehemaligen Eisbergkaserne ist die Lage verschiedener unterirdischer An-
lagen (z.B. Bunker, Zisternen, Leitungen, Kandle), aus Zeiten der militdrischen Nutzung,
bekannt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich dabei um die beste-
hende Zisterne am Nordrand des Plangebiets. Da aus militarischen Sicherheitsgriinden
die Lage unterirdischer Anlagen ggf. in der Lage ungenau dokumentiert wurde und bei
der Ermittlung des urspriinglichen Bestands unterirdischer Anlagen teilweise wider-
spruchliche Informationen vorlagen, kann das weitere Vorhandensein solcher Anlagen
nicht ausgeschlossen werden. Nahere Untersuchungen hierzu werden im Bedarfsfall
empfohlen.

Zisterne

Im Norden, unweit der Zufahrtstral3e befindet sich unter einem begriinten Erdhigel ein
Zisternenbauwerk mit ca. 250m3 Fassungsvolumen . Dieses Bauwerk Gbernimmt derzeit
fur die technische ErschlieRung des INGparks keine Funktion, soll aber erhalten werden,
um ggf. zukinftige Aufgaben, z.B. als Loschwasserspeicher, Havariebecken, Retenti-
onsbecken o.A. Gibernehmen zu kénnen.

Befestigte Flachen
Des Weiteren sind noch eine asphaltierte Parkplatzflache im Nordosten, sowie die Zu-
wegungen zu den friiheren Wohngeb&uden vorhanden.

Bestehende Nutzung aufRerhalb des Geltungsberei  chs

Der Geltungsbereich ist an drei Seiten von gewerblicher Nutzung umgeben, im Osten
grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Nordlich der Zufahrtsraf3e ,,Am Eisberg*

Befinden sich die S.1.C - Entwicklungs- und Vertriebs GmbH, u.A. fir Feinwerkmecha-
nischen Produkte, Automobil-Innenausstattung und Medizintechnik, sowie der Imbiss
LJAltes Wachhaus*

Westlich, unmittelbar an den Geltungsbereich angren zend

haben die IEA MIL-OPTICS GmbH, ein Hersteller von militarische Optiken ihren Be-
triebstandort mit mehr als 2200gm Biro-, Ausstellung-, Produktion- und Lagerflachen,
sowie der Zimmereibetrieb Adolf Niethammer GmbH & Co KG.

Sudlich, unmittelbar an den Geltungsbereich angrenz end
betreibt die Firma "Kdgler Ofen Schornstein Solar”, ein Kamin- Schornstein und Ofen-
baubetrieb eine Niederlassung.
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VI.5

Sudwestlich in mittelbarer Nachbarschaft, jenseits der Gutenbergstralie

hat die AWG- Abfallwirtschaftsgesellschaft der Stadt Nagold eine grof3e Niederlassung,
mit Logistik- Lager — und Warenumschlagsflachen und betreibt dort neben einem Recyc-
linghof ein Holzenergiezentrum fiir nachwachsende Brennstoffe.

Emissions-/ Immissionsprognose

Die benachbarten Betriebe befinden sich sdmtlich im eingeschrénkten Industriegebiet,
schopfen aber derzeit die dort mdglichen Emissionspotentiale, insbesondere Larm,
noch nicht voll aus.

Es muss aber davon ausgegangen werden, dass bei fortschreitender Betriebsentwick-
lung der Emissionspegel weiter zunimmt. Dies ist derzeit insbesondere durch den weite-
ren Ausbau der Betriebsanlagen der AWG zu erwarten. Es muss daher davon ausge-
gangen werden, dass betriebliche Immissionen im Geltungsbereich des B-Plans, ge-
genuber dem aktuellen Zustand mittelfristig zunehmen werden.

Wohnnutzungen

Die nachstgelegene, regulare Wohnnutzung aufRerhalb des Geltungsbereiches ist ca.
700 m Luftlinie entfernt. Innerhalb des INGparks selbst sind untergeordnete Betriebs-
wohnungen unter der MalRgabe strenger und restriktiver Ausnahmevoraussetzungen
ausnahmsweise zulassig.

Eigentumsverhaltnisse

Das Flst. 2827/1, mit den ehemaligen Offizierswohnungen befindet sich in Privateigen-
tum. Das. FlIst. 2827/15 im Norden, zu dem das Zisternenbauwerk gehort, befindet sich
im Eigentum des Zweckverbandes INGpark. Eine VerauRerung dieses Areals ist, bis auf
Teilflachen im Umfeld der Zisterne, nicht vorgesehen, um insbesondere die Zisternen-
nutzung und den Griinbestand entlang der Zufahrtsstral3e fiir die Allgemeinheit zu si-
chern. Der Mindestabstand zwischen Zisterne und Grundstiicksgrenze zum Sonderge-
biet soll dabei 3m nicht unterschreiten.

VIl. VERKEHRSERSCHLIERUNG

VIl.1

VII.2

VII.3

VIl.4

Individualverkehr

Das Gebiet ist durch eine, fur die gewerblichen Zwecke sehr gut ausgebaute von allee-
artigen Baumen und von Strauchern gesdumte Stral3e ,Am Eisberg®, Uber einen neu er-
stellten Kreisverkehr mit der B 28 verbunden. Im Geltungsbereich selbst befinden sich
keine offentlichen Verkehrsflachen.

Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist auf den privaten Flachen, gemaf den An-
forderungen der Landesbauordnung (LBO) an notwendige Stellplatze, sicher zu stellen.
Eine bestehende, asphaltierte Parkplatzflache befindet sich im Nordosten des Geltungs-
bereichs.

FuR3- Rad- und Wirtschaftswege

Stral3enbegleitende FulRwege im bestehenden Straliennetz sind, aulRerhalb des Gel-
tungsbereichs, vorhanden. Ein bestehender Wirtschaftsweg begrenzt den Geltungsbe-
reich im Osten. Dieser ist Uber einen Grasweg an den ehemaligen militdrischen Wohn-
bereich angebunden.

Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist Giber die B 28 an das 6ffentliche Nahverkehrssystem angebunden.
Eine Haltestelle fir den Schulverkehr befindet sich derzeit bei der Sporthalle westlich,
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aulRerhalb des Geltungsbereichs. Des Weiteren besteht eine Bushaltestelle an der

B 28, unweit des dortigen Kreisverkehrs. Mit zunehmender Aufsiedlung des INGparks ist
seitens der zustandigen Verkehrsbetriebe, bei gegebener Wirtschaftlichkeit die Einrich-
tung eines weiteren Haltepunktes an der bestehenden Gebietszufahrt im ,Eisberg, Tell
II“ Areal, Bereich der Fahrbahnverschwenkung mit Bypass, vorgesehen. Der Fahrplan
ist jedoch, insbesondere an den Wochenenden, noch nicht geeignet, den Anforderungen
des kirchlichen Gemeinde- und Veranstaltungszentrums zu geniigen, so dass anzu-
nehmen ist, dass der Grof3teil der Nutzer / Besucher mit dem Kfz anreisen wird (vgl. Ziff.
VII.2)

VIII. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

VIl

Die innere ErschlieBung im Plangebiet war zu Zeiten der Nutzungsanderung von milita-
rischer in gewerblich- industrielle Nutzung vollstandig vorhanden. Allerdings waren samt-
liche bestehenden Leitungen sowie das StraRennetz an den Bedurfnissen der aufgelas-
senen militarischen Nutzung ausgerichtet. Eine Weiterverwendung der ErschlieBungs-
einrichtungen war daher nur in begrenztem Umfang mdglich. Dies betraf einen Grof3teil
des bestehenden Kanalsystems, Wasserversorgungsleitungen, Leitungen fur die Stra-
Renbeleuchtung und das StraflRennetz selbst. Sofern sich die vorhandenen Infrastruktur
in einem guten Zustand befand, wurde sie an die neue Nutzung angepasst.

Bei der Ausfiihrung von Tiefbaumaflinahmen besteht die Mdglichkeit, dass weitere, bis-
her unbekannte, Leitungen in Erscheinung treten kénnen, da aus militarischen Sicher-
heitsgriinden die Lage unterirdischer Anlagen ggf. in der Lage ungenau oder unvollstan-
dig dokumentiert wurde. Uber die weitere Vorgehensweise ist im Rahmen der Plandur-
chfiihrung im Einzelfall in Abstimmung mit der Stadt Nagold bzw. dem Zweckverband
INGpark zu entscheiden.

Bestehendes Leitungsnetz

Uberlieferte Leitungskorridore

Zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Eisberg Teil I waren Leitungskorridore fur
Leitungsrechte festgesetzt worden. Diese dienten der Sicherung samtlicher bekannter
Bestandsleitungen. Zwischenzeitlich wurde das Leitungsnetz teilweise verandert und er-
neuert. Leitungstrassen wurden in Ihrer Lage genauer bestimmt. Insofern sind die ur-
sprunglichen Leitungskorridore in Teilen obsolet. Zudem waren die vorhandenen Lei-
tungsplane der Kaserne, auf denen die Festsetzungen der Korridore aufbauen, aus
Griunden der Verschleierung zudem oftmals in der Lagedarstellung ungenau, so dass
aus den Planen zwar das Vorhandensein einer Leitung, nicht immer aber deren genaue
Lage ersichtlich war. Es ist daher mdglich, dass die im urspriinglichen B-Plan ,Eisberg
Teil I gesicherten Korridore nicht immer dem tatsachlichen Bestand entsprechen.

Vgl. Plantbersicht der urspriinglichen Korridore unter Ziff. VIII.9

Weiterhin erforderliche Leitungstrassen

Fir die nach den bisherigen Recherchen bei den Leitungstréagern (Informelle Tragerbe-
teiligung zur Leitungskoordination im September-Oktober 2010, friihzeitige Tragerbetei-
ligung am B-Planverfahren vom 20.12.2010 bis 20.01.2011) festgestellten und weiterhin
in bestehender Lage bendtigten Leitungstrassen, werden in der Planurkunde des Be-
bauungsplans entsprechende Fléache fiir Leitungsrechte gem. 89 Abs. 1 Nr.21 festge-
setzt. Fir die dartber hinaus gehenden Teilbereiche der urspriinglichen Korridore gab
es entweder roch keinen Nachweis, dass sich hier tatsachlich Leitungen befinden, die
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VIIIL.2

einer planungsrechtlichen Sicherung bediirften, oder es besteht kein Erfordernis mehr,
diese Korridore weiterhin fur die Ver- und Entsorgung des INGparks zu sichern.

Die uberlieferten Leitungskorridore sind in der Planurkunde zur Information weiterhin als
Hinweis eingetragen.

Dingliche Sicherung bestehender Leitungstrassen

Laut Auskunft des Grundbuchamts Nagold vom 24.02.2011 gegeniber der Verbands-
verwaltung sind auf das Grundsttick der Crescendo-Gemeinde 2827/1 Grunddienstbar-
keiten fir samtliche erforderlichen Leitungstréager insb. der Stadt Nagold zu Pflege und
Unterhalt eingetragen.

Im Falle geplanter Uberbauung oder Veranderungen des bestehenden Leitungsnetzes
sind die vorhandenen Leitungen in ihrem Bestand bis zur L6schung der Dienstbarkeiten
geschutzt, auch wenn im Bebauungsplan hierfir keine Flachen fir Leitungsrechte aus-
gewiesen sind

Ergénzende Leitungstrassen

Im Zuge der weiteren Gebietsentwicklung sind Veranderungen am bestehenden Kanal-
und Wasserversorgungsnetz vorgesehen (vgl. die nachfolgenden Kapitel VIII.2 und
VIII.3). Die fur die Neutrassierung erforderlichen Flachen fir Leitungsrechte sind im Be-
bauungsplan bereits bericksichtigt. In Folge dessen aufzuhebende Leitungskorridore
sind im Bebauungsplan planungsrechtlich nicht mehr berticksichtigt. Der Bestandschutz
besteht bis zur Durchfiihrung der baulichen Veranderungen, gem. der bestehenden
dinglichen Sicherungen fort.

Entwasserung

Das vorhandene Kanalsystem (Mischsystem) im gesamten Kasernenareal konnte in
grol3en Teilen wieder verwendet werden. Eine Aufdimensionierung der Kanéle und eine
teilweise Veranderung ihrer Lage zur Verbesserung der Bebaubarkeit der privaten
Grundstticke war erforderlich und wurde durchgefihrt.

Im nordwestlichen Sektor des Geltungsbereichs befinden sich bestehende Kanéle, die
grol3tenteils nicht verlegt, aber ggf. tiberbaut werden dirfen. Diese Kanéle fihren auch
Abwasser benachbarter Betriebe. Lediglich der Kanalabschnitt, Giber den bisher das ,Al-
te Wachhaus"- am Eisberg Nr.10 entwéssert wird, soll verlegt werden (vgl. hierzu Abb.
03/b in Kap. VIII.3). Eine dingliche Sicherung der Leitungstrassen ist erforderlich, wes-
halb entsprechende Flachen fir Leitungsrechte (b=5m) zugunsten der Leitungstrager
(Stadtentwasserung Nagold) festgesetzt werden.

Im Falle der zu verlegenden Leitungsabschnitte, werden Flachen fiir Leitungsrechte nur
fur die neuen Kanaltrassen festgesetzt. Die heute bestehenden Leitungstrassen genie-
Ren Bestandschutz gem. der obigen Ausfiihrungen in Kap. VIII.1.

Die Leitungsrechte sind von Baumneupflanzungen ist freizuhalten.

Die Uberbauung der Kanale ist unter bestimmten Voraussetzungen denkbar, die im Zu-
ge der Plandurchfiihrung mit der Stadtentwasserung Nagold abzustimmen sind.

So ist z.B. die Aufstanderung von Gebauden und die Anlage von Kontrollschachten vor-
stellbar.

Im sidwestlichen Planbereich befinden sich einige weitere, private Kandle, die nicht Be-
standteil des dffentlichen Entwasserungsnetzes sind. Diese sind in der Planurkunde
nachrichtlich dargestellt.
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VIIL3

Wasserversorgung

Am Westrand und Nordrand des Geltungsbereichs sind bestehende Wasserleitungen
vorhanden. Diese dienen zum Teil auch der ErschlieBung von Bereichen ausserhalb des
Geltungsbereichs und werden weiterhin benétigt. Eine dingliche Sicherung der Leitungs-
trassen ist daher erforderlich, weshalb entsprechende Flachen fir Leitungsrechte zu-
gunsten der Leitungstrager (Stadtwerke Nagold) festgesetzt werden.

Die Leitungen sollen in ihrer Lage weitgehend erhalten werden, lediglich der Leitungsast
am westlichen Rand des Geltungsbereichs soll dort, in Abstimmung mit den betroffenen
Angrenzern, auf die Grundstucksgrenze verlegt werden (vgl. hierzu Abb. 03/b in Kap.
VIIL.3).

Im Falle der zu verlegenden Leitungsabschnitte, werden Flachen fir Leitungsrechte nur
fur die neuen Leitungstrassen festgesetzt. Die heute bestehenden Leitungstrassen ge-
nielRen Bestandschutz gem. der obigen Ausfuhrungen in Kap. VIII.1.

Das Leitungsrecht (b=5m) ist von Bebauung und Baumneupflanzungen freizuhalten. Ei-
ne Uberbauung der Leitungen ist unter keinerlei Voraussetzungen zul&ssig.

Nordlich der bestehenden ehemaligen Wohngeb&ude befindet sich ein Hydrant mit Zu-
leitung von Westen. Dieser Hydrant wird weiterhin benétigt, konnte aber ggf., samt Zulei-
tung nach Westen in das dort festgesetzte Leitungsrecht verlegt werden. Ein Leitungs-
recht wird hierflir daher nicht ausgewiesen.
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Abb. 03/a Offentliche Wasserversorgungsleitungauj und Entwasserungskanéle (rot)
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VIil.4

VIILS
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Abb. 03/b Offentliche Wasserversorgungsleitungdauj und Entwéasserungskanéle (rot)mit Darstel-
lung der geplanten Leitungsverlegung.

Ldschwasserversorgung

Der INGpark verfugt derzeit, ergdnzend zum Turmbehdlter der Gauwasserversorgung
mit 600 m? Volumen, Uber zwei eigene Loschwasserbehalter im Verbandsgebiet selbst.
Ldschwasserhydranten sind im Stral3enraum vorhanden. Es kann im Einzelfall jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass Betriebe mit hoher Brandlast eine eigene Lésch-
wasserversorgung sicherzustellen haben. Dies ist im Einzelfall vorhabenbezogen zu pru-

fen.

Gasversorgung

Eine bestehende Gashochdruckleitung der EnBW verlauft am nérdlichen Rand des
Plangebiets im Bereich der ZufahrtsstraRe ,Am Eisberg", aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs. Eine Gasversorgung fur das Plangebiet ist moglich.

Diese Erdgasleitung bendétigt einen Schutzstreifen, fur Arbeiten im Umfeld der Leitung,
von je 3m ab Leitungsachse. Dieser Schutzstreifen ragt leicht (ca. 1.50m) in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans hinein und ist in der Planurkunde dargestellt.

Bei geplanten Arbeiten innerhalb des Schutzsteifens (z.B. Fundamentierungsarbeiten fir
Einfriedigungen, Werbeanlagen 0.A.) ist die EnBW rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten
zu informieren. Die Arbeiten werden dann seitens der EnBW bzgl. der einzuhaltenden
Sicherheitsanforderungen vor Ort begleitet.

Sollten hier Gelandemodellierungen geplant sein, ist die EnBW rechtzeitig in die Pla-
nung mit einzubeziehen.

Bei der Planung sind die aktuellen DVGW Richlinien in Bezug auf Abstande der Bebau-
ung zu Gasleitungen und Baumpflanzungen zu beachten. Grundsatzlich sind Aufgra-
bungen innerhalb des Schutzstreifens mit der Abteilung TTB Anlagenbetrieb Gas Gas-
hochdruck abzustimmen. EnBW Regional AG, Bernd Rappold, TalstraRe 117, Abt.
TTBP, 70188 Stuttgart.
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VIII.6

EnBW Regional AG. GAS-Bestandsplan DIN AZ
Planauskunfl Hemenberg HNagold
Am Eisberg

En3W.

=

"

Abb. 04 Gasversorgungsleitung der EnBW

Telekommunikationseinrichtungen

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom AG.
Diese sind weitestgehend auf3er Betrieb und kénnen aufgegeben werden. Bei der Linie
zu Haus Nr. 2 handelt es sich um eine Hausanschlussleitung, die u.U. den neuen Gege-
benheiten angepasst werden muss.

Die Leitungen sind in der Planurkunde nachrichtlich dargestellt, eine Ausweisung von
Leitungsrechten ist nicht erforderlich.

Zur weiteren telekommunikationstechnischen Versorgung des Geltungsbereichs ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.
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VIIL7

VIIL.8

Stromversorgung

Am Westrand, aul3erhalb des Geltungsbereichs, befinden sich Erdkabel der EnBW. Die-
se werden, samt der erforderlichen Trassen (b=2m), vom Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans nicht tangiert. Eine dingliche Sicherung bestehender Leitungstrassen inner-
halb des Geltungsbereiches des B-Plans ist daher nicht erforderlich. Die bestehende
Zuleitung zum Bestandsgeb&ude Nr. 10 bendtigt keine dingliche Sicherung.

EnBW Regional AG STROM-Bestandspian DIN A2
Planauskunft Herrenberg Nagold

,7 _______ ) o 4 ‘I‘ = AIEJIH‘B@L!J .

| i 5 k¥ i

Abb. 05 Stromversorgungsleitung der EnBW

Sparkassen IT

Am Westrand, aul3erhalb des Geltungsbereichs, befinden sich zwei Leerrohre fir ein
LWL-Erdkabel (Glasfaser) der Sparkassen IT. Die Rohre haben einen Durchmesser DN
50, fur Telekommunikationskabel, die erforderliche Breite der Sicherungstrasse betragt
insgesamt 2m. Die Leitungstrasse wird vom Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
tangiert. Eine dingliche Sicherung bestehender Leitungstrassen innerhalb des Geltungs-
bereiches des B-Plans ist daher nicht erforderlich.

Die Lage der Rohre ist allerdings nur geschétzt, da diese im Rahmen einer Mal3nahme
der EnBW mit verlegt wurden (vgl. oben, Kap. VIII.7)
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VIILY

Legende:

Leerrohr ST
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Planauskunft

MarktstraBe 7 - 11 Lagebeschreibung:

;;355 ::na7|:51393 21-1515 Nagold-Eisberg
E-Mall: planauskunft@sparkassen-it def
Datum: 01.09.2010 MaRstab: 1: 1000

Abb. 06 LWL-Kabel der Sparkassen IT

Nahwérme

Die Abfallwirtschaftsbetriebe des Landkreises Calw beabsichtigen urspriinglich, das
Plangebiet mit Nahwarme aus dem bestehenden Heizkraftwerk im Norden der ehemali-
gen Kaserne zu versorgen. Hierbei wurde auch an eine Weiterverwendung des beste-
henden Verteilerleitungsnetzes gedacht, welches derzeit, auch am Westrand des Gel-
tungsbereichs, noch vorhanden ist.

Dass die Leitungen nochmals in Betrieb genommen werden, ist mittlerweile jedoch au-
Rerst unwahrscheinlich, da alle ansdssigen Betriebe Uber eigene, relativ neue Energie-
versorgungsanlagen verfiigen und bedingt durch die langen Stillstandszeiten (ca. 20
Jahre seit der letzen Modernisierung in den 90er Jahren) von Korrosionsschaden an den
vorhandenen Warmeleitungen auszugehen ist. Der studliche Teil des Leitungsnetzes
(ab ,Am Eisberg®) ist noch unveréndert, die Gebaude im nédrdlichen Bereich wurden ab-
getrennt.

Ein wirtschaftlicher Betrieb des Nahwarmenetzes erscheint unter diesen Voraussetzun-
gen undenkbar. Die 6stlichen Erweiterungsflachen des INGparks im Gebiet ,Eisberg Teil
II“ verfigen daher Uber kein Nahwérmenetz.

Uber die Zukunft der Nahwarmeversorgung ist dennoch weiterhin nicht abschlieRend
entschieden, weshalb der Leitungsbestand innerhalb des Geltungsbereichs bis auf Wei-
teres einer dinglichen Sicherung bedarf und entsprechende Flachen fir Leitungsrechte
zugunsten der Leitungstrager (AWG) festgesetzt werden.
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VIII.10 Zisterne
Im Norden, unweit der Zufahrtstral3e befindet sich, innerhalb der 6ffentlichen Grinflache,
unter einem begriinten Erdhigel ein Zisternenbauwerk mit ca. 250m?3 Fassungsvolumen.

Die sog. ,alte Zisterne" wurde vor Inbetriebnahme der Gauwasserversorgung von Siiden
her, aus Nagold (Kreuzertal / Waldeck) mit Wasser beflllt. Von dort aus wurde die alte
Kaserne mutmalfilich mittels einer Druckerhéhungsanlage mit Wasser versorgt.

Nach Inbetriebnahme der Gauwasserversorgung wurde die Kaserne Uber eine Ringlei-
tung, von Norden her versorgt und die Zisterne verlor lhre urspriingliche Funktion.

Dieses Bauwerk wird derzeit fir die Ver- und Entsorgung des INGparks nicht bendtigt,
soll aber fur eine mogliche zukunftige Wiederinbetriebnahme oder Umnutzung fur ande-
re 6ffentliche Zwecke, z.B. als Loschwasserspeicher, Havariebecken, Retentionsbecken
0.A., gesichert werden. Private Eingriffe in das Zisternengebaude einschlieBlich eines
Schutzstreifens von 3m, gemessen von deren Aussenwand, sind daher grundsatzlich
unzuléssig.
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IX. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

IX.1 Kirchliches Gemeinde- und Veranstaltungszentru  m

Das Baugebiet wird planungsrechtlich als SO-Sonstiges Sondergebiet fur ein Kirchliches
Gemeinde- und Veranstaltungszentrum ausgewiesen. Die zuldssigen Nutzungsarten
werden im SO préazise eingegrenzt, womit gewahrleistet werden soll, dass den Erfor-
dernissen der Kirchengemeinde entsprochen werden kann, ohne dass hierdurch Beein-

trachtigungen fir die benachbarten gewerblichen und industriellen Nutzungen im ING-
park zu besorgen sind.

Das SO wird in zwei Teilbereiche aufgeteilt, fir die in Einzelaspekten abweichende Nut-
zungsfestsetzungen gelten.

IX.2 SO-1 — Kirchliches Gemeinde und Veranstaltungs  zentrum

Es sind alle Nutzungen zulassig, die tblicherweise fir eine kirchliche Nutzungsaus-
Ubung mit Gottesdiensten und Gemeindearbeit erforderlich sind. Hierzu gehéren neben
der Kirche selbst (dem Kirchenraum zur Durchfihrung der Gottesdienste) auch Gebau-
de und Raume fur kirchengemeindliche Zwecke  die nicht in unmittelbarem Zusam-
menhang mit den Gottesdiensten stehen, z.B. Gruppen und Seminarraume.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass sich der Kirchenraum selbst grundsatzlich auch als
Versammlungsstatte fur weltliche Veranstaltungen eignet, da diese sich von ihrer Nut-
zungscharakteristik her nur unwesentlich von der kirchlichen Nutzungsausibung unter-
scheiden. Diese Form der Nutzung soll nicht grundsatzlich ausgeschlossen, aber der-
mal3en beschrankt werden, dass Fehlentwicklungen hierdurch auszuschliel3en sind.

Prof. Dr. Ing. G. Baldauf Freier Architekt BDA und Stadtplaner 21




IX.3

Interkommunaler Zweckverband Industriepark Nagold Gau BEGRUNDUNG

Bebauungsplan ,Eisberg,Teil I, 3. Anderung, Kirchliches Gemeinde- und Veranstaltungszentrum*

Der stadtebauliche Vertrag soll daher entsprechende Regelungen enthalten, die zur
Durchfiihrung solcherlei nicht kirchenbezogener Nutzungen die jeweilige Zustimmung
des Zweckverbandes INGpark erfordern.

Diese Regelung soll die Mdglichkeiten der Integration der Kirche in ihre weltliche Nach-
barschaft erleichtern. Auch sind Synergieeffekte mit der benachbarten gewerblichen
Nutzung denkbar und unter Umstéanden durchaus wiinschenswert (z.B. Betriebsver-
sammlungen, Schulungen, Tagungen).

Des Weiteren sind im gesamten Geltungsbereich ausnahmsweise maximal zwei
gastronomische Einrichtungen und ein Verkaufsraum , soweit diese der kirchlichen
Nutzung dienen, zulassig. Diese Nutzungen haben keinen &ffentlichen Charakter und
sind in der Flache untergeordnet, so dass weder Konflikte im gewerblich-/ industriellen
Umfeld, noch mit dem Einzelhandels und Citykonzept der Stadt Nagold zu erwarten
sind.

Zur Vermeidung von Fehlentwicklungen werden im stadtebaulichen Vertrag weiterfih-
rende Regelungen getroffen. Diese Ausnahmemoglichkeiten sollen die kirchengemeind-
liche Arbeit unterstiitzen.

SO-2 Kirchliches Gemeinde- und Veranstaltungsz ~ entrum mit untergeordnetem
Wohnen

Im SO2 sind Gebaude und Raume fir kirchengemeindliche Zwecke die nicht in un-
mittelbarem Zusammenhang mit den Gottesdiensten stehen, z.B. Gruppen und Semi-
narrdume, zulassig, jedoch nicht die Kirche selbst. Mit dieser Regelung soll die Anord-
nung des Kirchengebaudes im westlichen Grundstticksteil erreicht werden. Da das Kir-
chengebaude bei einer stufenweisen Realisierung als erstes Bauwerk errichtet werden
soll (ndheres hierzu regelt der stadtebauliche Vertrag) ist gewahrleistet, dass die 6stli-
chen Grundstiicksteile zu Beginn der Plandurchfihrung nicht tber Gebuhr baulich in
Anspruch genommen werden. Sollte der Raumbedarf der Kirche hinter den bisherigen
Annahmen zuriickbleiben, und einzelne weitere Bauabschnitte nicht zur Ausfihrung
kommen, bestinde die Mdglichkeit, die 6stlichen Grundstiicksbereiche abzutrennen und
diese, im Rahmen einer B-Plan Anderung, ggf. wieder einer gewerblichen Nutzung zu-
zufuihren. Zu diesem Zweck ist im Osten auch die Baugrenze zuriickgenommen, um ei-
nen Zufahrtsbereich in die Tiefe des Areals zu sichern.

Abweichend zum SO1 kdnnen im SO2 hingegen auch untergeordnete Wohnnutzun-
gen und Wohnnutzungen fir zeitlich befristeten Wohnbedarf ausnahmsweise zuge-
lassen werden, sofern die Summe ihrer Wohnflachen insgesamt den festgesetzten Ma-
ximalwert von 200m?2 nicht tGiberschreitet und sofern sie strenge Anforderungen hinsicht-
lich der zeitlichen Aufnahme der Wohnnutzung und der Durchfiihrung von Larmschutz-
mafinahmen erflllen. Die Wohnnutzung muss der Hauptnutzung untergeordnet sein und
ist daher in Zahl und Wohnflache begrenzt. Der zulassige Wohnflachenmaximalwert
entspricht dabei jenem, der in der Nachbarschaft zuldssigen Betriebswohnungen.

Die Ausnahmemaoglichkeit fur die 0.g. Wohnnutzungen ist ausschlief3lich auf die nord-
Ostliche Teilflache innerhalb des Geltungsbereichs beschrankt, weil dort derzeit die ge-
ringsten gewerblichen Storeinfliisse bestehen und zukiinftig zu erwarten sind.

Jegliche Wohnnutzung kann aus stadtebaulicher Sicht nur dann zugelassen werden,
wenn gewdhrleistet ist, dass es durch sie zu keinerlei Beeintréachtigung benachbarter
Gewerbe- oder Industriebetriebe kommen kann. Der mogliche Nutzungskonflikt zwi-
schen einer Wohnnutzung und den gewerblichen Emissionen aus der Nachbarschatft ist,
durch entsprechende bauliche MaRnahmen, an der Wohnung zu bewaltigen.
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Ist dies nicht nachweislich (Nachweis im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens) mog-
lich, so liegen die Voraussetzungen fur eine ausnahmsweise Genehmigungsfahigkeit ei-
ner untergeordneten Wohnnutzung / Anlage fir zeitlich befristeten Wohnbedarf nicht vor.

Die in zZiff. 1 (Art und Mal3 der baulichen Nutzung) des Textteils formulierten Ausnah-
mevoraussetzungen mussen hierzu kumulativ insgesamt erfillt sein. Bei der Bemes-
sung der AulRenbauteile schutzbedurftiger Rdume ist zur Sicherstellung der zuldssigen
Innenraumpegel die DIN 4109 maf3geblich.

Eine strenge Handhabung dieser Ausnahmevoraussetzungen im Baugenehmigungsver-
fahren ist unabdingbar, um stadtebauliche Fehlentwicklungen, wie eine Beeintrachti-
gung der betrieblichen Entwicklung im ING-Park, oder die ausschlief3liche Ausibung ei-
ner Wohnnutzung, wirkungsvoll zu vermeiden.

Mit diesen Einschrankungen soll der Gebietscharakter des INGparks insgesamt gewahrt
bleiben und ein zahlenmafiges Uberhandnehmen bzw. eine ,Agglomeration“ von
Wohnnutzungen zu ungunsten der gewerblich- / industriellen Nutzung vermieden wer-
den.

Wohnung fir Aufsichts- , Bereitschaftspersonen oder einen Seelsorger

Demnach kann maximal eine Wohnung fir Aufsichts-, Bereitschaftspersonen oder einen
Seelsorger unter der MalRgabe der oben genannten Ausnahmevoraussetzungen aus-
nahmsweise zugelassen werden. Der Maximalwert der Gesamtwohnflache aller Wohn-
nutzungen (max. 200m?) ist dabei zu beachten.

Appartements fir zeitlich beschrankte Wohnnutzung

Demnach kénnen maximal vier Appartements mit einer Wohnflache von insgesamt
hdchstens 100m? ausnahmsweise zugelassen werden. Die Wohnflache eines einzelnen
Appartements darf 25mz2 nicht Gberschreiten. Hierbei handelt es sich um Appartements,
im Sinne eines Boarding- oder Gastehauses, fir den temporaren Aufenthalt von Perso-
nen, z.B. Praktikanten, Gaste.

Gesamtwohnflache aller Wohnnutzungen

Die Summe aller Wohnflachen (Wohnung fir Aufsichts-, Bereitschaftspersonen oder ei-
nen Seelsorger + Appartements fir zeitlich beschréankte Wohnnutzung) darf den Maxi-
malwert von 200m2 Gesamtwohnflache nicht Gberschreiten. Die Wohnflache ist gem. §8§
42-44 der 2. Verordnung Uber wohn-wirtschaftliche Berechnungen in der Fassung vom
13.9.2001 (2. Berechnungsverordnung) zu ermitteln.

Im stadtebaulichen Vertrag werden weiterfihrende Regelungen bzgl. der zeitlichen Be-
fristung der Wohndauer und der Ausstattung der Appartements mit dem Ziel getroffen,
dass sich dort keine dauerhafte Wohnnutzung etabliert, welche den Zielen des B-Planes
widerspricht. Mittels dieser Einschrankungen soll der temporére Charakter dieser Wohn-
nutzung sowie deren ,Unselbststandigkeit” unterstitzt werden, mit dem Ziel, dass dort
gewohnheitsmaliige, ortsverbundene, dauerhafte Wohnverhaltnisse nicht entstehen
koénnen.

Gegenuber den sonstigen Regelungen im INGpark stellt das zeitlich beschrankte Woh-
nen eine Ausnahme dar, die nur gewahrt werden kann, wenn sie im engen Zusammen-
hang mit der der kirchlichen Nutzungsaustbung steht.

Zu den ausnahmsweise zulassigen gastronomischen Einrichtungen und ein Ver-
kaufsraum , gelten die Ausfuhrungen zum SO1 in Kap. IX.2 sinngemaf

Alle Ausnahmemaglichkeiten sollen die kirchengemeindliche Arbeit unterstiitzen.
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X. FLACHENBILANZ

X1

XI.

Alle Flachenangaben wurden graphisch ermittelt und verstehen sich als Naherungswer-
te. Geringfligige Abweichungen von den tatsachlichen Flachen sind méglich. Eine ver-
bindliche Flachenangabe ist erst nach erfolgter Vermessung maoglich.

Gesamtbilanz

Geltungsbereich ~1,14 ha 100%
Offentliches Griin ~0,11 ha ~10,0%
SO-1 ~0,70ha ~61,5%
S0O-2 ~0,33 ha ~28.5%

GEOLOGISCHE VERHALTNISSE / ALTLASTEN

Militarische Vorgangernutzung

Die militdrische Nutzung der Eisbergkaserne in Nagold wurde 1998 aufgegeben. Auf
dem Areal existierte bis dahin, seit Ende der 60er Jahre des vorigen Jahrhunderts ein
umfangreicher Gebaudebestand der friheren Kaserne mit einer typischen Infrastruktur.
Fur einen Teil dieser Infrastruktur bzw. der friiheren Nutzungsbereiche (z.B. Fahrzeug-
werkstatten, Tankstellen, Lager fur wassergefahrdende Stoffe) waren Verunreinigungen
des Untergrundes nicht auszuschliel3en.

Ablagerungsbereiche
Zusétzlich bestanden auf dem Kasernenareal drei Ablagerungsbereiche, die vor Errich-
tung der Kasernengebaude entstanden sind.

Historische Erhebung altlastverdachtiger Flachen (H ISTE)

Im Rahmen der flachendeckenden historischen Erhebung (historische Erhebung altlast-
verdachtiger Flachen, Stand Dezember 1998, ARCADIS Trischler & Partner GmbH,
Wendtstr. 19, 76185 Karlsruhe, April 1999) von altlastverdéchtigen Flachen (,HISTE"),
die in den Jahren 1996 bis 1999 im Auftrag des Landratsamtes Calw durchgefiihrt wur-
de, sind diese drei Altablagerungen und das Kasernengelande als Verdachtsflachen mit
den Objektnummern 01641, 01643 und 01645 erfasst. Der Geltungsbereich des B-Plans
ist hiervon nicht betroffen.

Unbekannte Verdachtsflachen

Das Vorliegen weiterer, bisher nicht bekannter Verdachtsflachen vorwiegend aus der
Zeit vor der Entstehung der Eisbergkaserne, ist zwar relativ unwahrscheinlich, jedoch
nicht vollig auszuschliel3en.

Baugrundeigenschaften

Des Weiteren ist lokal mit unterschiedlichen Baugrundeigenschaften des Untergrundes
zu rechnen. Das Gesamtgelande ist, bedingt durch die Vornutzung, anthropogen Uber-
pragt. Sehr wahrscheinlich wurden im Zuge der friheren Baumaf3nahmen grof3flachige
Gelandemodellierungen durch Umlagerung des anstehenden Bodenmaterials vorge-
nommen.

Untersuchung auf mdgliche Untergrundverunreinigunge n sowie auf Baugrundei-
genschaften

Eine orientierende Untersuchung auf mégliche Untergrundverunreinigungen sowie auf
Baugrundeigenschaften des Untergrunds auf dem Geldnde der ehemaligen Eisbergka-
serne in Nagold, Landkreis Calw, wurde mit Gutachten der Ingenieurgesellschaft Dr. Ei-
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sele, Rottenburg mit der Nummer IUB 02-RB-0008 bzw. mit dem Abschluf3bericht mit
der Nummer IUB 02-RB-0001 durchgefuhrt. Dabei ergaben sich folgende zu beachtende
Ergebnisse:

Aufgrund der Analyseergebnisse ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich der 3.
Bebauungsplananderung keine Gefahrdung von Schutzgttern aufgrund von grof3flachi-
gen Bodenverunreinigungen vorhanden ist.

Aufgrund der Heterogenitat des Untergrunds sind keine fir das Gesamtgelande einheit-
lichen Aussagen bzgl. Griindungstiefe und Tragverhalten im Bereich der Griindungssoh-
le moglich. Bei der Griindung von Geb&uden ist aufgrund der lokal variablen Unter-
grundbedingungen darauf zu achten, dass Gebaudefundamente in Bodenschichten glei-
chen Tragverhaltens griinden. Eine Griindung innerhalb der kiinstlich angeftillten Bo-
denbereiche (antropogene Aufflillungen) ist bis in die anstehenden, unverwitterten Fels-
lagen zu fuhren. Zur Vermeidung von starken Differenzsetzungen bei StraRen- und Ka-
nalbauwerken innerhalb der Auffillbereiche ist der Einsatz von Geotextilien zu Gberpri-
fen.

Altlastenverdachtsflache AS Eisbergkaserne ( Flache  n-Nr. 259), ehemalige Tank-
stelle

Das geplante Verfahren befindet sich innerhalb der Verdachtsflache AS Eisbergkaserne
(Flachen-Nr. 259). Die Flache wurde am 07.08.2006 auf ,B — Entsorgungsrelevanz be-
wertet“. Nordlich an den Bebauungsplan angrenzend, befand sich eine Tankstelle. Ab-
fallrelevante Verunreinigungen sind nicht auszuschliel3en. Bei Auffalligkeiten ist das
Landratsamt Calw, Abteilung Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren.

Kampfmittel

Nach Aussage des Regierungsprasidiums Stuttgart fanden auf dem Kaserennareal wei-
tere Bombardierungen (8./12./13.4.1945) statt, Uber die dem KMBD jedoch kein eindeu-
tig auswertbares Luftbildmaterial vorliegen. Bilder vom 02.03.1945 sowie Bilder von ei-
ner Befliegung im Massstab 1:40.000 vom Juli 1945 lassen Gebdudeschaden erkennen,
die jedoch nicht zwangslaufig von Bombardierungen mit Sprengbomben hervorgerufen
worden sein mussen, sondern auch bei Erdkéampfen z.B. durch Artilleriebeschuss oder
durch Brandbomben entstanden sein kdnnen. Im Planteil sind Bereiche nachrichtlich ge-
kennzeichnet, bei denen im Vorfeld von Erdarbeiten der Kampfmittelbeseitigungsdienst
zu beteiligen ist (Bereiche mit moglichen Kampfmittelbelastungen im gesamten westli-
chen Gebietsteil).

Weitere Aussagen tber mogliche Kampfmittelbelastungen sind im Stadtarchiv der Stadt
Nagold zu Uberprifen und ggf. Zeitzeugen zu befragen.

XII. UMWELTVERTRAGLICHKEIT

XI.1

§13a BauGB — Umweltbericht, Eingriff/Ausglei  ch

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan "Eisberg Teil I, 3. Anderung, Kirchliches
Gemeinde- und Veranstaltungszentrum" verfolgten Planungsziele entsprechen den Zie-
len der Innenentwicklung. Mit der Plananderung soll die Wiedernutzbarmachung der seit
1998 brachliegenden Flache, im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung des INGparks,
beférdert werden, nachdem die Bemiihungen, ein gewerbliches Unternehmen dort an-
zusiedeln, bisher zu keinem Ergebnis gefuhrt haben.

Somit handelt es sich bei dem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung und das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB kann angewandt werden.
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XIl.2

Danach gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gréf3e von ca. 1,14 ha. Damit
liegt die Uberbaubare Grundstiicksflache deutlich unter dem Schwellenwert des § 13a
Abs. 1 S. 2 zZiff. 1 BauGB.

Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13 a Abs. 1 S. 4 nicht ausgeschlossen,
weil durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.

Auch werden keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) erkannt.

Die Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Arten und Biotope werden durch die Ande-
rung der zulassigen Art der Nutzung, insbesondere wegen der nicht zu erwartenden ge-
werblichen Emissionen und der geanderten Pflanzgebote, weniger als bisher zulassig,
belastet. Durch die Bebauungsplandnderung wird eine innerdrtliche, bereits baulich vor-
belastete Brachflache revitalisiert.

Aus den oben genannten Grunden wird gemal3 § 13a Ab  s. 2 Nr. 1 BauGB von ei-
ner Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umw  eltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen. Ebenso kann verzichtet werden auf  die Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Inform  ationen verfiigbar sind,
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie auf das
Monitoring nach § 4c BauGB.

GleichermalRen muss im Zuge des beschleunigten Verfahrens geman § 13 a Abs. 2 Nr.
4 BauGB auch keine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 8 1 a Abs. 3
BauGB vollzogen werden.

Frihere Betrachtungen der Umweltbelange

Die Belange der Umwelt und des Naturschutzes wurden im Aufstellungsverfahren

zum Bebauungsplan ,Eisberg, Teil I in aller Ausfihrlichkeit gewirdigt, eine Umwelt-
vertraglichkeitsprufung wurde durchgefiihrt. Naheres kann dort in der Begriindung zum
Bebauungsplan ,Eisberg, Teil I“ in den Kapiteln XIll. Umweltvertraglichkeit und XIV.
Umweltbericht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nachgelesen werden.

Im Zuge der ersten Bebauungsplananderung  waren die Grundziige der Planung tan-
giert. Ein Umweltprifung gem. 8 2 (4) BauGB einschliel3lich einer Eingriff-
/Ausgleichbetrachtung wurden durchgefihrt. Informationen hierzu kénnen dort im Um-
weltbericht gem. § 2a BauGB zum Bebauungsplan ,Eisberg, Teil I, 1. Anderung® vom
18.06.2007 sowie in Kapitel VI der zugehdrigen Begriindung zur ersten Bebauungs-
plandnderung eingesehen werden.

Im Zuge der Plananderungen im 2. Anderungsverfahren , wurde ebenfalls eine Um-
weltprifung gem. § 2 (4) BauGB durchgefuhrt und eine Eingriff-/Ausgleichbetrachtung
erstellt. Informationen hierzu kénnen dort im Umweltbericht gem. § 2a BauGB zum Be-
bauungsplan ,Eisberg, Teil I, 2. Anderung® vom 25.11.2009 sowie in Kapitel VI der
zugehorigen Begriindung zur zweiten Bebauungsplandnderung eingesehen werden
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XIl. ARTENSCHUTZ

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist wegen der Anwendbarkeit des § 13 a Abs. 1
S. 1 Ziff. 1 BNatSchG nicht erforderlich. Unabh&ngig davon werden naturschutzrecht-
liche Belange nicht tangiert.

Die Intensitat der bisher zuldssigen Eingriffe verringert sich aufgrund der weniger emis-
sionstrachtigen kirchlichen Nutzung vielmehr. Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung
wird nicht verandert und betragt weiterhin: GRZ 0.6 / Maximal zulassige Gebaudehdhe
15m.

Zwar werden die Baugrenzen in ihrer Lage teilweise verandert (Lageabhangig ausge-
weitet oder zurtickgenommen), doch waren auch bisher auf den Flachen aul3erhalb der
Baugrenzen schon offene Stellplatze oder Anlagen der technischen Versorgungsinfra-
struktur zuldssig, so dass, mit Ausnahme jener Pflanzgebotsbereiche, fir die eine Uber-
bauung generell ausgeschlossen war (pzpbl), bauliche Eingriffe méglich waren.

Die bisher durch das Pflanzgebot (pzbp 1) geschitzten Bereiche werden in die 3. Be-
bauungsplananderung weitgehend unveréndert ibernommen.

In der stdwestlichen Gebietsecke wurde zudem, unbeschadet der Tatsache, das ein na-
turschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich ist, ein neues Pflanzgebot zur Sicherung
der dort vorhandenen Geholzstrukturen erganzt.

Lediglich an den &uRReren Enden des festgesetzten Einfahrtsbereichs im Norden und im
Bereich des heute bestehenden Zisternenhlgels, der fur die Schaffung des Eingangsbe
reiches des Kirchenzentrums ggf. eine Umgestaltung erfahren soll, werden die anschlie-
Renden pzpbl Flachen in ihre Ausdehnung geringfigig verkleinert.

Vor ggf. notwendigen Geholzrodungen, aber insbesondere vor dem Abriss vorhandener
Gebéaude sind die artenschutzrechtlichen Belange zu prifen.

Gerade bei Abrissarbeiten sind haufig Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gebaudebewoh-
nender Tierarten (Vogel wie z. B. Mauersegler, Mehlschwalben oder Fledermause) be-
troffen. Dies bedarf insbesondere dann der Uberpriifung, wenn bspw. leerstehende Ge-
baude oder Scheunen betroffen sind, aber auch Dacharbeiten wéhrend der Brutzeit
konnen artenschutzrechtliche Konflikte nach sich ziehen.

XIV.IMMISSIONSSCHUTZ

Der Geltungsbereich grenzt an 3 Seiten unmittelbar an bereits gewerblich / industriell
genutzte Flache des INGparks an. Fur diese Bereiche miissen, unabhangig von der der-
zeitigen Bestandsnutzung, die gemal der Gebietsausweisung zuldssigen Emissionen
zugrunde gelegt werden, welche sich im Geltungsbereich der 3. Bebauungsplanande-
rung als stérende Immissionen bemerkbar machen kénnen.

So sind im Abstand von ca. 50m, in den dort ausgewiesen Gewerbegebietsflachen (GE)
Nutzungen zulassig, die das Wohnen wesentlich stére  n.

In den unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen des eingeschrankten
Industriegebiets (GIE), ist auch mit der Ansiedlung von erheblich belastigenden Be-
trieben zu rechnen.

Demgegentber stérungsempfindliche Wohnnutzungen kénnen daher aus stadtebauli-
cher Sicht nur dann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn gewéhrleistet ist, dass
es durch sie zu keinerlei Beeintrachtigung benachbarter Gewerbe- oder Industriebetrie-
be kommen kann. Der mdgliche Nutzungskonflikt zwischen einer stérempfindlichen
Wohnnutzung und den im Umfeld zuldssigen, gewerblichen Emissionen ist, durch ent-

Prof. Dr. Ing. G. Baldauf Freier Architekt BDA und Stadtplaner 27




Interkommunaler Zweckverband Industriepark Nagold Gau BEGRUNDUNG
Bebauungsplan ,Eisberg,Teil I, 3. Anderung, Kirchliches Gemeinde- und Veranstaltungszentrum*

sprechende bauliche MalRnhahmen, an der stérempfindlichen Nutzung selbst zu bewalti-
gen.

Ist dies nicht nachweislich (Nachweis im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens) mog-
lich, so liegen die Voraussetzungen fir eine ausnahmsweise Genehmigungsfahigkeit ei-
ner solchen stérempfindlichen Nutzung nicht vor.

Aus diesem Grunde sind fir die ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen entspre-
chende Festsetzungen in der Art getroffen, dass die Wohnnutzungen gegen die umge-
benden Industriegebietsnutzungen zu schiitzen sind und diese durch das Wohnen kei-
nen Einschrankungen unterworfen sein dirfen. Der stadtebauliche Vertrag soll diesen
Umstand ebenfalls wirdigen, um Beeintrachtigungen der gewerblichen Nutzung als Fol-
ge der Kirchenansiedlung vermeiden zu kdnnen.

Darlber hinaus sind neben den Wohnnutzungen auch die sonstigen Aufenthaltsraume
des Kirchlichen Gemeinde- und Veranstaltungszentrums durch geeignete MalRhahmen
an den AulRenbauteilen vor Aul3engerduschen zu schitzen, um die die in der Tabelle 6
der VDI-Richtlinie 2719 — Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
(Ausgabe August 1987) aufgefuihrten Anhaltswerte fir Innenschallpegel einhalten zu
konnen. Als Aufenthaltsrdume werden Kommunikations- und Arbeitsraume, Wohnrau-
me und SchlafrAume angesehen. Die Dimensionierung der erforderlichen Schalldamm-
mafe der AuRenbauteile hat nach der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau (Ausgabe
November 1990 und Anderung A1l vom Januar 2001) zu erfolgen.

Schalltechnische Beurteilung

Zur schalltechnischen Beurteilung des Konfliktpotentials zwischen dem kirchlichen Ge-
meinde und Veranstaltungszentrum und der benachbarten gewerblich- industriellen Nut-
zung im INGpark liegt eine schalltechnische Untersuchung, BS-Ingenieure Ludwigsburg,
07. Marz 2011 vor. Diese Untersuchung ist Anlage zum Bebauungsplan und zur Be-
grindung des Bebauungsplans.

Die Ergebnisse sind nachfolgend, auszugsweise dargestellt, auf die vollstandige Unter-
suchung wird verwiesen.

Durch die geplante Ansiedlung des Gemeindezentrums darf keine Einschréankung der
bestehenden und geplanten gewerbliche Beitriebe aus schalltechnischer Sicht erfolgen.

Basis der schalltechnischen Beurteilungen sind die TA Larm Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Ausgabe August 1998), sowie die VDI-Richtlinie
2719 - Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen (Ausgabe
August 1987) und die DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - Anforderungen
und Nachweise (Ausgabe November 1989 und Anderung Al vom Januar 2001).

Die Beurteilung kommt zu dem Ergebnis, dass die schalltechnischen Anforderungen an
die Nachbarschaft zwischen geplantem Gemeinde- und Veranstaltungszentrum sowie
bestehenden und geplanten Gewerbebetrieben durch entsprechend bauliche Malf3-
nahmen am Gemeindezentrum zu gewahrleisten sind.
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XV. BEGRUNDUNG ZU DEN PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZU NGEN

XV.1

XV.2

XV.3

XV.4

Art und Mal der baulichen Nutzung

XV.1.1 Art der baulichen Nutzung
(SO-1) Sonstiges Sondergebiet — 1 Kirchliches Gemeinde und Veranstaltungszentrum

Siehe Kapitel IX, mit den Unterkapiteln 1X.1 bis IX.3 dieser Begriindung.

XV.1.2 Art der baulichen Nutzung
(SO-2) Sonstiges Sondergebiet — 2 Kirchliches Gemeinde und Veranstaltungszentrum
mit untergeordnetem Wohnen

Siehe Kapitel IX, mit den Unterkapiteln 1X.1 bis IX.3 dieser Begriindung.

XV.1.3 Art der baulichen Nutzung
(SO-1 und SO-2) Sonstiges Sondergebiet — 1 und 2 Gemeinsame Festsetzungen

Siehe Kapitel IX, mit den Unterkapiteln 1X.1 bis 1X.3 dieser Begriindung.
XV.1.4 Mal3 der baulichen Nutzung /zulassige Hohe de r baulichen Anlagen

Mit der Beschréankung der Gebaudehdhen und dem Mal? der baulichen Nutzung wird un-
ter Beriicksichtigung einer guten Ausnutzbarkeit der Grundstiicke eine mal3stabsgerech-
te Hohenentwicklung im Anschluss an die freie Landschaft erzielt.

Hohe baulicher Anlagen, Bezugspunkt
Der Bezugspunkt fir die Hohenlage baulicher Anlagen wurde festgesetzt, um eine ein-
heitliche Hohenentwicklung zu erzielen.

Bauweise
Die abweichende Bauweise im Plangebiet ist aufgrund der Notwendigkeit, gro3flachige
Nutzungen im Plangebiet unterbringen zu kénnen, festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache war urspriinglich so grof3ztigig wie maglich festge-
setzt worden, um den ansiedelnden Betrieben eine moglichst hohe Flexibilitat, die der
entsprechende Betriebsablauf je Branche erforderlich macht, zu gewéhrleisten. Sie wird
auch mit der 3. Bebauungsplananderung unverandert beibehalten.

Lediglich die Baugrenzen wurden, hinsichtlich der zwischenzeitlich bekannten Grund-
stiicksverhaltnisse, modifiziert. So weichen die Baugrenzen am dstlichen Gebietsrand
weiter als bisher zurtick, um dort eine Trasse fir eine selbststandige Zufahrt des dstli-
chen Teilbereichs , im Falle einer Grundstiicksteilung, von Gebauden freizuhalten.

Am Sudrand des Geltungsbereichs halt die Baugrenze nun einen Abstand zum Nach-
bargrundstiick ein, was der stadtebaulichen Gliederung zugute kommt.

In der sudwestlichen Gebietsecke wurde eine Flache ausgespart um die dort vorhande-
ne Vegetation mittels Pflanzbindung zu sichern.

Am Nordrand wurde der Bereich, der nun als 6ffentliche Griinflache ausgewiesen ist,
ausgespart.

Weitere Einschrankungen der Baugrenzen ergaben sich urspriinglich durch die damals
bekannte Lage der Leitungskorridore. Zwischenzeitlich wurde das Leitungsnetz in seiner
Lage besser erfasst und modifiziert. Um die Einschrankungen fir die Bebauung még-
lichst gering zu halten wurde der tatsachliche Leitungsbedarf ermittelt und versucht, eine
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XV.5

XV.6

XV.7

Uberbaubarkeit einzelner Leitungstrassen zu gewahrleisten, so dass die Baugrenzen die
Leitungskorridore nun nicht mehr ausgespart werden.

Einfahrtsbereich

Die Festsetzung des Einfahrtsbereiches dient, durch dessen Abriicken vom Kreuzungs-
bereich ,Am Eisberg, Gauallee, Gutenbergstralle”, der Entflechtung der Verkehrsstréme
und somit der Verkehrssicherheit. Zufahrtsverbote auf3erhalb des Einfahrtsbereiches
wurden nicht festgesetzt, da bei Bedarf im Bereich der 6ffentlichen Griinflaiche noch ei-
nige o6ffentliche Stellplatze vorgesehen werden sollen.

Offentliche Grunflache

Die offentliche Grunflache dient der Sicherung eines ansprechenden Ortshildes im
Eingangsbereich der ehemaligen Eisbergkaserne. Ferner befindet sich darin der begrin-
te Hugel des bestehenden Zisternenbauwerks, welches fir eine etwaige 6ffentliche Ver-
sorgungsfunktion vorgehalten werden soll.

Flachen fur die Anpflanzung und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Gehdlzbestand

Innerhalb der als bebaubar festgesetzten Flachen sollen vorhandene Gehdélze erst ent-
fernt werden durfen, wenn dies zur Durchfiihrung der konkreten BaumalRhahmen not-
wendig wird. Damit soll verhindert werden, dass die gesamte Flache vorsorglich und un-
notigerweise gerodet wird. Der Erhalt bestehender Gehdlze ist gegeniber Neupflan-
zungen als vorrangig anzusehen.

Baume und Geholze die einen Mindestabstand zu bestehenden Gebauden unterschrei-
ten, fallen nicht unter die hier formulierte Schutzbestimmung. Dies soll es den Eigentu-
mern bestehender Gebaude ermdéglichen auch auRerhalb eines Bauvorhabens ihre Be-
standsbebauung zu pflegen und zu warten. Die Erfahrung vor Ort hatte gezeigt, dass
aufgrund des langerwahrenden Leerstandes einzelner Objekte die vorhandenen Gehdl-
ze mangels Ruckschnitt den Gebauden so nahe gekommen waren, dass diese in ihrer
Substanz beeintrachtigt waren.

Baumschutz
Auch diese Festsetzung dient dem Schutz der bestehenden Vegetation.

Um eine Weiternutzung der bestehenden Leitungen sowie bestehender Verkehrsflachen
zu ermdoglichen, wurde die Einschrankung fur die Pflanzgebotsflachen bis zur Durchfih-
rung baulicher Veranderungen eingeraumt.

XV.7.1 Randeingriinung

Mit dieser Festsetzung sollen dichte, linienférmige Gehdlzstreifen angelegt werden, wel-
che die vorhandene Vegetation weiterentwickeln und einen schiitzenden Puffer zwi-
schen der Neubebauung und dem angrenzenden Landschaftsraum schaffen.

XV.7.2 Grenzeingrinung

Diese Festsetzung der Bildung eines Grunpuffers und der Abschirmung der kirchlichen
Nutzung gegeniber der Nachbarbebauung. Sie dient des Weiteren dem dauerhaften
Erhalt eines an diesem Standort bestehenden Gehdlzbestandes.

XV.7.3 StraReneingriinung

Neben der dkologischen Intention, bestehende Vegetation zu erhalten, hat die Strafl3en-
eingriinung auch eine gestalterische Funktion und dient der Aufwertung des Straf3en-
raumes.
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XV.8

XV.9

XV.7.4 Nicht Giberbaubare Grundstucksflachen

Diese Festsetzung dient der Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiickbereiche. Ne-
ben der gestalterischen Funktion hat die Festsetzung auch einen 6kologischen Hinter-
grund. So soll moglichst viel der bestehenden Vegetation erhalten werden, da diese be-
reits jetzt schon zur Klimaverbesserung beitragt und vielfaltigen Arten der Fauna und
Flora Lebensraum bietet.

XV.7.5 Tiefgaragenbegriinung
Die Begrinung von Tiefgaragen dient als Ausgleich fur die Flacheninanspruchnahme
und Versiegelung durch Bebauung.

XV.7.6 Stellplatzbegrinung

Durch die Verschattung von befestigten Flachen mit Baumen wird die unmittelbare Um-
gebungstemperatur gesenkt und somit ein Beitrag zur Verbesserung des Bereichsklimas
geleistet. Da bestehende Vegetation angerechnet werden kann, dient die Festsetzung
auch zum Schutz der bestehenden Vegetation und damit dem besonderen Erschei-
nungsbild des Bebauungsplangebietes.

XV.7.7 Dachbegriinung

Begriinte Dacher speichern Niederschlagswasser, bringen einen Teil davon durch Ver-
dunstung vorzeitig in den atmosphérischen Wasserkreislauf zuriick und lassen das
Uberschusswasser erst zeitverzogert in die Kanalisation abflieRen. Extensivbegriinun-
gen mit Pflanzengesellschaften, die weitgehend durch natirliche Sukzession bestimmt
wurden, dienen als dkologische Trittsteine fiir diverse Insekten und Vogelarten.

Des Weiteren flgen sich begriinte Baukorper besser in das Landschaftsbild ein und die-
nen somit der Gestaltung des Gebietes.

Des Weiteren bieten sich durch die Pufferwirkung Vorteile hinsichtlich der gesplitteten
Abwassergebuhr.

Vgl. Gebuhrenrechner der Stadt Nagold unter
http://www.nagold.de/ceasy/modules/cms/main.php5?cPageld=1607

Flachen fur Leitungsrechte

Die eingetragenen Leitungsrechte sichern die ErschlieBung des Plangebietes.
(Vgl. Kap. VIII. Technische Infrastruktur).

Um flr das gesamte Kasernenareal innerhalb der bisherigen Systematik fortlaufender
Ordnungszahlen fur die Leitungsrechte zu bleiben, wird auf eine durchgehende Numme-
rierung der Leitungsrechte hier verzichtet, da im Geltungsbereich einzelne, in der Nach-
barschaft vorkommende Leitungsrechte nicht erforderlich sind.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt  einwirkungen (L&rm)

Durch Gewerbe- und Industrielarm in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bebauungsplan-
gebiet ist das kirchliche Gemeinde und Veranstaltungszentrum Larmimmissionen aus-
gesetzt, die dort gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse beeintrachtigen kénnen. Zur
Gewahrleistung der notwendigen Innenraumpegel sind daher geeignete passive Schall-
schutzmafinahmen erforderlich und die Aul3enbauteile der Geb&ude sind nach der DIN
4109 und Anderung A1 vom Januar 2001 zu bemessen und auszufiihren.
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XVI.BEGRUNDUNG ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

XVI.1

XVI.2

XVI.3

XVI.4

XVI.5

XVII.

Freiflachen

Die Festsetzung dient der Minimierung der Versiegelung und hat damit neben der Ge-
staltung des Gebietes auch 6kologische Funktionen.

Einfriedigungen und Gelandestitzmalnahmen

Die Festsetzung dient der auf3eren und inneren Prasentation des Gebietes und soll zu
einem optisch offenen StralRenraum beitragen. Die Qualitat der vorhandenen Griinele-
mente bleibt besser erkennbar, die allgemeine Sicherheit wird durch bessere Einsehbar-
keit gefordert. Gleichzeitig wird der Stral3enraum gestaltet und die Verkehrssicherheit
gewabhrleistet.

Werbeanlagen

Werbeanlagen kommt eine besondere gestalterische Bedeutung zu, da diese das Er-
scheinungsbild im o6ffentlichen Raum nachhaltig pragen. Deshalb sind hier besondere
gestalterische Vorkehrungen zu treffen.

Niederspannungsfreileitungen

Die Festsetzung dient der Verkehrsicherheit und der Vermeidung optischer Beeintrach-
tigungen des Plangebiets. Insbesondere sollen damit negative Auswirkungen auf den 6f-
fentlichen StraRenraum vermieden werden, da dieser das gestalterisch pragende, der
auRReren Prasentation dienende Ruckgrat des Plangebiets darstellt und der dort stattfin-
dende, Uberwiegend gewerbliche Verkehr, z.B. mit Sonderfahrzeugen in Verbindung mit
Freileitungen ein erhdhtes Sicherheitsrisiko darstellen wirde.

Ordnungswidrigkeiten

Die Festsetzung dient der Durchsetzung des Bebauungsplanes.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die vorliegende 3. Bebauungsplananderung hat nach derzeitigem Kenntnisstand fol-
gende Auswirkungen:

» Die Nachbarschaft der kirchlichen und der gewerblich- industriellen Nutzung birgt po-
tentielles Konfliktpotential durch mdgliche gegenseitige Storungen und Beeintrachti-
gungen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften sowie
die weitergehenden Regelungen im stadtebaulichen Vertrag wurden diesbezlglich
getroffen und sind geeignet, das Auftreten solcher Konflikte zu vermeiden. Um dies
zu gewahrleisten ist auf die Einhaltung der getroffenen Regelungen besonders zu
achten.

+ Planungskosten fiir die Anderung des Bebauungsplans.

» Vor Satzungsbeschluss abzuschlieRender stadtebaulicher Vertrag zwischen der
Crescendo-Gemeinde Jettingen e.V. und dem Zweckverband INGpark
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XVIll.  ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Gem. §813a Abs. 2 BauGB i.V.m. §13 Abs. 3 wird von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach und 810 Abs. 4 abgesehen.

Nagold, den
Jurgen Grofimann Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner
Verbandsvorsitzender Der Planverfasser
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XIX.ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN UND DEN ORTLICHEN BA UVORSCHRIFTEN

XIX.1 Pflanzliste (Empfehlung)

Baume 1. Ordnung

Spitzahorn
Bergahorn
RolRkastanie
Rotbuche

Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Walnu3 Samling

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Juglans regia

Baume 2. Ordnung

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche
Baumhasel
Rotdorn
Speierling
Eibe

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Corylus betulus
Crataegus
Sorbus domestica
Taxus baccata

Hochstamm (alte einheim

ische Sorten):

Leitastgertstabgang mind. 1,2 m Uber dem Erdboden

Apfel
Birne
Pflaume
Kirsche

Malus
Pyrus
Prunus
Prunus

Straucher

Rote Heckenkirsche
Gemeiner Liguster
Sanddorn
Kartoffel-Rose
Schlehe
Kornelkirsche
Weinrose
Hunds-Rose
Bibernellrose
Haselnuf3

Ohrweide

Roter Hartriegel
Pfaffenhitchen
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schnee-
ball

Echte Mispel
Faulbaum
Johannisbeere
Traubenholunder
Schw. Holunder
gemeiner Wacholder

WeilRdorn
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Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Hippophae rhamnoides
Rosa rugosa

Prunus spinosa
Cornus mas

Rosa rubiginosa
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Corylus avellana
Salix aurita

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Mespilus germanica
Rhamnus frangula

Ribes sanguineum
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Juniperus communis Zwi-
schenwirt Birnengitterrost
Crataegus monogyna,
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oxacantha

Wildbirne Pyrus pyraster

gemeine Eibe Taxus baccata; tw. giftig

Kreuzdorn Rhamnus cartharticus
Bodendecker Immergriin Vinca minor

Efeu Hedera helix
Selbstklimmer Efeu Hedera helix

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Wilder Wein Parthenocissus in Arten
Klettergehdlze Hopfen Humulus lupulus

Waldrebe Clematis in Arten

XIX.2  Begrindung

Feuer-Geil3blatt
Immergr. Geil3blatt
Schlingenkndterich
Kletterrose
Blauregen

Lonicera x heckrottii
Lonicera henryi
Polygonum aubertii
Rosa in Sorten
Wisteria sinensis

zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften ,Eisberg Teil I, 3.Anderung,
kirchliches Gemeinde- und Veranstaltungszentrum“ vom 24.11.2010

XIX.3 Orientierende Untersuchung (OU) mdglicher Un
auf dem Gelande der ehemaligen Eisbergkaserne in Nagold, Landkreis Calw, Gutachten
der Ingenieurgesellschaft Dr. Eisele, Rottenburg mit der Nummer IUB 02-RB-0008 (bei
Bedarf Einsicht im Stadtplanungsamt)

XIX.4  AbschluRbericht zur Historischen Untersuchun
ehem. ,Eisbergkaserne® in Nagold, Landkreis Calw, Gutachten der Ingenieurgesellschaft
Dr. Eisele, Rottenburg mit der Nummer IUB 02-RB-0001 (bei Bedarf Einsicht im Stadt-

planungsamt)

XIX.5 Einzelhandels- und Citykonzept
»,Nagold 2010 Markt- und Strukturanalyse im Auftrag der Grof3en Kreisstadt Nagold, Aa-
len Nov. 2001 (IMMAKOM-Gutachten) (bei Bedarf Einsicht im Stadtplanungsamt)

XIX.6  Abstéande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegeb
im Rahmen der Bauleitung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstan-
de (Abstandserlass) (RdEr. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft vom 02.04.1998 (Ministerialblatt NRW Nr. 43, S. 744) (bei Bedarf Einsicht im

Stadtplanungsamt)

XIX.7  Schalltechnische Untersuchung
BS Ingenieure, Ludwigsburg, 07. Marz 2011
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tergrundverunreinigungen

ieten und Wohngebieten
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